Hinweis fur die Presse: Bitte nicht vor dem Sitzungstag veroffentlichen.

Beschlussvorlage FB 3/029/2024
TOP Nr. 8 (Bau- und Werkausschuss)
TOP Nr. 8 (Stadtrat)

Gremium Beschluss O-Status Sitzungstag
Bau- und Werkausschuss Vorberatung offentlich 27.02.2024
Stadtrat Entscheidung offentlich 05.03.2024

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Vollzug des BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Schonblick Nord - BA 2" fir ein Allgemeines
Wohngebiet auf den Grundstticken FI.Nrn. 275, 275/10 und 275/11 der Gemarkung Oxing
mit Anderung der Bebauungsplane "Schonblick Nord" und "Am Schénblick” im Bereich
der Grundstucke FI.Nrn. 275/7, 275/8, 275/9, 275/10, 324/5, 325/7, 675/1 und 675/2 der
Gemarkung Oxing

a) Aufhebung der Beschliisse vom 24.10.2023, TOP 8, und 07.11.2023, TOP 8, zur
Durchfiihrung des Regelverfahrens und der Anderung des Flachennutzungsplanes

b) Feststellung Uber die Erforderlichkeit einer Umweltprifung

¢) Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 215a Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit Durchfihrung der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB

d) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht

Sachverhaltsdarstellung / Begriindung

1. Grundlagen:

Nach Durchfiihrung eines stadtebaulichen Planungswettbewerbs wurde am 16.10.2018 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur eine Wohnbebauung auf den Grundstiicken 275 und
275/11 der Gemarkung Oxing beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 8 13b
BauGB. Die notwendigen foérmlichen und materiellen Anforderungen des § 13b BauGB (Auf-
stellungsbeschluss bis spatestens 31.12.2022; Beschréankung auf Wohnbebauung, Ortsan-
schluss, GrundflachengrofRe) lagen vor. Weitere Bedingung ist der Verfahrensabschluss
(Satzungsbeschluss) bis zum 31.12.2024.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.05.2020 ortsiiblich bekanntgemacht, gleichzeitig die
friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fir den am 25.06.2020 gebilligten Be-
bauungsplanentwurf. Die friihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 29.06.2020 —
31.07.2020; die frihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte vom 30.06.2020 — 21.08.2020. Die
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen wurden am 23.02.2021 geprift und der entspre-
chend dem Priufungsergebnis gednderte Bebauungsplanentwurf (mit Begrindung und der
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen) gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) wurde dann auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanentwurfes vom 23.02.2021 durchgefuhrt in der Zeit vom 19.04.-28.05.2021. Die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am 01.04.2021 — 28.05.2021.

Die Stellungnahmen aus diesen Beteiligungen wurden jedoch nicht gepriift!
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Anschlieend — und zeitlich vor der Prifung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen nach
88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB - waren dann die stadtebaulichen Vertrage fir die Umsetzung
des Grundsatzbeschlusses zur sozialen Wohnungsbaupolitik zum Abschluss zu bringen.
Nicht zuletzt wegen der Folgelastenvereinbarung (hinsichtlich der vom Vorhaben ausgelds-
ten Kinderbetreuungsbedarf) und der dafir notwendigen Kombination mit einem weiteren
Baugebiet (Aiblinger StraRe 2) war die Vertragsvorbereitung nicht nur inhaltlich sehr aufwen-
dig. Erst am 13.09.2023 fir das Grundstick FI.Nr. 588 (Aiblinger Stra3e 2) und am
14.09.2023 fur das Bebauungsplangebiet ,Am Schonblick Nord 2“ konnten die stadtebauli-
chen Vertrage fur diese im Hinblick auf die Folgelasten (Kinderbetreuungsbedarf) kombinier-
ten Baugebietsentwicklungen dann abgeschlossen werden. Fir das Grundstick FI.Nr. 555
(Aiblinger Stral3e 2) erfolgte der Vertragsabschluss erst jetzt am 20.02.2024.

Aufgrund der fast 3-jahrigen Vertragsphase ist die Baulandausweisung schon erheblich in
Zeitverzug geraten. Das gilt in ganz besonderer Weise hinsichtlich der gesetzliche Fristenre-
gelung des § 13b BauGB mit dem dort zwingend bis zum 31.12.2024 notwendigen Verfah-
rensabschluss. Umso schwerer wiegt deshalb die Entscheidung des Bundesverwaltungsge-
richts vom 18.07.2023 Uber den Anwendungsvorrang des europaischen Rechts (SUP-
Richtlinie 42/2001/EG), der das Anwendungsverbot der Erméchtigungsgrundlage des § 13b
BauGB zur Folge hat.

Zu diesem Zeitpunkt war die Umsetzung der Baulandausweisung allein mit der Neueinleitung
eines Bebauungsplanverfahrens (Regelverfahren) mdoglich. Aufgrund des Entwicklungsge-
bots (§ 8 Abs. 2 BauGB) war dafiir auch die Anderung des Flachennutzungsplanverfahrens
erforderlich. Hierfir wurde am 07.11.2023 der Aufstellungsbeschluss fir die die Aufstellung
eines Bebauungsplanes und die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB), und zwar sowohl fir den Bebauungsplan ,Aiblinger Stralle 2*
als auch fur den Bebauungsplan “Am Schoénblick Nord 2“. Ausdricklich wurden die bisheri-
gen (beschleunigten) Verfahren jedoch nicht eingestellt / umgestellt; es wurde lediglich die
vorlaufige Nichtfortfihrung beschlossen.

2. Fortfihrung des Verfahrens nach § 215a Abs. 1 BauGB:

Seit dem 01.01.2024 besteht jetzt mit dem 8§ 215a BauGB eine Nachfolgeregelung fir die
nach § 13b BauGB eingeleiteten Verfahren (,Reparaturvorschrift‘) Danach kdnnen die bis
zum 31.12.2022 (siehe oben) formlich eingeleiteten Verfahren unter Beachtung der in § 215a
BauGB naher geregelten Voraussetzungen in entsprechender Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens nach § 13a BauGB bis zum 31.12.2024 abgeschlossen werden.

Hierzu der Gesetzestext:
Baugesetzbuch (BauGB)

§ 215a Beendigung von Bebauungsplanverfahren und ergénzendes Verfahren fur Bebau-
ungsplane nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2023 geltenden Fassung

(1) Bebauungsplanverfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, kon-
nen nach Mafigabe des Absatzes 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a
abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember
2024 gefasst wird.

(2) Sollen Bebauungsplane, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung aufgestellt wurden, durch ein ergédnzendes Verfahren
gemal § 214 Absatz 4 in Kraft gesetzt werden, kann 8 13a nach MaRRgabe des Absatzes 3 entsprechend an-
gewendet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu
fassen.
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(3) & 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a Absatz 2 Nummer 4 kon-
nen nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprufung des Einzel-
falls entsprechend 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 zu der Einschétzung gelangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftshildes oder der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen wéren. Die Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an
der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss
der Vorprifung des Einzelfalls ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 fortgesetzt, hat die
Gemeinde dies einschlielich der hierfiir wesentlichen Griinde ortstiblich bekanntzumachen.

(4) Auf Bebauungspléne, deren Aufstellung nach Absatz 1 abgeschlossen worden ist oder die im ergénzen-
den Verfahren nach Absatz 2 in Kraft gesetzt worden sind, sind die Bestimmungen der 88 214 und 215 zur
Planerhaltung entsprechend anzuwenden.

Von der Mdglichkeit der Fortfihrung des Verfahrens nach § 215a BauGB macht die Stadt
Gebrauch. Fir die dazu im Rahmen des gesetzlichen Ermessens zu treffenden Entschei-
dung wird von der Fortfiihrung entsprechend § 13a BauGB aufgrund der Verfahrensbe-
schleunigung Gebrauch gemacht. Mit dem Bebauungsplan soll dringend erforderlicher
Wohnraum, vorrangig fir den sozialen Bedarf, geschaffen werden. Hinzu kommt, dass die
Fortfihrung mit Durchflihrung einer Umweltprifung und Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB
erfolgt. Allein die Abweichung vom Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB) wird hier In An-
spruch genommen.

Im Rahmen Uberschlagigen Prufung (Vorprufung im Einzelfall) nach 8§ 215a Abs. 3 BauGB ist
die Stadt Grafing b.M. zu dem Ergebnis gekommen, dass durch den Bebauungsplan erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten sind, insbesondere hinsichtlich des Ausgleichserfor-
dernisses nach § la Abs. 3 BauGB. Damit war jetzt eine Umweltprifung (8 2 Abs. 4
BauGB) durchzufiuhren und sind die Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB (haturschutz-
rechtliche Ausgleichsregelung) anzuwenden.

3. Umweltprifung:

Mit der Pflicht zur Umweltprifung ist auch das Scopingverfahren im Sinne des § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren, auch wenn gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB vom Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB im Ubrigen abgesehen wer-
den kann. Das Scopingverfahren ist Teil der Vorgaben des Europarechts zur Umweltpriifung
(Art. 5 Abs. 4 RL 2001/42/EG)

Zum Umweltbericht (Entwurf 19.02.2024) werden die Behoérden und Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich berthrt ist, den Umweltbericht (8 2a Nr. 2 BauGB) beteiligt.
Es wird Gelegenheit zur AuRerung, insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Umwelt-Scoping) gegeben.

Entsprechend dem Ergebnis des Scopingverfahrens wird der Umweltbericht dann fortge-
schrieben.

Die Umweltprifungspflicht geht allein auf die Sonderregelung des 8§ 215a Abs. 3 BauGB zu-
rick, wonach bei der Vorprifung des Einzelfalles auch die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gungen im Hinblick auf das Landschaftsbild oder die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und deren Ausgleichspflicht (8 1a Abs. 3 BauGB) zu beurteilen ist. Diese
Beeintrachtigungen erfordern bei diesem Baugebiet einen naturschutzrechtlichen Ausgleich,
der in der Planabwagung zur beriicksichtigen ist. Ansonsten (vgl. auch Umweltprifung, Nr. 9,
Tabelle 3)
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Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzglter der
Umweltprifung

Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen
der Festsetzungen des Bebauungsplans

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis
(Erheblichkeit)

Menschen (Larm, Luft-
schadstoffe und Geruch)

gering

nicht gegeben

gering

nicht erheblich

Menschen (Erholung)

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Schutzgebiete

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Tiere gering gering bis positiv nicht gegeben nicht erheblich
bis positiv

Pflanzen gering gering bis positiv nicht gegeben nicht erheblich
bis positiv

Biologische Vielfalt gering keine bis positiv nicht gegeben nicht erheblich
bis positiv

Flache gering gering nicht gegeben nicht erheblich

Boden gering bis mittel gering bis mittel nicht gegeben nicht erheblich

Grundwasser gering gering gering nicht erheblich

Oberflachengewasser nicht gegeben positiv gering bis positiv nicht erheblich

Klima und Luft gering gering gering nicht erheblich

Landschaft gering gering nicht gegeben nicht erheblich

Kultur- und Sachguiter

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Priufung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a BauGB)

1. MalRinahmen zu Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR § 15 (1) BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Das geplante VVorhaben wurde daher beziiglich der mdglichen Minimie-
rungsmafinahmen Gberprift.

Das Vorhaben mit Errichtung eines Baugebiets verursacht insbesondere Konflikte durch die Versiegelung sowie
durch eine Beeintrachtigung des Bodens.

Nachfolgende Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen wurden aus der Begriindung des Bebauungsplans
den Schutzgiitern zugeordnet:

Schutzgut Boden

— Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. 8 1 Abs. 5 BauGB
— Forderung einer dauerhaften naturnahen Bodenbildung in den geplanten Griinstreifen im Norden und

Nordwesten des Plangebiets
— Insgesamt lockere Bebauung mit Gesamt-GRZ von 0,28
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Schutzgut Wasser

— Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen mit versickerungsfahigen Beldgen

—  Errichtung von extensiv begriinten Déachern

— Versickerung des anfallenden Regenwassers aus Bebauung und Stralen tber die belebte Bodenzone bzw.
Rigolen und Sickerrohre

Schutzgut Klima/Luft
— Verbesserung des Kleinklimas durch Gehélzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

— Forderung von Habitaten sowie Steigerung der Artenvielfalt durch die verpflichtende Pflanzung von
Baumen und Strauchern im Baugebiet sowie an den Siedlungsrandern

— Naturnahe Gestaltung des bisher verrohrten Billhuberfeldgrabens

— Extensive Pflege der geplanten Spielwiese

Schutzgut Landschaftsbild
— Bebauung mit Anschluss und Bezug zu bestehendem Wohngebiet, so dass kein neuer, losgeldster Sied-
lungsansatz in der Landschaft entsteht
— Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung des
Wohngebietes
— Anlage einer 6ffentlichen Grinflache am Billhuberfeldgraben zur Ortsrandabrundung und Ortsrandgestal-
tung

Schutzgut Flache
— Essind keine Verminderungsmafinahmen vorgesehen. Lediglich die lockere Bebauung der Flache mit ei-
nem moglichst groRzlgigen Verhéltnis versiegelter Flache zu offener Flache stellt eine MinderungsmaR-
nahme dar.

2. Eingriffsermittlung und AusgleichsmalRnahmen

Art und Ausmalf von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:

Auch nach Umsetzung vorgenannter Verringerungsmanahmen verbleiben unvermeidbare nachteilige Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft, die ausgeglichen oder ersetzt werden mussen. Nach § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz sind ,,Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréch-
tigen konnen®.

GemaR diesem Leitsatz sind alle sich durch die Planung auf Natur und Landschaft ergebenden erheblichen und
nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen darzustellen und zu bilanzieren. Die Bewertung des Eingriffs und Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemédll dem Leitfaden ,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden®, Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr, 12/2021.

Ermittlung der Eingriffsschwere / des Ausgleichsbedarfs
Der Ausgleichsbedarf wird aus untenstehender Formel gebildet:

Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf =  FEingriffsfldche :f:i"“"!m:ﬂ“'a:h'i w {%JFl:zgsf;:t?I; _  Planungsfaktor
ooer

Im Plangebiet wird eine Eingriffsfliche von ca. 1,32 ha als allgemeines Wohngebiet angenommen. Zusammen
mit der bestehen Wohnbebauung handelt es sich um eine Flache von 1,79 ha.
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Das Plangebiet besteht gegenwartig aus einer groflen Ackerflache (A11) und einer kleineren Griinlandflache mit
eher extensiver Nutzung (G211). Die landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen besitzen eine geringe natur-
schutzfachliche Wertigkeit und werden mit 2 WP (Acker) bzw. 6 WP (Grinland G211) bewertet. Im Eingriffsbe-
reich kommen weiterhin ein Feldweg (V32) und Gehdélzhecken (B112) vor.

Der Beeintréchtigungsfaktor wird nach der Grundflachenzahl (GRZ) fur niedrige und mittlere naturschutzfach-
lich wertvolle Fl&chen ermittelt.

Punkt 3.1.2 der Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Schénblick Nord 11 begrenzt die mdglichen Uberschreitun-
gen der Bebauung/Versiegelung bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,45 bei Einzelhdusern, 0,55 bei
Doppelhédusern sowie 0,6 bei Hausgruppen. Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, ergibt sich die Eingriffs-
schwere aus den festgesetzten bzw. zuldssigen Grundflachen im Verhéltnis zur GréfRe der Baugrundstiicke (s.
Leitfaden).

Folgende festsetzbare und quantifizierbare griinordnerische Mainahmen geméaR Tabelle 2.2 des Leitfadens las-
sen sich als VermeidungsmalRnahmen beim Planungsfaktor anrechnen:

e naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und Nutzgéarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstlicke (vgl. u.a. Satzung Pkt. 9.6)

e Fassadenbegriunung der 6ffnungslosen Wénde von Nebengebduden mit Klettergehdlzen (vgl. Satzung
Pkt. 9.12)

e Errichtung extensiver Begriinungen auf den Flachdéchern der Carports und (vgl. Satzung Pkt. 5.3);
Flachdécher der Doppel- und Reihenhduser sind ebenfalls entweder mit einer extensiven Begrinung
oder Anlagen zur Solarnutzung zu versehen (vgl. Satzung Pkt. 6.2.1)

e Rickhaltung des Niederschlagwassers in Muldensystem des naturnah zu gestaltenden Grabens

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf
Zufahrten und Stellplatzen (vgl. Satzung Pkt. 7.9); Die Versickerung soll wo méglich Gber die belebte
Bodenzone stattfinden (vgl. Satzung Pkt. 15.3).

= Aufgrund der quantifizierbaren und festgesetzten VermeidungsmalRnahmen kann eine Reduzierung des
Ausgleichsbedarfs um den Planungsfaktor 10% fir die Fl&che angesetzt werden.

Folgende Tabelle stellt den Ausgleichsbedarf der einzelnen Flachen im Plangebiet dar. Insgesamt ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von 13.401 WP.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
. . Bewertung GRz/ Ausgleichs-
Bezeichnung Code | Fliche (m) (WP) |Eingriffsfaktor | bedarf (WP)
Baugebiet Nord All 4.986 2 0,28 2.792
Baugebiet Ost All 1.624 2 0,28 909
Baugebiet Ost G211 908 b 0,28 1.525
Baugebiet Siid All 2.680 2 0,28 1.501
Baugebiet Stid B112 60 10 0,28 193
Baugebiet Siid G211 1.146 b 0,28 1.925
Baugehiet West All 1.008 2 0,28 564
Baugebiet West G211 229 ] 0,28 385
Fernwdrme All 64 2 1 128
Stralie All 1.225 2 1 2.450
Strale B112 28 10 1 280
Stralle G211 243 6 1 1.458
Stralie V32 416 1 1 416
Feldweg All 181 2 1 362
Summe 14.807 14.8%0
.J. Planungsfaktor 10% 13,401
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Abbildung 3 Baugebiet mit Aufgliederung der bewerteten Grundflachen

Die am Nord- und Westrand geplanten Geholzpflanzungen, die extensiv bewirtschaftete
Spielflache sowie der naturnah zu gestaltende Graben koénnen als Ausgleichsflachen im
Plangebiet gewertet werden und wurden deshalb bei der Eingriffsermittlung ausgelassen.
Diese Vorgehensweise ist stimmig, da auf diesen Flachen keine Versiegelung vorgesehen
ist, sondern fir die Schutzguter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild
positive Effekte erzielt werden.

Ermittlung des Ausgleichsumfangs
Der Ausgleichsumfang wird aus untenstehender Formel gebildet:

Aufwertung**

Prognosezustand
Ausgleichsumfang = Flache » nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

* bei Entwicklungszeiten =25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelags
** bei Entsiegelungsmalnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren
Nachfolgende MalRnahmen kénnen im Plangebiet als Ausgleichsmalinahmen gewertet werden:

Al  Spielwiese auf einer Flache von 4.425 m2 mit extensiver Griinlandnutzung als artenarmes Extensivgrin-
land G213.

A2  Die geplanten Gehélzpflanzungen auf 2.583 m2 kénnen sich zu mesophilen Gebuischen / Hecken (B112)
entwickeln. Dies dauert jedoch seine Zeit, weshalb hier ein Abschlag im Wert von 1 einbezogen wurde.
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A3 Im Bereich der Grabenverrohrung wird der Billhuberfeldgraben mit Uferaufweitungen gedffnet und seine
Uferbereiche als artenreiche feuchte Hochstaudenfluren entwickelt. Ergdnzend werden ein weitlaufiges
Muldensystem sowie drei Gehdlzgruppen auf 2.141 m? naturnah gestaltet. Daher wird als Prognosezu-
stand fir diese MaBBnahme ein artenreiches Extensivgriunland (G124) angesetzt. Auf den ehemaligen
Ackerflachen wird auch hier ein Abschlag von 1 Wertpunkt fir die langere Zielerreichung angenommen.

Mit diesen AusgleichsmafRnahmen kdnnen im Plangebiet gemaR nachfolgender Tabelle 52.278 WP gene-
riert werden.

Tabelle 2 Ermittlung des Ausgleichsumfangs durch Verschneidung von Ausgangszustand mit dem
Prognosezustand der Ausgleichsflachen

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand nach der BNT-
gangsz Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
MakR- Ausgleichs-
Bezeich- |Bewertung i Bewertung| Abschlag | Flache Auf- g
nahmen | Code Code Bezeichnung - ; " umfang
nung (WP) (wp)* timelag (m?) |wertung
Nr. (wp)
Int iv- Art
AL | a1 | MV 2 G213 enarmes 8 4.425 6 26.550
acker Extensivgriinland
Intensiv- Mesophile Gebiische /
A2 All 2 B112 10 1 2.278 7 15.946
acker Hecken
MaRig
extensiv
Mesophile Gebische
A2 | G211 |genutztes, 6 B112 phl Usche /15 1 306 3 918
Hecken
artenarmes
Griinland
MaRig artenreiche
Intensiv- Sdaume und
A3 All 2 K123 7 1 2.041 4 8.164
acker Staudenfluren feuchter
bis nasser Standorte
Intensiv- M hile Gebisch
A3 | a1 | MMV 2 pi1p | Mesophile Geblsche /) 1 100 7 700
acker Hecken
Summe 9.150 52.278

Das Ergebnis zeigt, dass mit den ohnehin schon im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen und Grinflachen die Eingriffe in Natur und Landschaft deutlich Gber den
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung erforderlichen Bedarf hinaus
ausgeglichen werden kénnen. Die Stadt Grafing b.M. hat diese Griin- und Ausgleichsflachen
nicht nur zur Kompensation des Eingriffs, sondern aufgrund des offentlichen Planungsinte-
resses an einer bestmoglichen griinordnerischen Einbindung des Baugebietes und der
Schaffung von Spiel- und Bewegungsflachen fir erforderlich angesehen. Daran wird festge-
halten.

Die Grinflachen im Osten (Al und A3) mit einer GesamtgrofRe von 6.600 m2 wurden mit
stadtebaulichen Vertrag vom 14.09.2023 von der Stadt Grafing b.M. erworben. Die dauerhaf-
te Nutzung als ausgleichsflachenwirksame Grunflache ist eigentumsrechtlich gesichert (8 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Sonstige Anderungen des Bebauungsplanes (Entwurf vom 23.02.2021) sind aufgrund
der Erkenntnisse der Umweltprifung nicht veranlasst.
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Beschlussvorschlag
Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t:

a) Empfehlung an den Stadtrat: Der Beschluss vom 07.11.2023 (Stadtrat) tber die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (Regelverfahren) und die Anderung
des Flachennutzungsplanes fir das Baugebiet ,,Schonblick Nord — BA 2“ wird
aufgehoben.

b) Das formlich vor dem 31.12.2022 nach 8§ 13b BauGB eingeleitete Bebauungs-
planverfahren fiir das Baugebiet ,,Schonblick Nord — BA 2“ wird gemaR § 215a
Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13a BauGB fortge-
fahrt.

c) Von der Durchfihrung einer frithzeitigen Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1
BauGB ist abzusehen.

d) Im Rahmen der Vorprifung im Einzelfall (8 215 Abs. 3, i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB) wird festgestellt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche
Umwelteinwirkungen hat. Es ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

e) Die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird erneut durch-
gefiihrt, dabei aufgrund der Umweltpriufungspflicht mit der Gelegenheit zur Au-
Berung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (Scoping)

f) Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung vom 23.02.2021 und dem Umwelt-
bericht vom 19.02.2024 wird gebilligt und zur Vertffentlichung nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen
ist nach 8 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen. Zusétzlich sind die
Unterlagen durch leicht zu erreichende 6ffentliche Lesegerate oder / und offent-
liche Auslegung im Rathaus zur Verfiigung zu stellen.

g) Die Trager offentlicher Belange sind von der Vertffentlichung im Internet nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB auf elektronischer Weise zu benachrichtigen und zu-
satzlich nach 8 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

h) Gemal § 4a Abs. 2 BauGB ist die Veroffentlichung im Internet nach 8 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:
X Ja [ONein Verw.HH / Verm.HH [] Ansatziiberschr. [] Nachtragsvormerkung

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
X Ja, positiv.  []Ja, negativ.  [] Nein
Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungsoptionen? |X| Ja [ Nein

Anlagen:

10 Begriindung 23.02.2021

10 B-Plan - Festsetzungen 23.02.2021
10 B-Plan - Zeichnung 23.02.2021

14 Umweltbericht 19.02.2024
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