Hinweis fir die Presse: Bitte nicht vor dem Sitzungstag vero6ffentlichen.

Beschlussvorlage FB 3/071/2023
TOP Nr. 9 (Bau- und Werkausschuss)

Gremium Beschluss O-Status Sitzungstag
Bau- und Werkausschuss Entscheidung offentlich 25.07.2023

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Vollzug des BauGB;

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die
Ausweisung eines Sondergebietes fur eine Freiflachen-PV-Anlage bei Wiesham:;
Einbeziehung des Grundstiicks FI.Nr. 1052 der Gemarkung Nettelkofen;

Erweiterung der Aufstellungsbeschliisse (8 2 Abs. 1 BauGB)

Sachverhaltsdarstellung / Begrindung

Grundlagen:

Auf den Grundstucken FIL.Nr. 975/2 (Teilflache von ca. 14.000 m?), FI.Nr. 1008 (26.700 m?)
und FL.Nr. 1024 (18.000 m?), jeweils der Gemarkung Nettelkofen, ist die Errichtung einer
Freiflachen-PV-Anlage mit einer elektrischen Leistung von ca 6,7 Megawatt geplant. Die
Flachen mit zusammen ca. 5,9 ha liegen westlich von Wiesham an der BundesstralRe B 304
(Sudseite).

Die Lage der Flache ist in folgender Abbildung in roter Umrandung gekennzeichnet.

Hierzu wurde am 04.10.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Darstellung als Sonderbauflache fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien gem. 8§ 11 BauNVO) beschlossen. Auf der Grundlage des ge&nderten Flachennut-
zungsplanes, der hier in einem Sammelverfahren zusammen mit dem Gewerbegebiet ,Noérd-
liche Miinchener Strafl3e Nord - Ostseite” durchgefihrt wird, ist dann der notwendige Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Vorausgegangen ist die Bestimmung eines Standortkonzeptes fur ,Freiflachenanlagen Pho-
tovoltaik und Solarthermie“, mit dem die beabsichtigte Freiflachen-PV-Anlage in Wiesham in
Ubereinstimmung steht.

Entsprechen der sich bereits in der Vergangenheit herausgebildeten stadtebaulichen Ubung

wurde die Baulandausweisung fir Photovoltaik- und Solarthermie-Freiflachenanlagen zur
Vermeidung einer ungeordneten Zersiedelung der Landschaft grundsatzlich auf folgende
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Standorte beschrénkt:
Flachen, die an folgenden vorbelasteten Standorten liegen:

a) im unmittelbaren Anschluss an Gewerbegebieten,

b) entlang grolRerer Verkehrstrassen (Schienenwege und Bundesstral3en; nicht ausrei-
chend: StaatsstraBen oder Kreisstral3en), beschrankt auf den Korridorbereich von
200 m (vgl. 8 37 Abs. 1 Nr. 3 EEG 2021)

und keine besondere landschaftliche Eigenart aufweisen, insbesondere Lagen ohne
Fernwirkung fir das Landschaftsbild (Keine Gelandekuppen und weithin einsehbare
Hang- oder Tallagen)

Das Plangebiet soll jetzt um das Grundstiick FI.Nr. 1052 der Gemarkung Nettelkofen erwei-
tert werden.

Beurteilung:

In gleicher Weise wie die Ubrigen Flachen eignet sich das Grundstiick FI.Nr. 1052 der Ge-
markung Nettelkofen mit einer Gré3e von 7.850 m2 in besonderer Weise als Erganzungsfla-
che fur die geplanten Freiflachen-PV-Anlage. Sie liegt in unmittelbarer Nahe zur B 304 und
wird im Osten durch die auf einem Damm verlaufende Bahn-Nebenstrecke Grafing-
Wasserburg begrenzt.

Hinzuweisen ist, dass die Zwischenflachen zur B304 im Eigentum der Stadt Grafing b.M.
sind. Diese Flachen wurden von der Bundesrepublik Deutschland erworben mit dem Zwe-
cke, den dort verlaufenden Nebenarm des Wieshamer Baches als 6kologischen Hochwas-
serriickhalteraum auszubauen.

Im naphfplgenden Lageplan
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An diesem Planungsansatz wird festgehalten. Zwar wurde fur den Ort ,Wiesham® mittlerweile
das Hochwasserschutzkonzept zum Abschluss gebracht. Gleichwohl verursacht der Wiesh-
amer Bach mit seinem weiten Einzugsgebiet nach Nordwesten einen bedeutenden Anteil am
Wasserabfluss, der gemeinsam mit dem Seeonoer Bach weiterhin eine hohe Uberschwem-
mungsgefahr fur das Stadtgebiet darstellt. Ein naturvertraglicher Umbau des Gewéssernet-
zes mit Uferaufweitungen und maandernden Wasserlaufen sowie — wo irgendwie mdoglich —
mit einem Auesystem zur Hochwasserriickhaltung und gleichzeitig als hochwertige Lebens-
raum im Okologisch besonders wertvollen Randbereich von Gewassern ist weiter das Ziel
der Grafinger Gewasserentwicklungsplanung. Hier wurden im Bereich des Wieshamer Ba-
ches schon verschiedene MalRnahmen erfolgreich durchgeflihrt. Der Rickhalteraum ,Roter
Weiher® und die Schaffung einer weitlaufigen Ruckhaltemulde an der B304 (im Einmun-
dungsbereich des ,Alllkofener Grabens®) sind die im nachsten Schritt anstehenden Teilmal3-
nahmen.

Hier ergeben sich Berihrungspunkt mit der anstehenden Planung der Freiflachen-PV-
Anlage. So widerspricht ein fast vollstandiges heranriicken der PV-Anlage an den entlang
der Nordgrenze verlaufenden Graben den Entwicklungsabsichten der Stadt.

(Ausschnitt Gewasserentwicklungsplan)

Unproblematisch ist die Uberbauung des in Ockerfarbe markierten Randbereiches, der die
eine Abflachung der Uferbereiche, die Schaffung von Rickhalteraum, die Entwicklung eines
naturnahen Gewasserverlaufes, die Beseitigung der Feldwege und die Nutzungsextensivie-
rung in dieser Aue mit Aufbau von unregelmafigen Gehoélzsdumen symbolisch darstellt. Die-
ser Bereich wird auf die Nordseite verlagert auf die dort bereits erworbenen Grundstlicke.
Auf den ,Baugrundsticken® ist jedoch ein ausreichender Abstand zum Gewasserlauf erfor-
derlich. Hier wird vorgeschlagen, den ohnehin gemaf Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG von
der garten-/ackerbaulichen Nutzung ausgenommenen 5-Meter Gewasserrandstreifen dauer-
haft als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache anzulegen, wobei die konkreten Ausgleichs-
maflnahmen als Teil des Gesamtkonzeptes mit den o.g. stddtischen Flachen umgesetzt
werden sollen.

Das entspricht auch den agrastrukturellen Belangen gemaR 8 9 KompV, wonach landwirt-
schaftliche Produktionsflachen zu erhalten sind. Aufgrund der obigen Bewirtschaftungsein-
schrankungen zahlen die Gewasserrandstreifen fur die vorrangig fur die Landwirtschaft ent-
behrlichen Flachen (vgl. 8 9 Abs. 3 Buchstabe d KompV).

Diese regelmallig erst im weiteren Verfahrensverlauf bestimmten Ausgleichsflachen und

Ausgleichsmalinahmen sollen aufgrund der besonderen 6rtlichen Planungssituation hier be-
reits von Anfang an in den Grundzlgen festgelegt werden. Das gilt vor allem auch hinsicht-
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lich der tatsachlichen Umsetzbarkeit, da hierfir der Erwerb der Grundstiicke Fl.Nr. 1017/2
der Gemarkung Nettelkofen erforderlich ist, eines mit der B304 neu abgeschnittenen Wege-
teilstiickes. Daflr besteht eine langere Vorlaufzeit, ebenso fur das dazu notwendige wasser-
rechtliche Genehmigungsverfahren (Planfeststellungsverfahren zum Gewasserausbau, 88
67, 68 WHG).

Beschlussvorschlag

1. Fur das am 05.04.2022 eingeleitete Bauleitplanverfahren zur
b) Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
c) Aufstellung eines Bebauungsplanes
Zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in einem Abstand von bis zu
200 m zum Fahrbahnrand der B 304 (Sudumgeheung Ebersberg) wird die Erweite-
rung des Plangebietes um das Grundstick FI.Nr. 1052 der Gemarkung Nettelkofen
beschlossen (Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 1 BauGB).

2. Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) im Flachennutzungsplan dar-
gestellt und im Bebauungsplan festgesetzt (§ 11 Abs. 1 BauNVO). Die Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes dient zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Solarenergie. Die Art der baulichen Nutzung wird beschrénkt auf die
Aufstellung einer Photovoltaikfreiflachenanlage.

3. Im Ubrigen gelten die Anforderungen des Aufstellungsbeschlusses vom 05.04.2022
entsprechend.

4. Bestatigend auf fir das Grundstick FI.Nr. 1052 der Gemarkung Nettelkofen:
Mit dem Antragsteller bzw. dem Betreiber ist eine Vereinbarung uber die Zahlung
eines Beitrages von 0,2 Cent pro Kilowattstunde fur die tatsachlich eingespeiste
Strommenge zu vereinbaren (8 6 EEG). Der Abschluss der Vereinbarung hat vor der
Genehmigung der Freiflachenanlage zu erfolgen, nicht jedoch vor dem Satzungs-
beschluss.

5. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen (8§ 18 BNatSchG, § 1a BauGB)
fiir das Sondergebiet ,,Freiflachen PV-Anlage Wiesham“ sind in Form einer Renatu-
rierung des westlichen Seitensarms ,,Wieshamer Bach* umzusetzen. Hierfiir ist ein
5 Meter breiter Gewasserrandstreifen zum Bachlauf an der Nordgrenze des Plange-
bietes dauerhaft zur Verfigung zu stellen. Die Ausgleichsmal3nahme ist gemeinsam
mit den nérdlich des Grabens angrenzenden stadtischen Flachen als Gewasser-
Renaturierung umzusetzen, die gleichzeitig natirlichen Hochwasserrickhaltefla-
chen entstehen l&sst.

Finanzielle Auswirkungen:
X Ja [ONein Verw.HH / Verm.HH [1 Ansatziiberschr. [] Nachtragsvormerkung

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
X Ja, positiv.  []Ja, negativ.  [] Nein
Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungsoptionen? []Ja  [] Nein

Anlagen:
PV-Ergénzung FINr 1052
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