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Beschlussvorlage FB 3/025/2023 
TOP Nr. 4 (Bau- und Werkausschuss) 

 
Gremium Beschluss Ö-Status Sitzungstag 
Bau- und Werkausschuss Entscheidung öffentlich 28.03.2023 

 
 

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes: 

Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnraumerweiterung im Dachgeschoss auf dem 
Grundstück Fl.Nr. 752 der Gemarkung Grafing (Rosenheimer Straße 42a) 

 
Sachverhaltsdarstellung / Begründung 
Beantragt wird die Erweiterung der bestehenden Wohneinheit im EG um bisherige Speicher-
räume (Dachgeschoss) mit innenliegenden Treppenhauses,  mit einer Gaube sowie einer 
zusätzlichen Außentreppe. 
 
Das Vorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Außenbereich und beurteilt sich nach § 35 
BauGB.  Das Vorhaben ist als sonstiges Außenbereichsvorhaben begünstigt gem. § 35 Abs. 
2 i.V.m. Abs. 4 Nr. 5 BauGB. 
 
Das Gebäude wurde ursprünglich am 23.09.1955 als Zweifamilienhauses genehmigt, wurde 
jedoch nicht ausgeführt. Mit Baugenehmigungsbescheid vom 20.02.1957 (Az. 16/57) wurde 
dann ein Gebäude mit nur einer Wohneinheit genehmig. Mit Bescheid vom 29.09.2005 (Az. 
B-2005-442) wurde die Erweiterung des Bestandsgebäudes sowie der Einbau einer zusätzli-
chen Wohneinheit im weitgehend freigelegten Untergeschoss genehmigt.  
 
Jetzt soll der bestehende Speicher in zwei zusätzliche Kinderzimmer sowie eine Dusche / 
WC ausgebaut werden. Der Speicher soll von der EG-Wohnung über eine Innenliegende 
Treppe (für die der Einbau einer Gaube notwendig ist) sowie zusätzlich über eine Außen-
treppe erschlossen werden. Eine zusätzliche Wohneinheit soll ausdrücklich nicht entstehen.  
 
Eine Erweiterung ist gem. § 35 Abs. 4 Nr. 5 b BauGB dann begünstigt, wenn Sie im Verhält-
nis zum vorhandenen Wohngebäude und unter Berücksichtigung der Wohnverhältnisse an-
gemessen ist. Dabei dürfen nicht mehr als 2 Wohnungen entstehen. 
 
 
 
Finanzielle Auswirkungen: 

 Ja      Nein     Verw.HH /  Verm.HH   Ansatzüberschr.   Nachtragsvormerkung 

 

Auswirkungen auf den Klimaschutz: 

 Ja, positiv      Ja, negativ      Nein 

Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungsoptionen?  Ja      Nein 

 

 
 
Anlagen: 
2023-024 c Gebäudeplan 
  


