Zusammenfassung

tber die 24. Sitzung des Bau- und Werkausschusses
vom Dienstag, 27.09.2022

- Offentlich -

TOP 3

Bauantrag zum Neubau eines Mehrgenerationenhauses mit familien- und altengerechten
Wohnungen, Gemeinschaftsraumen im EG und Tiefgarage auf den FI.Nrn. 223/7 und 223/13
der Gemarkung Grafing (Lagerhausstrale 4, 6)

Der Bau- und Werkausschuss erteilte dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.

TOP 4
Bauantrag zum Neubau eines Offenstalls fur Jungpferde auf der FI.Nr. 81 der Gemarkung
Strau3dorf (Moosstral3e 30)

Der Bau- und Werkausschuss erteilte dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.

TOP 5
Bauantrag zum Abbruch von Pferdeboxen zum Neubau von Stiiberl mit Sozialraumen auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1070 der Gemarkung Strauf3dorf (Baumgartenmuhle 1)

Der Bau- und Werkausschuss erteilte dem Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.

TOP 9

Stral3enrecht und Verkehrsplanung;

Sperrung des bisher fir die Allgemeinheit (tatsachlich-6ffentlicher Weg) genutzten Weges
durch die Baumgartenmiuhle;

Information

Der Bau- und Werkausschuss wurde Uber die Sperrung des Weges durch die Baumgarten-
mubhle informiert.

TOP 6

Verkehrsplanung;

Gesamtverkehrsuntersuchung Grafing;

Vorstellung des Untersuchungsberichtes vom 06.09.2022 und

Entscheidung tber kinftige Verkehrsmaf3nahmen zur Entlastung der Innenstadt

Der Bau- und Werkausschuss beschloss als Empfehlung an den Stadtrat, wie folgt:

1. Mit der Errichtung der Ostumfahrung (St 2080 neu), dem Ausbau der westlichen Um-
fahrung (EBE 8) und dem Durchfahrtsverbot fir LKW wurden die vom Stadtrat mit dem
stadtebaulichen Rahmenplan am 07.10.2003 bestimmtem SchlisselmalRnahmen fir
die Verkehrsentlastung der Grafinger Innenstadt vom Durchgangsverkehr umgesetzt.
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Die ganzheitliche Verkehrsuntersuchung vom 06.09.2022 (Bericht-Nr. 24968, erstellt
durch OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co. KG, Minchen) erfolgte auf einer um-
fassenden Verkehrserhebung 2018/2019 und erfasst damit die Verkehrsablaufe im
Zeitpunkt nach Verkehrsiibergabe der Ostumfahrung (20.09.2017). Die Verkehrsunter-
suchung bestatigt die Wirksamkeit des Umfahrungsnetzes und schafft die Entschei-
dungsgrundlage fur die Fortschreibung des Verkehrskonzeptes Grafing 2003.

Der Bericht vom 06.09.2022 (Bericht-Nr. 24968) wird als Entscheidungsgrundlage fiir
die weiterfiihrende Verkehrsplanung bestimmt (Billigungsbeschluss).

2. Fortschreibung des Verkehrskonzeptes (Verkehrskonzept Grafing 2022):
Hauptziel der Altstadt- und Verkehrsplanung ist die gro3tmogliche Verkehrsentlastung
des Stadtkerns mit seinem historischen Marktplatz und die bauliche Umgestaltung zur
Starkung der Aufenthaltsqualitéat und der Erreichbarkeit fur Ful3génger und Radfahrer.

Fur den Marktplatzbereich ist eine Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit auf max.
30 km/h und mdglichst die Umgestaltung zum verkehrsberuhigten Geschaftsbereiches
(8 45 Abs. 1c StVO) vorgesehen (Stadtrat vom 07.06.2011 zur Verkehrsfihrung und
Umgestaltung des Marktplatzes und Stadtrat vom 06.10.2020 zum Radverkehrskon-
zept-Grafing).

Hierfur sind folgende Mal3nahmen durchzufihren:

2.1 Uberortliche Verkehrswege: Das geanderte StraRennetz mit leistungsfahigen Umfah-
rungsstral3en (Ausbau EBE 8, St 2080 neu, LKW-Verbot fur die Ortsdurchfahrten)
und Verlagerungen des Durchgangsverkehrs schafft die Grundlagen fur die Umstu-
fung aller bisherigen Ortsdurchfahrten klassifizierter Stral3en im Hauptort Grafing
kunftig zu Ortsstral3en.

Voraussetzung ist die Umlegung der Staatstraf3e St 2089 auf die EBE 13 bzw. EBE 8
westlich von Grafing (Netzverbund).

In der Folge sind alle innerhalb des ,Umfahrungsrings® von Staatstralen liegenden

Ortsdurchfahrten aufgrund der geénderten Verkehrsbedeutung zu Ortsstral3en abzu-

stufen wie folgt:

a) Rotter StralRe (EBE 9) ab KVP Rotter Stral3e stadteinwérts (bereits beantragt)

b) Glonner StraRe (EBE 13) ab der Einmiindung der Aiblinger Stral3e stadteinwarts

¢) Minchener Straf3e (St 2089) ab der dem KVP Seeschneid stadteinwarts

d) Ebersberger Stral3e / BahnhofstralRe (St 2351) ab Kreuzung EBE 8 in Grafing-Bahn-
hof stadteinwarts

Die Verwaltung wird beauftragt, bei den zustandigen Stral3enbaubehérden auf die Um-
stufung (Art. 7 BayStrWG) hinzuwirken. Uber die Aufstufung zur StaatsstraRe oder die
Abstufung von Staatstral3en entscheidet das Bayerische Staatsministerium fir Woh-
nen, Bau und Verkehr (Art. 7 Abs. 2, Art. 58 Abs. 1 BayStrWG).

2.2 Ortliche Verkehrswege:

In der Fortschreibung des Verkehrskonzeptes wird zur h6chstméglichen Entlastung der

Innenstadt und des Marktplatzes die Durchfiihrung folgender StraRenbaumal3nahmen

beschlossen:

a) Errichtung einer direkten Verbindungsstralle zwischen der Bahnhofstralle und der
Glonner Strale im Verlauf der (sudlichen) GartenstralRe (,Neue Gartenstral3e®).

b) Errichtung einer direkten Verbindungsstrafl3e zwischen der Bahnhofstral3e und der
Glonner Straf3e im Verlauf des Oberangers (“Verlangerung des Oberangers®)

c) Errichtung einer westlichen Verbindungsstral3e zwischen der Glonner Strafl3e und
der Aiblinger Stral’e im Zuge der St 2089 (,Aiblinger Spange®)
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3.1

Unter Berticksichtigung des Untersuchungsergebnisses und der unterschiedlichen Re-
alisierbarkeit sind die MaRhahmen a + b vorrangig umzusetzen (Realisierungsstufe 1).

Umsetzungsmal3nahmen:

~Marktplatz*:

Mit Beschluss des Stadtrates vom 07.06.2011 wurde die Umgestaltung des Marktplat-
zes (Bauentwurf des Arch.Biros Immich) beschlossen. Dieser sieht fir die Verkehrs-
fuhrung eine vollstandige einspurige Stralenfiihrung vor; die Stud-Nord-Fahrspur am
westlichen Marktplatz (Fahrspur zur Bahnhofstral3e) entfallt. Das entspricht dem Sze-
nario 4 der Verkehrsuntersuchung 06.09.2022.

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2019 wurde dieses Konzept
weiterentwickelt und die vollstandige Sperrung der Fahrspuren am westlichen Markt-
platz vorgeschlagen. Der von Osten auf den Marktplatz einfahrende Verkehr (auch
Fahrziel Glonner StraRe oder Griesstral3e) wird danach auf die ,neue Gartenstralle®
verlegt. Das entspricht Szenario 3 der Verkehrsuntersuchung vom 06.09.2022.

Um eine Uberlastung der ,neuen GartenstraBe® und um die Errichtung von Lichtsignal-
anlagen (Ampel) an den Einmindungen der ,neuen Gartenstralie® zu vermeiden, wird
fur die 1. Realisierungsstufe auf eine Vollsperrung der Fahrspuren am westlichen
Marktplatz verzichtet.

Nach Abstufung des Marktplatzes zur Ortsstral3e und der Errichtung der ,Neuen Gar-
tenstraRe” ist der Marktplatz entsprechend dem bisherigen MalRhahmenkonzept
~Marktplatzumbau 2011“ (Stadtrat vom 07.06.2011) umzugestalten.

3.2 ,Neue Gartenstral3e*:

Die Errichtung der Neuen Gartenstral3e in der Verkehrsfunktion als StaatstraRe (Be-
schluss des Stadtrates vom 14.04.2015) und der Abschluss einer entsprechenden
Bauvereinbarung mit dem Freistaat Bayern wird nicht mehr weiterverfolgt. Der Be-
schluss des Stadtrates vom 14.05.2015 wird aufgehoben.

Damit erfolgt die Umsetzung auf der Grundlage des ,StralRenfihrungsplanes Neue
GartenstralRe® (einfacher Bebauungsplan) vom 30.09.2005 in der Straenklasse als
Ortsstral3e. Die Verfugbarkeit der erforderlichen Grundstlicke ist zwischenzeitlich ge-
sichert.

Die Vorbereitung der StraRenbaumal3nahme wird beschlossen (Maflinahmenbe-
schluss). Hierfir ist die Vergabe der Ingenieurleistungen (LPh 1-4) fir die StralRen-
baumaflinahme mit der Neuerrichtung der Urtelbriicke vorzubereiten. Zu untersuchen
ist insbesondere die Umsetzbarkeit hinsichtlich der Auswirkungen auf den Hochwas-
serabfluss (Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet § 78 WHG und Bedin-
gungsfestsetzung B.§ 1 des StraRenfiihrungsplanes).

Zur Bestimmung der Anforderungen an den Schallschutz und den Kostenerstattungs-
ansprichen der Anlieger fur passive SchutzmalRnahmen (8 42 BImSchG) ist auf der
Grundlage der Gesamtverkehrsuntersuchung vom 06.09.2022 eine Aktualisierung der
Schalltechnischen Untersuchung zu beauftragen. Dabei ist zur Minimierung der Ver-
kehrslarmbelastung (Bauausschuss vom 22.02.2005) eine Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 30 km/h zu bertcksichtigen.

Die Einbeziehung der ,Neuen Gartenstraf3e” und der ,inneren Bahnhofstral’e* (vom
Marktplatz bis zur Neuen Gartenstral3e) in den Verkehrsberuhigten Geschéaftsbereich
(Tempo 20) ist zu prifen.
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Zusétzlich soll in Grafing Bahnhof eine Tempo 30-Zone im Bereich des Bahnhofvor-
platzes angestrebt werden

3.3 ,Verlangerung Oberanger*:
Die Errichtung einer durchgehenden Strafl3enverbindung von der Bahnhofstral3e zur
Glonner Stralle ist im qualifizierten Bebauungsplan ,"Hammerschmiede, Glonner-
stralRe, Von-Hazzi-StraRe" vom 01.07.1965 festgesetzt. Die erforderlichen Grundstu-
cke konnten vollstandig erworben werden.

Die Vorbereitung der StraBenbaumalinahme wird beschlossen (Maflihahmenbe-
schluss). Hierfur ist die Vergabe der Ingenieurleistungen (LPh 1-4) fir die Strafl3en-
baumal3inahme mit der Neuerrichtung einer Urtelbriicke vorzubereiten. Zu untersu-
chen ist insbesondere die Umsetzbarkeit hinsichtlich der Auswirkungen auf den Hoch-
wasserabfluss (Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet § 78 WHG).

TOP 7

Grundsatzbeschluss zur sozialen Wohnungsbaupolitik in Grafing

a) Antrag der Fraktionen / Wahlergruppen DIE GRUNEN, SPD und FDP vom 21.02.2022 zur
Anderung des Grundsatzbeschlusses

b) Entscheidung lber Neufassung des Grundsatzbeschlusses

Der Bau- und Werkausschuss beschloss als Empfehlung an den Stadtrat, wie folgt:

|. Entsprechend dem Vermittlungsergebnis zum Antrag der Fraktionen / Parteien DIE GRU-
NEN, SPD und FDP vom 21.02.2022 wird der Grundsatzbeschluss zur sozialen Wohnungs-
baupolitik Grafing 2015 fortgeschrieben.

II. Der Grundsatzbeschluss in der gednderten Fassung gilt fir alle zeitlich nachfolgenden Bau-
landausweisungen. Malgeblich ist der erstmalige Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan bzw. bei stadtebaulichen Satzungen der Beschluss uber die Einleitung des Sat-
zungsverfahrens; spatere Erweiterungen oder Anderungen des Aufstellungs- / Einleitungs-
beschlusses bleiben insoweit unbeachtlich.

TOP 8

Vollzug des BauGB,;

Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage auf dem Grundstiick den FI.Nrn. 975/2 und 1008 der
Gemarkung Nettelkofen westlich von Wiesham sidlich der BundesstralRe B 304;

Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Bau- und Werkausschuss beschloss als Empfehlung an den Stadtrat, wie folgt:

Die Einleitung der Bauleitplanverfahren zur

a) Anderung des Flachennutzungsplanes sowie

b) Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage in einem Abstand von bis zu 200 m zum
Fahrbahnrand auf den Grundstiicken FI.Nrn. 975/2, 1008 und 1024 der Gemarkung Nettelk-
ofen wird beschlossen (Aufstellungsbeschluss, 8 2 Abs. 1 BauGB).

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) im Flachennutzungsplan dargestellt und
im Bebauungsplan festgesetzt (8 11 Abs. 1 BauNVO). Die Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes dient zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Solarenergie. Die Art der
baulichen Nutzung wird beschrénkt auf die Aufstellung einer Photovoltaikfreiflachenanlage.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Aufstellungsbeschlisse ortsiblich bekanntzumachen (8§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gleichzeitig mit der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) erfolgt durch Unterrichtung und Erdorte-
rung in der Bauverwaltung.

Die Kosten der Bauleitplanverfahren hat der Antragsteller zu tragen. Fir die Ubernahme der
Planungskosten ist ein stadtebaulicher Vertrag (8 11 BauGB) vor Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens abzuschlie3en.

Mit dem Antragsteller bzw. dem Betreiber ist eine Vereinbarung Uber die Zahlung eines Bei-
trages von 0,2 Cent pro Kilowattstunde fur die tatsachlich eingespeiste Strommenge zu ver-
einbaren (8 6 EEG). Der Abschluss der Vereinbarung hat vor der Genehmigung der Freifla-
chenanlage zu erfolgen, nicht jedoch vor dem Satzungsbeschluss.

TOP 10

Liegenschaften;

Rathausgasse 3 und 5;

Abbruchmaflinahme (Malinahmenbeschluss)

Der TOP 10 wurde zurtickgestellt. Vor einer Beschlussfassung soll zunachst eine Ortsansicht
der Rathausgasse 3 und eine Stellungnahme des Statikers erfolgen.



