Hinweis fur die Presse: Bitte nicht vor dem Sitzungstag vero6ffentlichen.

Beschlussvorlage FB 3/017/2022
TOP Nr. 5 (Bau- und Werkausschuss)
TOP Nr. 8 (Stadtrat)

Gremium Beschluss O-Status Sitzungstag
Bau- und Werkausschuss Vorberatung offentlich 29.03.2022
Stadtrat Entscheidung offentlich 05.04.2022

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Flachennutzungsplanes (17. Anderung) fur

a) Dorfgebietsentwicklung Wiesham

b) Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudwestlich von Nettelkofen;

Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (8 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB);
Prufung der Stellungnahmen und ggf. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung / Begriindung

1. Grundlagen:

Mit den Aufstellungsbeschlissen vom 07.07.2020 und 09.02.2021 wurde das
Bauleitplanverfahren  zur Anderungen des Flachennutzungsplans fiir die nachfolgend
bezeichneten Teilgebiete eingeleitet. Diese Anderungen werden im Verfahren zur 17.
Flachennutzungsplandnderung zusammengefasst (Sammelverfahren).

Anderungsbereich 1: Darstellung eines Dorfgebietes fiir den Ort Wiesham

Anlass:

Nachdem sich durch den Bau der Grafinger Ostumfahrung die Verkehrsberuhigung von
Wiesham abgezeichnet hat, mehrten sich die Anfragen Uber bauliche Entwicklungen.
Ausgelést dann durch einen Vorbescheidsantrag fur die Bebauung des Ortsrandgrundstiicks
FI.Nr. 916/4 im Jahr 2014 hat der Bau-, Werk- und Umweltausschuss die Notwendigkeit
festgestellt, die kinftige Entwicklung von Wiesham durch Bauleitplanung zur ordnen.
Zunachst wurde durch eine informelle  stadtebauliche  Entwicklungsplanung
(Strukturplanung) die Entwicklungsziele definiert. Daflir waren aufwandige Ermittlungen der
Uberschwemmungsgebiete notwendig, da fir Siedlungssplitter (AuRenbereich) wie Wiesham
— anders als fir die Ubrigen Siedlungsgebiete - keine staatlichen Ermittlungen vorlagen. Nur
in Kenntnis der Uberschwemmungsflachen kann aber die stadtebauliche Entwicklung
betrachtet werden.
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Am 21.09.2020 wurde dann die Strukturkonzept fir den Ortsteril Wiesham beschlossen:

Das Strukturkonzept verfolgt das ausdriicklich erklarte Ziel einer organischen
Siedlungsentwicklung, beschrankt auf die Abrundung der Siedlungsrander und einer
mafdvollen Innenverdichtung. Die Entwicklung neuer Baulandflachen soll auf diese
Mindestanforderungen begrenzt werden, zumal es noch erhebliches Baupotential innerhalb
des bebauten Bereiches zu nutzen gibt. Zentrales stadtebauliches Ziel ist es, die dorflichen
Bau- und Nutzungsstrukturen zu erhalten und auf die Erhaltung und
Fortentwicklungsméglichkeiten der Landwirtschaft vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Entgegen der frilheren Uberlegungen wurde aber bereits gleichzeitig mit der Feststellung
des Strukturkonzeptes erklart, dass fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung von
Wiesham die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Hierfir wurde auch in
gleicher Sitzung dann der Aufstellungsbeschluss fiir die dazu notwendige Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Entscheidenden Anlass dazu gab der Anderungs-Bauantrag (Tektur) zum Neubau des
Mehrfamilienhauses in Wiesham 3a ff. mit mehr als 9 Wohnungen. Dort musste sich die
Stadt Grafing b.M. dann im Jahr 2017 mit der Frage auseinandersetzen, ob eine ungeregelte
Errichtung von Wohnungen mit den bis dahin vertretenen Planungszielen noch
Ubereinstimmt. Da die Anzahl der Wohnungen kein Zulassungsmerkmal des
Einflgungsgebotes  darstellt, wurde die Aufstellung eines die Wohnungszahl
beschrankenden (einfachen) Bebauungsplanes beschlossen. Um diese Planung zu sichern
und damit die ungebremste Errichtung von Mehrfamilienhdusern in dem bisher dorflichen
Geprage zu unterbinden, wurde am 26.09.2017 eine Veranderungssperre erlassen.
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Weiterer Grund fir das Planungserfordernis war die beabsichtigte Bebauung des
Grundstiick FI.Nr. 885/1 mit einem Doppelhaus / Mehrfamilienhaus. Das ca. 600 m2 groR3e
Grundstuck liegt innerhalb des Bebauungszusammenhangs (8 34 BauGB) und ist trotz
seiner unmittelbaren Nahe zum sudlichen Landwirtschaftsbetrieb bebaubar. Hier wurde das
ortsplanerische Ziel erklart, die Freihaltung dieser Flache durch Festsetzung einer privaten
Griunflache (Hausgarten) zu sichern. Damit kann eine fir Dorfer so bedeutsamen
Freiflachenstruktur und auf3erdem ausreichend Schutzabstand zwischen der Wohnbebauung
und der Landwirtschaft geschaffen werden. Die Festsetzung von privaten Grinflachen und
der damit einhergehende Entzug von Baurecht ist aber mit dem verfassungsrechtlichen
Eigentumsschutz regelmaRig nur in Ubereinstimmung zu bringen, wenn der Flachen- und
Wertverlust kompensiert wird (vgl. BayVGH 07.03.2018). Das soll durch Ausweisung einer
nach Norden abgeruckten Baufliche am westlichen Ortsrand ausgeglichen werden, was
wiederum nur mit der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplan méglich ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1986 der Stadt Grafing b.M. stellt Wiesham entsprechend seiner
damaligen Bedeutung als Siedlungssplitter im AuBenbereich dar (Flache fur die
Landwirtshaft). Aufgrund der im Rahmen der baulichen Entwicklung eingetretenen
Veranderungen wurde fir Wiesham im Jahr 2010 die Innenbereichsqualitat festgestellt
(Bebauung von ausreichendem stadtebaulichen Gewicht und Ausdruck organischer
Siedlungsform). Fir die jetzt beabsichtigten Aufstellung eines Bebauungsplanes verlangt das
Entwicklungsgebot (& 8 Abs. 2 BauGB) die vorherige Anderung des Flachennutzungsplanes.
Der Flachennutzungsplan folgt hinsichtlich der r&umlichen Festlegung der Bau- und
Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nrn. 1, 5 BauGB) den Inhalten des informellen Entwicklungsplanes
(8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) und hinsichtlich der freizuhaltende Wasserflachen (8 5 Abs. 2 Nr.
7 BauGB) der (derzeit im Anderungsverfahren befindlichen) Verordnung iber die
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG).

Anderungsbereich 2: Freiflachen-Photovoltaik-Anlage siidwestlich von Nettelkofen
Anlass:

Die EBERwerk GmbH & Co0.KG beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage auf dem Grundstick FI.Nr. 197 der Gemarkung Nettelkofen. Die Flache
liegt westlich von Nettelkofen und grenzt im Suden an die Bahnlinie Rosenheim-Minchen
an. Die Photovoltaik-Anlage ist mit einer Flache von bis zu 4 ha geplant. Dies entspricht
dann einer Leistung von etwa 4 Megawatt.

Die Flache ist fir das Vorhaben ginstig geeignet. Sie liegt innerhalb der Im Rahmen des
Erneuerbaren-Energie-Gesetzes (EEG) geforderten Flachenkorridors von 110 m entlang
einer Verkehrsflache (Bahnlinie). Auch die Anbindung an das Stromnetz ist in einem
ausreichend leistungsfahigen Umfang vorhanden.

Der Standort kann Uber den westlich verlaufenden Privatweg (auch Radwegverbindung
nach Kirchseeon) auch ohne Errichtung neuer ErschlieBungsanlagen erreicht werden. Dafir
war es aber notwendig, ein Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Baugrundstiickes flr die
Benutzung dieses Privatweges zu sichern. Diese Wegesicherung ist aber nicht nur
Voraussetzung flr die Rechtfertigung des Standortes, sie ist auch entscheidend fur die
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, deren Erhebung und Bewertung (Umweltbericht)
ganz entscheidend vom Gelingen dieser Vorfrage abhangig war.

Darliber hinaus besteht seit Langem das grol3e Interesse, den Radweg nach Kirchseeon
entlang der Bahnstrecke nach Siden in Richtung Grafing-Bahnhof zu verlangern. Diese
wichtige Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bahnstrecke wird in die Darstellung
aufgenommen. (Hinweis: Die Fortfiihrung des Weges in nordwestliche Richtung nach
Kirchseeon fehlt in der zeichnerischen Darstellung; Grund ist, dass dort das
Gemeindegebiet Grafing und damit auch das Hoheitsgebietes (Planungsgebiet) endet)
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2. Verfahrensablauf

Die Aufstellungsbeschliisse (8 2 Abs. 1 BauGB) des Stadtrats wurden gemaR 8 1 Abs. 1
Satz 2 BauGB i.V.m. Art. 27 Abs. 2, 26 GO ortsublich bekanntgemacht im ortlichen Amtsblatt
Nr. 262 vom 19.11.2021. Gleichzeitig erfolgt die Bekanntmachung der frihzeitigen
Birgerbeteiligung fur die Zeit vom 06.12.2021 bis 14.01.2022 durch Unterrichtung geman 8
3 Abs. 1 BauGB in der Bauverwaltung. Am 01.12.2021 wurde die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt und auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die eingegangenen Stellungnahmen nun
beschlussmaRig zu behandeln. GemaR Art. 32 Abs. 2 GO verbleibt die Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Zusténdigkeit des Stadtrates. Die Zustandigkeit erfasst nicht
nur den abschlieRenden Feststellungsbeschluss, sondern auch alle vorausgehenden
Beschlussfassungen im Bauleitplanverfahren. Hier ist der Bau- und Werkausschuss lediglich
vorberatend tatig.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

Regierung v.Obb. (Schreiben vom 11.01.2022, Az. ROB-2-822.24_01_EBE-10-7-4)
Landratsamt Ebersberg (Schreiben vom 10.02.2022 und vom 25.02.2022)
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (Schr.v. 11.01.2022, Az. 1-4621-EBE—29437/2021)
Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich Stral3enbau (e-mail vom 14.01.2022)
Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 10.12.2021, Az. TAG Ne 3164)

Amt fur Ernahrung, Landwirtschat und Forsten Ebersberg-Erding

(Schreiben vom 13.01.2022, Az. AELF-EE-F2-4611-43-4)

7. LBV Ebersberg (Schreiben vom 14.01.2022)

8. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (Schr.v. 11.01.2022, Az. P-2013-2584-4 S2)
9. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 14.01.2022, Az. 65139-651pt/009-2021#850)
10. DB AG, DB Immobilien (Schreiben vom 11.02.2022)

11. DB AG, DB Netz (Schreiben vom 31.01.2022).

12. Bayernpartei Ortsverband Grafing (Schreiben vom 10.01.2022)

13. Birger 1 (Johannes Obermaier, Nettelkofen ) (Schreiben vom 07.01.2022)

14. Burger 2 (Christine Wurm) (E-Mail vom 15.01.2022)

15. Burger 3 (Spitzl Wiesham) (personl. Vorsprache am 15.12.2021)

16. Birger 4 (Grabl Wiesham) (Schreiben vom 07.01.2022)

ouhownpeE

3. Behandlung der Anregungen und Bedenken

Die Beteiligungsverfahren dienen im Interesse der Rechtssicherheit der gemeindlichen
Bauleitplanung der Erfassung und Vervollstandigung der planungsrelevanten Belange fiir die
gemal § 1 Abs. 7 BauGB gebotene Abwagung. Die vorgebrachten Einwendungen sind
hierfir beschlussmafRlig zu behandeln. Dabei sind alle 6ffentlichen und privaten Belange
entsprechend ihrem objektiven Gewicht gegeneinander und untereinander abzuwagen.

[Anmerkung: Die rot markierten Textstellen dienen allein der Vereinfachung fur den Vollzug des Beschlussergebnisses bei der
Einarbeitung von Anderungen in die Planunterlagen]

3.1 Regierung von Oberbayern, Schr.v. 11.01.2022, Az. ROB-2-8314.24 01 EBE-10-7-4)

Planung

Die Stadt Grafing b.Minchen beabsichtigt den o0.g. Flachennutzungsplan in zwei
Teilbereichen zu &ndern: Die Darstellung des Ortsteils Wiesham als gemischte Bauflache
(Dorfgebiet) sowie die Darstellung einer Sonderbauflaiche fur eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage studwestlich von Nettelkofen.
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Erfordernisse der Raumordnung

Gemald LEP 1.3.1 (G) soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen
werden, insbesondere durch (...) die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien (...). Gemall LEP 3.3 () sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (...). Gemal LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen. Gemald LEP 6.2.3 (G) konnen in den
Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Gemall RP 14 B | (G) 1.2.1 soll in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gesichert oder wiederhergestellt werden, die
Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten
oder verbessert werden.

Gemall RP 14 B Il (2) 4.6.1 dienen regionale Grinziige der Verbesserung des Bioklimas
und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der
Siedlungsrdume, der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen
Bereichen.

Die regionalen Griinziige durfen dber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten  Siedlungsgebiete  hinaus nicht geschmalert und durch gréere
Infrastrukturmafinahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3nahmen sind im
Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit die jeweilige
Funktion gemal Absatz 1 nicht entgegensteht.

Landesplanerische Bewertung

Dorfgebiet Wiesham

Laut der vorgelegten Begrindung dient die Darstellung des Ortsteils Wiesham im
Flachennutzungsplan der stadtebaulichen Steuerung einer moderaten und zurlckhaltenden
Entwicklung. Etwa 4,9 ha des insgesamt ca. 6,8 ha grof3en Ortsteils werden als ,Dorfgebiet”;
die Ubrige Flache als Grinflachen dargestellt. Grundsatzlich soll nach dem Willen der Stadt
Grafing eine zusatzliche Bebauung auf die SchlieBung von Siedlungsrickspringen
beschréankt und die maximale Anzahl der Wohnungen je Gebaude begrenzt werden. Damit
soll der dorfliche Charakter des Ortsteils mit aktiver Landwirtschaft erhalten bleiben.

Wiesham besteht aus mehreren landwirtschaftlichen Betrieben sowie einer untergeordneten
gewerblichen Nutzung. Dariiber hinaus besitzt der Ort keine weitere Infrastruktur. Im Westen
befindet sich die Bahnstrecke Grafing-Wasserburg. Durch den Ortsteil verlauft der
Wieshamer Bach.

Aus landesplanerischer Sicht ist eine bauleitplanerische Darstellung des Ortsteils mit Blick
auf das Anbindegebot (LEP-Ziel 3.3) nach derzeitigem Kenntnisstand kritisch zu bewerten:

Wiesham liegt rund 200 m vom noérdlichen Siedlungsrand der Stadt Grafing b. Minchen
entfernt; somit fehlt die erforderliche Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit. Mit der
Darstellung im Flachennutzungsplan wirde ein neuer Ansatzpunkt entstehen, der eine
Zersiedlung der Landschaft und das Verfestigen bzw. die Erweiterung einer Splittersiedlung
beflirchten lasst. Des Weiteren besteht im vorliegenden Fall perspektivisch die Gefahr des
Zusammenwachsens mit dem benachbarten Siedlungsbereich des Stadtgebietes Grafing.

Darliber hinaus stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob Wiesham ein ausreichend
stadtebauliches Gewicht besitzt, um selbst als geeignete Siedlungseinheit im Sinne von
LEP-Ziel 3.3 in Frage zu kommen. Dies ist jedoch eine baurechtliche Fragestellung, die von
der unteren Bauaufsichtsbehorde abschlielRend zu klaren ist.
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In diesem Zusammenhang wird auch auf folgende stadtebauliche Bewertung verweisen (SG

34.2 der Regierung von Oberbayern):
»,Am Beispiel der aus fachlicher Sicht misslungenen Umnutzung eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesens (genehmigt bereits 2010 vom LRA gemal3 § 34 BauGB)
[Anmerkung der Stadt: Gemeint ist hier das Anwesen Wiesham 3,3a, 3b, 3c, 3d und
3e] an der Hauptstral3e wird deutlich, dass hier Steuerung und fachliche Unterstiitzung
dringend erforderlich waren. Hinsichtlich Anzahl der zulassigen Anzahl der
Wohneinheiten, der gewerblich genutzten Einheiten, aber auch hinsichtlich
dorfgemaler Gestaltung und ganz grundsatzlicher Gestaltungsthemen wie Umgang
mit Dach, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie zum angemessenem
Umgang mit dem Freiraum und Themen wie Stellplatzen und Nebengeb&duden ist
Regelungsbedarf gegeben. Hierzu hat die Stadt Grafing Uber die Bauleitplanung als
Instrument den richtigen Weg eingeschlagen. Vor dem Hintergrund der Lage im
regionalen Grinzug, im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (sudlicher Dorfbereich)
sowie der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete des Wieshamer Baches verbietet
sich jedoch jegliche bauliche Entwicklung in gréRerem Umfang. Umso wichtiger ist der
angemessene und schonende Umgang mit den bereits vorhandenen Baustrukturen,
den bereits besiedelten Flachen und ihren Potenzialen.”

Der Ortsteil liegt gemals Regionalplan der Region Minchen (Karte 2 ,Siedlung und
Versorgung®) sowohl im regionalen Griinzug Nr. 14 ,Ebersberger Forst/Messestadt Riem* als
auch im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10.4 ,Sidostlicher Ebersberger Forst und
vorgelagerte Kulturlandschaftszone zwischen Ebersberg und Steinhéring®.

Gemal der Begrindung zum Regionalplanziel RP 14 B Il 4.6.1 kann in von Griinziigen
Uberlagerten Nebenorten i.d.R. bei MaRBnahmen der Innenentwicklung und bei
Ortsabrundungen bzw. Entwicklungen, die in einem angemessenen Verhaltnis zur
bestehenden Siedlungseinheit stehen, angenommen werden, dass dies den entsprechenden
Funktionen des regionalen Griinzugs nicht entgegensteht.

Aus landesplanerischer Sicht kann die bestandsorientierte Darstellung des Ortsteils im
Flachennutzungsplan mit den Funktionen des regionalen Griinzugs als vereinbar angesehen
werden. Vorsorglich weisen wir jedoch darauf hin, dass eine weitere Siedlungsentwicklung
im regionalen Griinzug Uber den Bestand hinaus aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich
abzulehnen ist.

Im 0.g. landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sind auf die in RP 14 B 1l (G) 1.2.2.10.4 genannten
Sicherungs- und PflegemalBnahmen (insbesondere landschafts- und naturbezogene
Erholung) hinzuwirken.

SO Photovoltaik Nettelkofen

Aus landesplanerischer Sicht ist das 0.g. Vorhaben vor dem Hintergrund des Klimaschutzes
zu begruBen. GemaR der Begrindung zum LEP-Ziel 3.3. sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (...) keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels. Im Regionalplan der
Region Minchen sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt. Aufgrund der Lage am Umspannwerk Grafing
Bahnhof sowie an der Bahnlinie des Nah- und Fernverkehrs kann der Standort aus
landesplanerischer Sicht als vorbelastet bewertet werden.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10.1
Waldreiche Teile der Hugellandschaft® (vgl. Karte 3 des Regionalplans der Region
Munchen). Die in RP 14 B | (G) 1.2.2.10.1 genannten Sicherungs- und PflegemalRhahmen
sollten im weiteren Planungsprozess bertcksichtigt und in den Planunterlagen erganzt
werden.
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Ergebnis

Dorfgebiet Wiesham

Die Darstellung des Ortsteils Wiesham im Flachennutzungsplan wird aus landesplanerischer
Sicht in Hinblick auf das Anbindegebot nach derzeitigem Kenntnisstand (LEP-Ziel 3.3)
kritisch bewertet. Dartiber hinaus stellt sich aus unserer Sicht die Frage, ob Wiesham ein
ausreichend stadtebauliches Gewicht besitzt, um selbst als geeignete Siedlungseinheit im
Sinne von LEP-Ziel 3.3 in Frage zu kommen. Dies ist jedoch eine baurechtliche
Fragestellung, die von der unteren Bauaufsichtsbehérde abschlielRend zu klaren ist. Aus
Sicht des Stadtebaus (SG 34.2 der ROB) sind im vorliegenden Fall Regelungsbedarf und
Steuerung dringend erforderlich.

SO Photovoltaik Nettelkofen
Die Darstellung einer Sonderbauflache fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht
grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Beschlussvorschlag:

Zu Photovoltaik Nettelkofen:

Die Photovoltaikanlage liegt innerhalb des regionalen Grinzugs (RP14 BIl Z 4.6.1) und
eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (RP 14, Bl G 1.2). Vom Gebot der
Anbindung (LEP Z 3.3) sind PV-Anlagen jedoch ausdriicklich ausgeschlossen (keine
Siedlungsflachen; vgl. Begrindung zu Z3.3, letzter Satz).

Hinsichtlich des Regionalen Grunzugs entsteht kein Zielverstol3. So sind die
Schutzziele ,,Gliederung der Siedlungsraume* und ,Bioklima / Luftaustausch“ bei
einer PV-Anlage nicht berUhrt. Einschrdnkungen entstehen allein gegeniber dem
Schutzziel der ,Erholungsfunktion®“. Jedoch ist dieses Schutzziel bereits stark
vorbelastet durch die dortige Bahnstrecke (vgl. auch G 6.2.3 LEP2013, RP14 B IV
G.7.4). Mit der Standortentscheidung fur die PV-Anlage innerhalb des
Korridorbereiches der Bahnstrecke wird das Ziel des Regionalplanes nicht
beeintrachtigt, da dort das Ziel der Erholungsfunktion schon durch die Vorbelastung
massiv beeintrachtigt ist. Auch die héhere Landesplanungsbehtérde kommt zu diesem
Ergebnis.

Mit der Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist keine abschlieRende
Nutzungsentscheidung getroffen, die bauliche Nutzungen ausschlieBen wirde. Es
handelt sich aber um eine Abwagungsdirektive, wonach den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Auch hier
ist es die Vorbelastung des Landschaftsraumes durch die Bahnlinie, die die
Schutzziele des Vorbehaltsgebietes schon stark einschréankt. Angesichts der Lage der
PV-Anlage im Korridorbereich (Bahnstrecke) sind damit die Vorgaben des
Regionalplanes nicht beeintrachtigt bzw. gegeniber der Errichtung einer PV-Anlage
von geringerem Gewicht. Auch die im Regionalplan genannten Sicherungs- und
PflegemalRnahmen (G.1.2.2.10.1) werden nicht berthrt. Soweit die Sicherung von
Quellbereiche und Bachlaufe betroffen ist, halt die Anlage ausreichend Abstand. Der
flache Graben an der Siidostseite (Bachzulauf zum Seeoner Bach) wird erhalten und
sogar durch die dortige Eingriinung (und Ausgleichsflache) aufgewertet. Die Querung
mit einem Geh- und Radwege ist insoweit nur von nachrangigem Gewicht, da dadurch
die Funktion nicht beeintrachtigt wird. Die Grundsatze des Regionalplanes sind damit
beachtet.

Zum Dorfgebiet Wiesham:
In der landesplanerischen Stellungnahme erfolgt der Verweis auf die Lage von
Wiesham innerhalb eines regionalen Griinzugs (Z.4.6.1) und eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes (G.1.2)
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Bei dem regionalen Griinzug handelt es sich um eine Zielregelung mit der Folge der
Anpassungspflicht (8 1 Abs. 4 BauGB, 8§ 4 Abs. 1 ROG). Die Ziele sind damit als
verbindliche Letztentscheidungen der gemeindlichen Bauleitplanung zur Beachtung
vorgegeben und sind nicht der planerischen Abwégung fahig.

Dagegen handelt es sich bei dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet um einen
Grundzug der Raumordnung. Es handelt sich hier um Vorgaben fiir die nachfolgende
Abwagungsentscheidung in der Bauleitplanung. Sie wirken letztendlich wie
Planungsleitlinien.

Die Stadt Grafing b.M. stellt Wiesham erstmals als Bauflache im Flachennutzungsplan
dar. Dort ist Wiesham bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, was auf die
Rechtsverhéltnisse bei der Erstaufstellung 1986 zurtickgeht. Damals war Wiesham ein
Siedlungssplitter (AuBenbereich) und wurde aus diesem Grunde nicht als
Siedlungsort (Bauflache) dargestellt. In der Folgezeit hat sich Wiesham dann zum
Ortsteil (8 34 BauGB) entwickelt. Jetzt wird diese Entwicklung auch in der Darstellung
des Flachennutzungsplanes nachgeholt. In dieser Fallgestaltung (erstmalige
Darstellung eines Ortsteils im Flachennutzungsplan als Siedlungsgebiet) liegt auch
die Rechtfertigung fir die Darstellung als Bauflache innerhalb des regionalen
Griinzuges, hier wird nicht erstmals ein gréRBere Siedlung entwickelt sondern eine
bestehende Siedlung gemal der Zielbeschreibung Z 4.6.1 in Anspruch genommen.
Soweit Uber den Bestand hinaus noch einzelne Randflachen als Bauflachen
dargestellt werden, handelt es sich um Ortsabrundungen bzw. Kkleinteiligen
Entwicklungen, die in einem angemessen Verhéltnis zum Siedlungsort stehen. Auch
insoweit besteht kein Zielversto. Die vom Regionalplan geschitzten Ziele
(Gliederung der Siedlungsraume, Luftaustausch usw.) stehen damit inhaltlich nicht
entgegen.
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Zusammenfassend muss man feststellen, dass die gemeindlichen Planungsziele
vollinhaltlich mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Ubereinstimmen. Es
ist gerade auch der Grund der Planung, die dorfliche Bau-, Nutzungs- und
Freiraumstruktur eines gewachsenen Dorfes zu bewahren und eine planlose und
tuberhandnehmende Entwicklung auszuschlieen. Ein angesichts der bestehenden
Flachenpotentiale zu erwartendes schonungsloses SchlieRen aller Bauliicken und
damit der Verlust jeder Qualitat und Identitat des Ortes gilt es zu verhindern. Dabei ist
es gerade das von der ROB kritisierte Anwesen Wiesham 3, das die Stadt zum
Handeln bewogen hat. Vieles kann aufgrund des gesetzlichen Bebauungsanspruches
nicht verhindert werden (8 34 BauGB). Nachdem aber weitere bauliche Intensivierung
angestrebt werden mit den damit einhergehenden Folgen fir die Freiflachen
(Stellplatze, Garagen, Fahrflachen), sieht sich die Stadt zum Handeln berufen. Um
noch weitergehende negative Folgen zu verhindern, hat sich die Stadt Grafing b.M.
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes entschlossen. Neben einer Regulierung der
Wohnungszahl wird vor allem auch der Schutz einzelner Freirdume / Grinflachen zum
Planungsziel erklart. Damit soll der Dorfcharakter zumindest noch in seinen
Grundsatzen erkennbar gehalten werden.

Das strenge Festhalten an dem erklaren Planungsziel, Wiesham als Dorf zu bewahren,
hat die Stadt Grafing auch schon in der vorausgegangenen (informellen)
Strukturplanung zum Ausdruck gebracht. Forderungen fir eine weitergehende
Baulandausweisung wurden von Anfang an zurickgewiesen. Mit der Beschrankung
auf den bereits bebauten Bereich unter moderater Einbeziehung von einzelnen
Randflachen wird damit auch die Eigenart des Landschaftsbildes gewahrt. Damit lauft
die Planung auch den Grundsatzen des Regionale Vorbehaltsgebietes nicht zuwider.

Zu korrigieren ist der Flachennutzungsplan aber noch im Westen. Hier wurde auf dem
Grundstick FI.Nr. 889 — abweichend auch von der Strukturplanung — die Flache
zwischen der Hofstelle und der Bahnstrecke als Bauflache dargestellt. Diese
Darstellung ist zu Kkorrigieren und der Bereich als Grunflache darzustellen.
Landwirtschaftliche Nutzungen, wie sie auch jetzt schon teilweise auf dieser Flache
ausgelibt werden (Bestandschutz) bleiben weiterhin zulassig,

Mit dieser geénderten Darstellung wird nicht nur eine bewusste (gewollte)
Siedlungsentwicklung bis zur Bahnstrecke hin ausgeschlossen. Mit der Darstellung
als Grunflache wird auch eine mittelbare Bebauung (etwa fur Wohnzwecke)
ausgeschlossen, die sich auf der Grundlage des 8 34 BauGB unter Nutzbarmachung
der Bahnlinie als ,,topographische Zasur“ zur Bereichsabgrenzung ergeben konnte.

Gleiches gilt auch nérdlich der StralRe (vormals EBE 8) fur das Grundstuck FI.Nr. 885.
Auch dort gilt es zu vermeiden, dass dort ungewollt eine Bebauung entsteht und sich
die Licke bis zur Bahnstrecke schlief3t. Somit wird durchgangig ein ca. 40 — 50 m
breiter Streifen zwischen der Bahnstrecke und dem Ortsrand von Wiesham als
(private) Grunflache dargestellt.

Dies ist zum einen flur die Wahrung eines ausreichenden Abstandes zur Bahnstrecke
gemal § 50 BImSchG (Trennungsgebot) geboten. Auch wirde eine unerwinschte
VergroRerung der Siedlungsentwicklung, die sich aus dem Innenbereichsrecht (8 34
BauGB) ergeben kénnte, dem Planungsziel der Dorfgebietsbewahrung zuwiderlaufen.
Schliedlich wirde eine solche Siedlungserweiterung nach Westen hin auch dem Ziel
des Regionalen Griinzugs widersprechen, der nur eine Kkleinteilige bauliche
Entwicklung erlaubt (8 1 Abs. 4 BauGB; Planungsgebot im Rahmen der der
Anpassungspflicht).
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Ein verbindliches Ziel der Raumordnung ist auch das Anbindungsgebot (LEP 3.3). Hier
wird von der héheren Landesplanungsbehérde unstreitig festgestellt, dass es an der
Anbindung zum Hauptort fehlt. Zwar kritisch beurteilt, aber dann offengelassen wurde
die Beurteilung, ob Wiesham selbst ,,anbindungsfahig” ist. Diese Feststellung wurde
der Unteren Bauaufsichtsbehérde (Landratsamtes Ebersberg) zugewiesen, die hierzu
am 25.02.2022 Stellung genommen. Dort wird eindeutig die Zugehorigkeit zum
unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB) bestétigt.

Diese Bereichszuordnung war auch schon Grundlage fir den Erlass einer
Einbeziehungssatzung im Jahr 2010 und dirfte nach Ansicht der Stadt ohnehin
unstreitig sein. Das wurde bereits mit Schreiben vom 25.06.2009 (Az.: 41/P-2009-17)
von der Jur. Staatsbeamtin des Landratsamt Ebersberg festgestellt und war
Tatbestandsvoraussetzung fir den damaligen Satzungserlass (8 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB). Die Ortsteileigenschaft war aber auch Rechtsgrundlage fur alle
zwischenzeitlich erteilten Baugenehmigungen in Wiesham. Nach Einschéatzung der
Stadt. kommt es aber auf diese (bauplanungsrechtliche) Bereichszuordnung allein
nicht an. Die Geeignetheit einer Siedlungseinheit im Sinn des Ziels 3.3 LEP 2013 ist
vor allem auch nach landesplanerischen Gesichtspunkten zu beurteilen (vgl. BayVGH
15.03.2017). Hierzu braucht es nicht zwingend die Ortsteileigenschaft (8§ 34 BauGB);
auch eine Siedlungseinheit von einigem Gewicht in AuRlenbereich kann diesen
Anforderungen schon gentigen (vgl. 8 35 Abs. 6 BauGB). Entscheidend ist aber auch
ein geeignetes GrdRenverhéltnis zwischen der Ansiedlung und den neuen
Siedlungsflachen. Auch aus dieser landesplanerischen Sichtweise geniligt im Ergebnis
die organische Erweiterung eines Dorfes um nur wenige Hauser dem Anbindegebot.

Ziele der Raumordnung stehen der Flachennutzungsplananderung damit nicht
entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB)

3.2 Landratsamt Ebersberg (Schreiben vom 10.02.2022 und vom 25.02.2022)
Stellungnahme vom 10.02.2022:

Die im Landratsamt vereinigten Trager oOffentlicher Belange nehmen zu dem vorliegenden
Entwurf wie folgt Stellung:

3.2.1 baufachliche - und baurechtliche Stellungnahme:

Wir empfehlen im Hinblick auf die geplante Aufstellung eines Bebauungsplans, die sudseitig
des Betriebs ,Brennholzsepp® auf FI. Nr. 914/1 im planungsrechtlichen Auflenbereich
vorhandenen Holzlagerplatze samt der dort vorhandenen Ortsrandeingriinung in die
vorliegende Planung einzubeziehen und entsprechend darzustellen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme ist zu entsprechen. Die auf dem Grundstick FI.Nr. 914/1 der
Gemarkung Nettelkofen liegenden Holzlagerplatze werden kinftig als Bauflache
dargestellt. So wurden diese Flachen schon grofitenteils mit der
Einbeziehungssatzung 2010 dem Innenbereich zugeordnet.
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Damit sind es bereits Belange des Eigentumsschutzes, die eine Einbeziehung dieser
bereits als Bauland entwickelten Flachen auch im Flachennutzungsplan gebieten.

Auch die ca. 10 m uber diese Grenze hinausgehende Flache des Holzlagerplatzes
sudlich der Holzlagerhalle wird im Interesse der Fortentwicklung des dortigen
Gewerbebetriebes kiinftig als Bauflache dargestellt.

Anzumerken ist hierzu, dass mit dieser Flachennutzungsplandnderung auch die
Voraussetzungen fiir eine Nachgenehmigung des dort (ungenehmigt) errichteten
Holzlagerplatzes nach § 35 Abs. 2 BauGB geschaffen werden. Mit der Darstellung als
Bauflache in einem lokalen Anderungsverfahren erfolgt eine Standortzuweisung im
Rahmen einer abwagenden Entscheidung mit allen dffentlichen Belangen, wie sie
auch 8§ 35 Abs. 3 BauGB erfasst. Diese Belange werden dann dem Vorhaben auch
nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB regelmallig nicht mehr entgegengehalten werden kdénnen.
Aufgrund dieser Folgewirkung ist die erweiternde Bauflachendarstellung dahingehend
zu konkretisieren, dass dabei die Nutzung im vorhandenen Bestand als Lagerplatz flr
den holzverarbeitenden Betrieb (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) unterstellt wird. Eine
sonstige bauliche Nutzung (Gebaude) oder die Auslbung von verarbeitenden
Tatigkeiten, ist damit nicht erfasst. Eine nahere Konkretisierung erfolgt im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

(siehe hierzu auch unten; Nr. 3.15)

3.2.2 Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Beabsichtigte Planungen und Maflinahmen:

Der Unteren Immissionsschutzbehdrde sind keine Planungen oder MaBhahmen bekannt, die
sich auf den Geltungsbereich der Teilbereiche 1 und 2 auswirken kdnnten.
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Fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit:

Zu Anderungsbereich 2:

Fotovoltaik-Anlagen konnen, abhéngig von der Dauer der Blendwirkung, in der
Nachbarschaft zu erheblichen Belastigungen und damit zu schadlichen Umwelteinwirkungen
fuhren. Die Dauer der Blendwirkung ist abhangig vom Abstand sowie der Lage und Position
der Module zu den Immissionsorten. Bei fest montierten Modulen kann es zu relevanten
Reflexionen in den Morgen- bzw. Abendstunden in der Nachbarschaft kommen. Vor allem
bei streifendem Sonneneinfall im Sidosten und Stdwesten der nach Studen ausgerichteten
Module. Bei den Modulen, die mit dem Sonnenstand gefuhrt werden, kénnen Reflexionen
nur in den Ruhepositionen auftreten (in der Regel bei Schlechtwetterlage ohne Sonne). Bei
Entfernungen Uber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschranken sich auf
wenige Stunden im Jahr. (LfU 2007). Durch abschirmende Walle und blickdichtem Bewuchs
kénnen im Nahbereich Lichtreflektionen vermieden werden. Die Stadt Grafing sollte dies bei
der weiterfihrenden Planung im Auge behalten.

Beschlussvorschlag:

Anderungsbereich 1 — Wiesham:

Hinsichtlich der Bauflachendarstellung in Wiesham sind der Stadt Grafing b.M. die
Konflikte zwischen der Landwirtschaft (Geruchsemissionen) auf FI.Nr. 889 (Wiesham
2) gegenuber der nordlich anschlieBenden Bebauung bekannt. Die im Innenbereich
liegende und fur eine Wohnbebauung nutzbare FI.Nr. 885/1 wird als Griunflache
dargestellt, um ein weiteres heranricken der Wohnbebauung zur Landwirtschaft zu
verhindern. Diese Griunflache dient nicht nur der Erhaltung der dorflichen Freiraum-
und Griunstrukturen, sondern hat auch den Effekt der Minimierung der dortigen
Gemengelage durch Erhaltung ausreichender Abstande.

Weiteres Konfliktpotential besteht zwischen dem Betrieb zur Verarbeitung
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse (Brennholzproduktion) in Wiesham 8 und der
geplanten Bebauung unmittelbar im stdlichen Anschluss (FI.Nr. 914). Die Darstellung
der FI.Nr. 914 als Bauflache (Dorfgebiet) schafft ggf. eine Konfliktlage, wenn dort eine
Wohnnutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) erfolgen sollte. Dieser Konflikt ist jedoch im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu 16sen. Nach Ermittlung der
Larmbelastung (Beurteilungspegel) und der notwendigen Schutzmafl3inahmen sind dort
Uberschreitungen der IRW der TA-Larm durch gewerbliche Larmimmissionen
auszuschlieBen. Eine Konfliktldsung ist jedoch nicht ausgeschlossen bzw. unter
Umstanden auch eine andere bauliche Nutzung mdglich. An der
Bauflachendarstellung fur FI.Nr. 914 wird deshalb festgehalten.

In Wiederholung des Prifungsergebnisses zur landesplanerischen Stellungnahme
wird der Flachennutzungsplan hinsichtlich der dargestellten Bauflachen im Westen
korrigiert. Entsprechend dem Trennungsgebot (8§ 50 BImSchG) wird von einem
heranriicken der Bebauung unmittelbar an die Bahnstrecke abgesehen. Die dort im
Aulenbereich privilegierte Bestandnutzung wird damit nicht in Frage gestellt; auch ist
der widersprechende Flachennutzungsplan kein Hinderungsgrund fir kinftige
privilegierte Nutzungen. Eine Bebauung mit nicht privilegierten Vorhaben — vor allem
auch einer Wohnbebauung gilt es aber auch aufgrund der Schall- und
Erschitterungsbelastung auszuschliel3en.

Der Umweltbericht ist um Ausfuihrungen zum Andengsbereich 1 hinsichtlich der o.g.
Immissionskonflikte zu erganzen.

FB 3/017/2022 Seite 12 von
63



Der Umweltbericht

Anderungsbereich 2 — PV-Anlage

Die Lichtimmissionen (Blendwirkung) der Photovoltaikanlage ist bereits bei der
Standortentscheidung mdoglichst durch eine ausreichende rdumliche Trennung zu
beriicksichtigen (Optimierungsgebot; § 50 BImSchG). Diese Anforderungen haben im
Umfang des Moglichen mit dem gewahlten Standort Beachtung gefunden.

So liegt die geplante PV-Anlage in einer Entfernung von mehr als 150 m zur
nachstgelegenen (Wohn-)Bebauung in Grafing-Bahnhof. Bei diesem Abstand sind nur
geringe Lichtimmissionen zu befiirchten, die hinzunehmen sind.

Dagegen liegt die Bebauung von Nettelkofen in nur ca. 80 m Entfernung. Um
Blendeffekte zu vermeiden, sind Strauch- und Baumpflanzungen an der Ost- und
Nordostseite zu prufen. Dort sieht der Flachennutzungsplan eine ca. 30 m breite
Randeingrinung vor. Mit einer Pflanzungen entlang dieser Grenze kann der
Sudwestliche Teil von Nettelkofen (Immissionsorte) gegen Blendeffekte durch bei
Nachmittags- und Abendsonne geschutzt werden. Entsprechende
MinimierungsmalRnahmen sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Aber auch ohne moglich Minimierungs- und SchutzmaBnahmen sind die
Schutzinteressen der Wohnbevdlkerung gegeniber Lichtimmissionen durch die
vorgenannten Abstdnde ausreichend bertcksichtigt. Verbleibende Stérungen sind
hinzunehmen. Hier werden die 6ffentlichen Interessen, Anlagen dieser Art an einen
bereits durch die Bahnstrecke vorbelasteten Standort anzuordnen, hdher bewertet.

In der Begrundung (Umweltbericht, Nr. 3.1, Seite 11/24) sind diese
Umweltauswirkungen entsprechend darzulegen.

3.2.3 bodenschutzfachliche Stellungnahme

Zu oben genannten Verfahren wird aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen: Die im o.a. Flachennutzungsplan angegeben Flurnummern der Gemarkung
Nettelkofen sind derzeit nicht im Altlastenkataster fir den Landkreis Ebersberg eingetragen.

- keine Abwagung / Beschlussfassung erforderlich -

3.2.4 naturschutzfachliche Stellungnahme
Zur vorliegende Planung bestehen aus Sicht des Naturschutzes die folgenden Anregungen:

Anderungsbereich 1 (Ortsteil Wiesham)

Durch die geplanten Anderungen sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Mit der vorliegenden Beschrankung des Umweltberichts auf den Anderungsbereich
2 besteht daher seitens des Naturschutzes Einverstandnis.

Anderungsbereich 2 (Photovoltaikanlage Nettelkofen)

Umweltbericht

6.1 Vermeidung und Minimierung

Die Aussagen des Umweltberichts werden weitgehend geteilt. Im Zusammenhang mit den
erforderlichen  Vermeidungs- und  MinimierungsmalBhahmen  mochten  wir die
naturschutzfachliche Wertigkeit und Bedeutung des extensiv genutzten Grinlandstreifens
hervorheben, welcher an das Planungsgebiet und an den bahnbegleitenden Gehdlzbestand,
sowie an den Bach im Osten des Planungsgebiets angrenzt.
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Dieser im Schnitt etwa 20 m breite extensivierte Grinlandstreifen bietet u. a. durch die dort
vorhandenen seggen- und binsenreichen Feuchtbiotope i. V. m. dem Anschluss an den
bahnbegleitenden Reptilienlebensraum eine strukturreiche Biotopausstattung, welche vielen
seltenen und bedrohten Tier- und Pflanzenarten entgegenkommt und daher unbedingt zu
erhalten ist. Entsprechend ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans darauf zu achten,
dass die Errichtung des die Anlage begrenzenden Radwegs auf den ackerbaulich genutzten
Teil der Flache beschrankt wird. Die unvermeidbare Querung des Radwegs uber
Extensivgrinland und Bach im Ostteil des Planungsgebiets ist auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu begrenzen.

Auf die verbindlich umzusetzenden Vermeidungsmal3nahmen gemafR saP vom 13.12.2021
sei in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wir bitten um Beachtung der o. g. Erfordernisse im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans. Eine Korrektur der vorliegenden Planung ist nicht erforderlich.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Die Aussagen der saP vom 13.12.2021 werden geteilt. Die dargestellten
Vermeidungsmal3nahmen sind verbindlich umzusetzen.

Um die Erfullung von Verbotstatbestdnden gemall 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en,
empfehlen wir, die Vermeidungsmafinahme V3 (= Erhalt einer feuchten Senke am Westrand
des Planungsgebiets) dahingehend zu ergénzen, dass die potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Amphibien durch das beauftragte Biro fur Landschaftsplanung vor Beginn
der Baumaf3nahmen ausgepflockt und deutlich sichtbar markiert werden.

Um eine entsprechende Erganzung der Malinahmenbeschreibung in der saP wird gebeten.

Eingriffsregelung (88 13, 14, 15 BNatSchG)

Teile der Planung sind mit erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes verbunden. Diese sind
gemal’ 8 13 BNatSchG vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind
gemall 8 15 Abs. 2 BNatSchG durch MalRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Ausgleichsmalinahmen bitten wir um Kontaktaufnahme
durch das Planungsbiro im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Zum Umweltbericht:

Hinsichtlich der Beschrankung des Umweltberichtes auf den Anderungsbereich 2
besteht zwar aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis. Da aber auch fur den
Anderungsbereich 1 (Wiesham) sonstige Umwelteinwirkungen (Bodendenkmaéler,
landschaftliches  Vorbehaltsgebiet, regionaler  Griinzug, Hochwasserschutz,
Immissionsschutz, Ausgleichspflicht) in mehr als unwesentlicher Weise betroffen
sind, ist der Umweltbericht zwingend in diesem Punkt noch zu lberarbeiten (vgl. auch
unten: amtliche Anderungen).

Die dargestellten Bauflachen fur die PV-Anlage und der sidliche Weg weisen einen
Abstand von ca. 25 m zur Sidgrenze auf. Die urspriinglich bis ganz an die Grenze
heranreichende Bebauung wurde bereits vorab (aktueller Entwurf) aus
Rucksichtnahme auf die dortigen Biotopflachen und den Feuchtbereich abgerickt.
Damit wird der stark durchfeuchtete - und ohnehin fir die Radwegfihrung
ungeeignete — sidliche Randstreifen unberihrt gelassen. Gleiches gilt fur den
Ostrand.
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Die geringstmogliche Beeintrachtigung des Grabens im Sidosten bei der Querung
des Radweges wird dann bei der Bauausfihrung geldst. Nachdem sich die Stadt
bereits gegen eine Asphaltierung ausgesprochen hat, ist auch hinsichtlich der
Grabenquerung eine einfache bauliche Lésung (z.B. Holzsteg) moglich. Damit kann
eine Unterbrechung (Barrierewirkung) der Uferbereiche weitestgehend vermieden
werden. Da es sich bei dem Graben um eine Biotopflache handelt, ist der spéatere Bau
des Radweges nur mit einer Ausnahme vom gesetzlichen Beeintrachtigungsverbot
moglich (Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG). Aufgrund des oOffentlichen Interesses am
Radwegbau ist eine entsprechende Ausnahme bei gréRtméglicher Ricksichtnahme
auf die Biotopstruktur durchaus realistisch. Die Stellungnahme der Untere
Naturschutzbehtérde und die Vorabstimmung (vgl. Nrn. 45 und 6.2 des
Umweltberichts) bestitigen, dass eine entsprechende ,,Befreiungslage“ besteht und
der Bauleitplan in diesem Punkt nicht aufgrund eines nicht ausrdumbaren
Umsetzungshindernisses rechtswidrig ist. Die Planung des Radweges kann
beibehalten werden.

Hinsichtlich der ErschlieBung (Vermeidungsmafnahme V4) wurde Dbereits
sichergestellt, dass der Privatweg im Westen genutzt werden kann. Die dingliche
Sicherung der Wegebenutzung wurde bereits beurkundet. Damit sind Eingriffe durch
eine  ansonsten notwendige  Baustralle  ausgeschlossen. Die  Ubrigen
VermeidungsmaflRnahmen werden dann im Bebauungsplan umgesetzt bzw.
festgesetzt, insbesondere die Freihaltung der Feuchtesenke (V3) durch Verlegung des
Radweges und der PV-Anlage in diesem Bereich

Spezielle artenschutzrechtliche Priafung (saP):

Nach dem Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sind die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht beruhrt. Vollzugshindernisse in dem hier
nachfolgenden Zulassungsverfahren (Die PV-Anlage unterliegt der
Baugenehmigungspflicht) sind damit nicht zu erkennen (§ 1 Abs. 3 BauGB). Damit ist
den gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes Genlige getan.

Von einer Ergdnzung der saP hinsichtlich der Aufpflockung wird abgesehen. Die
ergdnzenden Malnahmen zum Schutz der potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Amphibien (Aufpflockung der Schutzbereiche vor Baubeginn) sind
dann im Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Fir die Bauleitplanverfahren fehlt es
hierfir an Regelungsmadglichkeiten (keine Rechtsgrundlage fir Darstellungen und
Festsetzungen). Das gilt dann auch fir die zeitliche Beschrdnkung der Bauarbeiten
und Vorbereitungsarbeiten (VermeidungsmaRnahme V1).

Die Vermeidungsmalnahmen V2 und V3 werden im nachfolgenden Bebauungsplan
durch entsprechend konkretisierte und detailgenaue Festsetzungen der Baufldchen
sichergestellt.

Um aber den spateren Bauherrn auf die inhaltlichen Anforderungen an den Natur- und
Artenschutz ausreichend in ausreichender Weise zu informieren, ist die Begriindung
(ziffer 6.3) wie folgt zu andern:

Naturschutz und Artenschutz:

»,Der Anderungsbereich 2 grenzt im Siiden an das Biotop Nr. 87937.0143 und um
Sudosten an das Biotop Nr. 87937.0142 an. Es handelt sich dabei um eine Erlengehélz
im Westen und den anschlieBenden Bahndammflachen an der Suidseite
(Trockenstandorte) bis hin zu den seggen- und binsenreichen Feuchtbiotopen an den
Randbereichen bzw. im Stdosten am dortigen Graben.
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Eine Beeintrachtigung der Biotopflachen durch die PV-Anlage (Abstand ca. 25 m) und
den am Sidrand geplanten Radweg erfolgt nicht. Fir die Beeintrdchtigung des
Biotops Nr. 87937.0142 durch die Radwegquerung bedarf es der
naturschutzrechtlichen Ausnahme (Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG), die aber bei einer
schonenden Ausfihrung in Aussicht gestellt wurde. Dabei ist die konkrete bauliche
Umsetzung der Querung mit der Unteren Naturschutzbehdrde noch vor Baubeginn
abzustimmen (z.B. einfacher Steg zum Schutz der durchgehenden Uferbereiche).

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind im Rahmen der nachfolgenden Verfahren
(Bebauungsplan, Baugenehmigung) bzw. beim gestattungsfreien Radwegbau zu
beachten (vgl. saP-Bericht vom 13.12.2021, Biro Klaus Burbach, Marzling):

V1: Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung bzw. des Baubeginns: Zur
Verhinderung der Beeintrachtigung von Vogelbruten muss der Baubeginn sowie ggf.
die Beseitigung der Vegetationsdecke aulRerhalb der Vogel-Brutzeit erfolgen. Glnstig
ist der Zeitraum September bis Mitte Marz.

V2: Raumliche Eingrenzung des Vorhabens: Einhaltung eines ausreichenden
Abstandes von mindestens 10 m zu den bestehenden Gehélzrandern im Suden und
Sudwesten der Flache. Hierdurch werden direkte Eingriffe in Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von in Gehélzen und Saumen britenden Végeln vermieden.

V3: Raumliche Eingrenzung des Vorhabens: Erhaltung einer feuchten Senke am
Westrand des Vorhabens. Hierdurch werden direkte Eingriffe in potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien vermieden. Die Flache ist vor Beginn
der BaumalRnahme raumlich zu kennzeichnen (Aufpflockung) und fir Zutritten und
Beeintrachtigungen zu schitzen.

V4: Die ErschlieBung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen erfolgt tiber die durch
die Vorhabensbereiche definierten Bereiche oder bestehende Wege. Andere Bereiche
werden weder fur die ErschlieBung noch temporar als Lagerflachen oder ahnliches in
Anspruch genommen.
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Eingriffsregelung:

Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsumfangs und des Ausgleichsbedarfs, die
Bestimmung der Ausgleichsmaflinahme erfolgt im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren (§ 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 88 1 Abs. 7, 1a Abs. 3 BauGB).
Da die MalRnahmen auf dem Grundstick selbst umgesetzt werden sollen, stehen die
Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1a Alt. 1 und 2 BauGB zur Verfugung.

Da die PV-Anlage voraussichtlich nur auf die Dauer von 30 Jahren vorgesehen ist
(vgl. Begrindung Nr. 4, letzter Satz), die Ausgleichsflachen aber auf Dauer erhalten
werden missen, ist die Anordnung auf dem Baugrundstick im Hinblick auf eine
spéatere landwirtschaftliche Wiedernutzbarmachung ggf. nachteilig. Alternativ ist im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren deshalb noch zu prifen, ob ggf.
AusgleichsmalRnahmen auf dem ndrdlich aufRerhalb des Planungsgebiets liegenden
Grundsticken FI.Nr. 169, 181 (Uferstreifen nordlich des Seeoner Baches) vorteilhafter
oder zusatzlich noch mdéglich sind. Durch eine naturnahe Umgestaltung des dortigen
Uferbereiches, der auch Uber den Zulaufgraben im Verbund zur Eingriffsflache liegt,
kdnnen hochwertige 0kologische Kompensationen mit geringen Flachenverbrauch
erreicht werden, die vor spateren Veranderungen besser geschitzt sind. Die
Entscheidung erfolgt dann im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Die Begrundung (Umweltbericht) ist in Nr. 6.2 um die alternativen Standorte flr
Ausgleichsmalinahmen auf den Grundsticken FI.Nrn. 169 und 181 der Gemarkung
Nettelkofen zu ergénzen.

3.3. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (Schr. 11.01.2022, Az. 1-4621-EBE-27437/2021)

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst 2 Anderungsbereiche:

- Anderungsbereich 1, Teilbereich Wiesham: Ausweisung von Dorfgebiet (MD) und
Griunflachen

- Anderungsbereich 2, Teilbereich Nettelkofen: Ausweisung eines Sondergebiets fiir
Photovoltaikanlagen, einer Griinflache und einer Fuf3- / Radwegverbindung

Anderungsbereich 1 umfasst den gesamten Ortsteil Wiesham auf einer Flache von ca. 6,8
ha. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Im Plangebiet gibt es bereits Bebauung, die mit dorflichem
Charakter weiterentwickelt werden soll. Durch den Anderungsbereich flieRt der Wieshamer
Bach, ein Gewasser 3. Ordnung. Entlang des Wieshamer Bachs besteht ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, das von jeglicher Bebauung ausgenommen wird. Hier sind
ortstypische Griinflachen vorgesehen.

Anderungsbereich 2 mit einer GroRe von etwa 4,6 ha ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Es ist bisher keine
Bebauung vorhanden. Durch den Bau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage soll Strom aus
erneuerbaren Energien fir den Landkreis Ebersberg erzeugt werden. Die Module werden auf
Standern montiert, die Modultische im Boden verankert.

Wasserwirtschaftliche Prifung:

Geomorphologisch befindet  sich Anderungsbereich 1 im Bereich von
Schmelzwasserschottern, durchzogen mit Talflllungen (Alluvionen) entlang des Wieshamer
Bachs. Dieser Bereich entlang des Bachs ist auch als wassersensibles Gebiet eingestuft.
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Anderungsbereich 2 siidlich des Seeoner Bachs diirfte ebenfalls von Talfuillungen gepragt
sein, wobei dieser Bereich auch ganzlich in einem wassersensiblen Gebiet liegt. Im
Umweltbericht wird davon ausgegangen, dass es sich hier um einen grundwasserfernen
Standort handelt mit mehr als 2 m Flurabstand. Mit einem geringeren Flurabstand muss
allerdings gerechnet werden. In einer Grundwassermessstelle sidlich des Plangebiets im
Bereich von Grafing Bahnhof wurde Grundwasser bei rd. 1 m unter GOK erkundet. Im Sinne
des allgemeinen Grundwasserschutzes sollten verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker
nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Uber dem hdchsten Grundwasserstand liegt.
Wir empfehlen daher, vor Baubeginn die Grundwasserverhaltnisse genauer zu erkunden.

Die  beiden Anderungsbereiche liegen auBerhalb von Wasserschutzgebieten,
Anderungsbereich 2 liegt jedoch in einem vorgeschlagenen Vorranggebiet fur die
Wasserversorgung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmen wir der Flachennutzungsplandnderung
grundsatzlich zu. Im weiteren Verfahren bzw. im jeweiligen Bebauungsplanverfahren werden
wir uns ggf. detaillierter &uRern. Die Unterlagen fiir das Bebauungsplanverfahren sollten
genauere Angaben zur geplanten Montageart der PV-Anlage enthalten sowie, wenn méglich,
genauere Angaben zur Grundwassersituation.

Beschlussvorschlag:

Anderungsbereich 1 (Wiesham)

Die Ermittlung der Uberschwemmungsflachen fur Wiesham und deren Freihaltung von
einer Bebauung war von Anfang an eine zentrale Aufgabe des
Flachennutzungsplanes. Da die staatliche Ermittlung der Uberschwemmungsgebiet
(erstmals 2005) auf gréRere Siedlungsgebiete beschrankt war, erfolgte die erstmalige
Kartierung durch die Stadt Grafing b.M. selbst (Ermittlungsgebot, § 2 Abs. 3 BauGB).
Zwischenzeitlich erfolgt (aktuell) eine Neufestsetzung der Uberschwemmungsgebiete,
die jetzt durch die Staatsbehérden durchgefuhrt wird.

Die in der Planzeichnung dargestellten Uberschwemmungsgebiete stellen
nachrichtlich Ubernahmen nach § 5 Abs. 4a BauGB. Jedoch ist festzustellen, dass hier
die Darstellungen noch auf die bisherigen Festsetzungen Bezug nimmt. Ungeachtet
der noch nicht in Kraft getretenen Anderungsverordnung zur Festsetzung der
geanderten (neu Kkartieren) Uberschwemmungsgebiete sind aber die kunftigen
Uberschwemmungsgrenzen (vgl. 8 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB) aufzunehmen. Da die
Flachen der bereits festgesetzten und der klUnftig festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sich nur unwesentlich unterschieden, wird von einer
unterschiedlichen Kennzeichnung abgesehen. Im Flachennutzungsplan ist das
Uberschwemmungsgebiet Zu vermerken, das zum Zeitpunkt des
Feststellungsbeschluss staatlich ermittelt wurde!

Letztendlich ergeben sich Nutzungskonflikte allein beim Grundstick FI.Nr. 914
unmittelbar nordlich des Wieshamer Baches auf der Ostseite des Ortes. Aber gerade
dieser Ortsrand ist es, der die Aufstellung des Flachennutzungsplanes malRgeblich
ausgelost hat. Um diesen aullerhalb des Bebauungszusammenhangs gelegenen
Siedlungsricksprung bebaubar zu mache, bedarf es eines Bebauungsplanes und
damit (8 13b BauGB ist in Dorfgebieten nicht anwendbar) der vorausgehenden
Anderung des Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 3 BauGB). Hieran wird trotz des nicht
abschlieRend geklarten Verlaufs der Uberschwemmungsgrenzen festgehalten. So
verbleibt bei allen bisherigen Ermittlungsergebnissen eine Teilflache des
Grundstiicks in ausreichender GroRe, die nicht im Uberschwemmungsgebiet liegt.
Damit steht 8 78 Abs. 1 WHG, der ein Planungsverbot (auch fur die
Flachennutzungsplanung) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten normiert, der
Flachennutzungsplan&dnderung nicht entgegen.
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Anderungsbereich 2:

Da die betroffenen wasserwirtschaftlichen Belange einer Losung im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren zuganglich sind, erfolgt die Konfliktverlagerung auf den
Bebauungsplan. Zur abschlielenden Bewertung im Bebauungsplanverfahren wird
eine Ermittlung der Grundwasserhthe durchgefuhrt (Baugrundermittlung).

3.4 Staatliches Bauamt Rosenheim, (e-mail vom 14.01.2022)
Gegen die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehen seitens des StBA
Rosenheim Fachbereich StralRenbau keine Einwande.

Anderungsbereich 1 Wiesham
Es dirfen keine neuen ErschlieBungen angelegt werden, erschlossen wird Uber die bereits
bestehenden.

Anderungsbereich 2 Teilbereich Nettelkofen Photovoltaik
Es darf keine neue ErschlieBung angelegt werden, erschlossen wird lber das bestehende
StralR3ennetz.

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung erfolgt in beiden Anderungsbereichen (ber bestehende
ErschlieBungswege. Neue Zufahrten zur qualifizierten Strallenklassen (Staatsstraf3en,
KreisstraRen) werden also nicht geschaffen. Damit sind Belange des Staatlichen
Bauamts nicht berihrt.

3.5 Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 10.12.2021, Az. TAG Ne 3164)

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns
betriebene flachennutzugsplanrelevante Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie
Lageplane, in welchen die Anlagen dargestellt sind.

Im Anderungsbereich 1 befindet sich eine Trafostation, die nicht im Flachennutzungsplan
dargestellt ist. Wir bitten um Aufnahme in die Unterlagen.

Im Anderungsbereich 2 befinden sich von uns betriebene 20-kV-Freileitungen. Der
Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Aufgrund
gednderter technischer Gegebenheiten koénnen sich  gegebenenfalls andere
Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen
bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StralBen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewéasser und Aufforstungen.

Der Netzverknipfungspunkt ist in einem getrennten Verfahren zu ermitteln. Derzeit besteht
keine glltige Einspeisezusage.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshoéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.
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Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Ampfing beim Bebauungsplanverfahren zu
beteiligen. Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Ampfing, Mobil-Oil-Str. 34, 84539 Ampfing,
Telefon: (08636) 981-0, E-Mail: ampfing@bayernwerk.de. Bitte wahlen Sie nach der
Bandansage die , 1.

Beschlussvorschlag:

Anderungsbereich 1:

Die Trafostation Wiesham wird entsprechend der Stellungnahme in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplan erganzt.

Anderungsbereich 2:

Die Trassen der Freileitungen (20 KV) sind lagerichtig in der Planzeichnung
dargestellt. Die dort geltenden Schutzabstédnde, insbesondere bei einer méglichen
Bepflanzung, sind vom Bauherren einzuhalten. Hieriber werden dann im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren mit  den dort  bestehenden
Festsetzungsmaoglichkeiten (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) die Leitungstrassen festgesetzt.
Dort wird dann auf die zu beachtenden Schutzabstdnde hingewiesen.

Fur das Flachennutzungsplanverfahren besteht keine weitere Veranlassung fir
erganzenden Darstellungen oder Hinweise.

3.6 Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding

(Schreiben vom 13.01.2022, au. AELF-EE-F2-4611-43-4)
Die Stellungnahme erfolgt aus landwirtschaftlicher Sicht Stellung; forstfachlich Einwande
oder Anregungen bestehen nicht.

Anderungsbereich 1 (Wiesham)

Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen und anderen Einrichtungen ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden,
insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe durfen in der Ausibung und Entwicklung durch
diese Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

Anderungsbereich 2 (PV-Anlage Nettelkofen)

Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen von angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kommen. Dem Bauwerber ist dieser Umstand mitzuteilen und
soweit diese Emissionen unvermeidbar sind, von diesem zu tolerieren.

Die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
deren ungehinderte Erreichbarkeit muss weiterhin gewahrleistet werden. Die angrenzenden
Flachen dirfen durch die Anlage auch nicht beeintrachtigt werden.

Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Flache nach Beendigung der Nutzung als
Sondergebiet wieder landwirtschaftlich genutzt werden muss.

Eine entsprechende Rickbauverpflichtung und diesbeziigliche dingliche Absicherung sind
von der Gemeinde sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Anderungsbereich 1:

Die Erhaltung der ddrflichen Nutzungs- und Baustruktur von Wiesham ist das erklarte
Planungsziel der Stadt und der Grund, weshalb der Flachennutzungsplan fir Wiesham
geandert wird.
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So zeichnet sich nach der Verkehrsberuhigung (Verlegung der Ortsdurchfahrt) ein
zunehmende Bebauungsinteresse ab. Vor allem sind es aber auch die erheblichen
Potentiale innerhalb aufgegebener Hofstellen, die vor allem fur eine Umnutzung zu
Wohnzwecken genutzt werden sollen.

Zur Sicherung der Dorfstrukturen wird Wiesham dann im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren als Dorfgebiet festgesetzt (8§ 5 BauNVO). Damit reduziert
sich der Schutzstandard gegeniiber dem Emissionsverhalten. Um auf3erdem ein
unangemessenes Uberhandnehmen der Wohnnutzung zu verhindern und die damit
einhergehenden Spannungen fur die letzten landwirtschaftlichen Betriebe zu
minimieren und der Fortentwicklung zu ermdglichen, erfolgt dort auch noch eine
Beschrankung der Wohnungszahl.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes (8 8 Abs. 3 BauGB) ist dazu vorab der
Flachennutzungsplan aufzustellen. Damit entspricht das Bauleitplanverfahren
bestméglich den vorgetragenen Interessen der Landwirtschaft. Weitere Regelungen
sind jedoch im Flachennutzungsplan nicht moglich.

Anderungsbereich 2:

Immissionskonflikte (Larm, Staub, Geruch) zwischen der Freiflachen-PV-Anlage und
den landwirtschaftstypischen Emissionen sind nicht zu erkennen. Insoweit wird der
Einwendung nicht entsprochen.

Fir die gewunschte Rickbauverpflichtung nach einer Beendigung oder Einstellung
des Betriebes besteht keine Regelungsmaéglichkeit im Flachennutzungsplan oder im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.  Allein durch Abschluss  eines
stadtebaulichen Vertrages kann eine entsprechende Handlungspflicht seitens der
Planungsbehdérde begrindet werden. Hier besteht aber herkdmmlich das Problem der
Durchsetzung (Sanktionierung) dieser Pflicht gegeniber dem Betreiber und dem
Eigentimer. So fuhren z.B. Sicherungsbirgschaften auf einen derart langen Zeitraum
zu erheblichen Kosten, die wohl den Grenzen der Angemessenheit nicht mehr gerecht
werden (8 11 Abs. 2 BauGB).

Um anderseits den Schutz der Landschaft vor Gewerbebrachen zu schiitzen, ist auf
andere Weise der Rickbau im Falle der endgultigen Betriebseinstellung abzusichern.
Dafir liegt es nahe, durch eine Bedingungsfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB) die
zugelassene Nutzung unter eine aufschiebende Bedingung zu stellen, wonach diese
bei einer Betriebsaufgabe endet. Gleichzeitig ist die Folgenutzung zu regeln, eben die
Verpflichtung zur Wiedernutzung fiur die Landwirtschaft. Die dann rechtwidrige Anlage
kann dann mit Hilfe der gelibten bauaufsichtlichen Mittel durchgesetzt werden.

Diese Entscheidung ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu treffen. Fur den
Flachennutzungsplan ergeben sich jedoch keine Anderungen.
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3.7 LVB Ebersberg (Schreiben vom 14.01.2022)

Ein generelles Nichtvorhandensein von Tierarten kann durch nur kurze Stichproben und
kleine Beobachtungszeitrdume nicht ausgeschlossen werden! Vielmehr ist davon
auszugehen, dass insbesondere nicht so standorttreue oder gar wandernde Arten, wie es
gerade bei Amphibien und Reptilien oft der Fall ist, zumindest zeitweise dieses Gebiet
nutzen. Auch Vogel treten zu unterschiedlichen Zeiten (Tag/Nacht, Trocken-, Nass- oder
Jahreszeiten) auf. Wird diesen Tieren mosaikartig immer wieder Flachen entzogen, so ist ein
negativer Bestandstrend vorgezeichnet. Diesem muss unbedingt entgegengewirkt werden
durch das Schaffen von zusétzlichen Strukturen und Biotopen, wie z.B. Lesesteinhaufen,
feuchten  Senken, Ausmagerung des Bodens, gezielter Anpflanzung oder
Totholzansammlung. Bei Eingriffen in die Landschaft muss also auf3er dem eigentlichen
O0konomischen Ziel auch die Chance der 6kologischen Aufwertung ergriffen werden.

Dazu gehért auch, dass bei der Planung von Radwegen durch sensible Naturlandschaften
nur gemafigtes Tempo maglich wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ermittlung und die Bestandsaufnahme vorkommender Arten und ihrer
Lebensraume als artenschutzrechtliche Beurteilungsgrundlage hangt in der
Bauleitplanung von den naturr@umlichen Gegebenheiten und auch von der Art des
Vorhabens ab. Insoweit ist die Untersuchung am Mal3stab der praktischen Vernunft
auszurichten (BayVGH 10.12.2020). Diesen Anforderungen wird die
artenschutzrechtliche Potentialanalyse gerecht. Methodische Fehler, etwa auch
hinsichtlich des Untersuchungsraumes, sind ebenfalls nicht zu erkennen.

Die Vorgehensweise entspricht den gesetzlichen Anforderungen an den Artenschutz
in der Bauleitplanung im Hinblick an das Ermittlungsgebot, der Umweltberichtspflicht
und der Abwé&gung der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB. Dabei ist zu
beachten, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im Zuge der spateren
Baugenehmigung geprift werden (8 44 BNatSchG). Bei unvermeidbaren Eingriffen
aufgrund eines Bebauungsplan gelten dann die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote in dem von § 44 Abs. 5 BNatschG bestimmten Umfang.

Anspruch des Artenschutzes an die Bauleitplanung (als rechtliche Grundlage fir die
dann zu priufende Baugenehmigung) ist es, mdgliche im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren vorhersehbare Umsetzungshindernisses schon auf der
Ebene der Bauleitplanung auszuschlieBen, da diese dem Bauleitplan die
Vollzugsfahigkeit (Erforderlichkeit, 8 1 Abs. 3 BauGB) entziehen wirden. Da ist hier
aber nachweislich nicht der Fall. Hier wurde angesichts der Art des Vorhabens — einer
Freiflachen-PV-Anlage mit einer GroRe von ca. 4 ha - festgestellt, dass die
Okologische  Funktion im  dortigen  Naturraum  weiterhin  erfullt  wird.
Populationsverluste sind angesichts der konkreten Art des Vorhaben auf einer bisher
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache nicht zu erkennen.

Der fortschreitende Verlust von Lebensraumen fir die Tierwelt angesichts des
allgemeinen und sprunghaften Flachenverbrauchs, wie es in der Stellungnahme
vorgebracht wird, ist in der natur- und artenschutzrechtliche Betrachtung des
konkreten Vorhabens als allgemeiner 6ffentlicher Belang (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
ebenfalls zu berlcksichtigen. Jedoch Uuberwiegt hier das Interesse, an einem
infrastrukturell vorbelasteten Standort (Bahnlinie) die fir die Energiewende
bedeutsamen Nutzung von PV-Anlagen zu ermdglichen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind deshalb bei der hier betroffenen Nutzung - einer
Freiflachen-PV-Anlage - nicht festgestellt worden. Mangels Erforderlichkeit kdnnen
deshalb von der Stadt - etwa aus Vorsorgegrinden - auch keine
artenschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen vom Bauherrn /
Grundstiickseigentimer verlangt werden.
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Hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen wird im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren dann entschieden. Alternativ (oder
ergdnzend) zu grundstickinternen Ausgleichsmallnahmen wird dort auch eine
Uferrenaturierung am Seeoner Bach gepriaft (FI.Nr. 169/2 und 181 der Gemarkung
Nettelkofen). Gerne kdénnen dann auch die die Mdglichkeiten geprift werden, die
durch die PV-Anlage dann nicht mehr landwirtschaftlich nutzbare Bauflache in einer
O0kologisch vorteilhaften Weise umzugestalten und fir die Natur nutzbar zu machen.

Hinsichtlich des Radweges teilt die Stadt Grafing b.M. die Meinung des LBV, wonach
dieser in einer moglichst einfachen Bauart hergestellt werden soll. Eine Asphaltierung,
wie sie teilweise gefordert wird, wird angesichts der aktuell absehbaren
Verkehrsbedeutung (vorrangig Freizeitweg) nicht fir erforderlich angesehen. Die
Querung mit dem sudéstlichen Graben (Biotopflache, Art. 23 BayNatSchG), kann
damit in einfacher Bauweise (z.B. Steg) und damit schonend fir die Natur erfolgen.
Anzumerken ist dazu, dass die von der Stadt Grafing b.M. schon seit vielen Jahren
verfolgte Verlangerung des bahnbegleitenden Radweges (Kirchseeon-Grafing) bis
Grafing-Bahnhof derzeit nur im Plangebiet die Freihaltung und Verfugbarkeit der
Flachen regelt. Im weiteren Verlauf bestehen noch eigentumsrechtliche Hindernisse,
die derzeit nicht auszurdaumen sind. Eine Realisierung — auch im Plangebiet — erfolgt
erst dann, wenn der Streckenabschnitt nach Grafing-Bahnhof vollstandig verfugbar
ist. Das ist derzeit nicht absehbar.

3.8 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

(Schreiben vom 11.01.2022, Az. P-201-2584-4 _S2)
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefltihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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Beschlussvorschlag:
Die gesetzlichen Pflichten im Umgang mit Grabungen und Bodendenkmalfunden

werden im nachfolgenden Bebauungsplan als Hinweis bzw. in der Begrindung.

Fur den Flachennutzungsplan wurden hinsichtlich des Anderungsbereiches 2 (PV-
Anlage Nettelkofen) keine konkreten denkmalrechtlichen Betroffenheiten mitgeteilt.
Fur den Anderungsbereich 1 (Wiesham) ist der Stadt aus einem fritheren Verfahren
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung 2010) bekannt, dass Wiesham im
Vermutungsbereich fiir Bodendenkmaler liegt (,Altort Wiesham®). Die raumliche
Ausdehnung ist aus der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Hinsichtlich der Vermutung von Bodendenkmalern in Wiesham wird die Begriindung
in Nr. 6.2 des Flachennutzungsplanes sowie durch den Abdruck der o.g. Karte noch
erganzt. Unter Verweis auf die Rechtspflichten (Art. 8 BayDSchG) wird damit der
Hinweisfunktion der Begrindung nachgekommen. Auch der Umweltbericht ist
hinsichtlich dieser Umweltauswirkungen gegeniber Bodendenkmalern
fortzuschreiben.

3.9 Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 14.01.2022, Az. 65139-651pt009-2021#850)
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager oOffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Zu 1. Ausweisung eines Dorfgebietes fir den Ort Wiesham:

Die Bahnstrecke 5710 Grafing Bahnhof - Wasserburg (Inn) Bahnhof grenzt unmittelbar an
das Plangebiet.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grafing b.M. (17. Anderung) und
die damit verbundene Ausweisung eines Dorfgebietes fir den Ort Wiesham bestehen
seitens des Eisenbahn— Bundesamtes keine Einwénde.

Beschlussvorschlag:

Unter Verweis auf das Abwagungsergebnis zur landesplanerischen Stellungnahme
wird zum Anderungsbereich 1 (Wiesham) erganzt, dass die Darstellung von
Bauflachen im Sidwesten (erstreckt sich bisher bis unmittelbar zur Bahnstrecke)
noch korrigiert wird. Die Bauflache auf FI.Nr. 889 wird zurickgenommen auf die
Grenzen des vorhandenen Baubestandes. Damit halt die Bauflache (Dorfgebiet)
kUnftig einen Abstand von 50 m zur Bahnlinie ein.

Zu 2. Ausweisung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudwestlich von Nettelkofen:

Die Bahnstrecken 5555 Abzw. Minchen-Berg am Laim - Grafing Bahnhof und 5510
Munchen Hbf - Rosenheim grenzen unmittelbar an das Plangebiet. Zudem verlauft eine
Bahnstromleitung Uber das Plangebiet. Augenscheinlich kdnnen sich hier Konflikte mit der
Bahnstromleitung ergeben. Zudem grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Projekt
»+Ausbaustrecke/Neubaustrecke (ABS/N88) 36: Minchen-Rosenheim-Kiefersfelden-Grenze
D/A“ der DB Netze. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grafing b.M.
(17. Anderung) und die damit verbundene Ausweisung einer Freiflachen-Photovoltaik-Mage
stidwestlich von Nettelkofen bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine Einwéande,
wenn folgende Sachverhalte geklart bzw. in die Planunterlagen aufgenommen werden:

e Im Zusammenhang mit dem sich derzeit in Planung befindlichen Projekt
+1Ausbaustrecke/Neubaustrecke = (ABS/N83) 36: Minchen-Rosenheim-Kiefersfelden-
Grenze D/A* wird zur Vermeidung eventueller Konflikte ausdricklich darauf verwiesen,
sich diesbeziiglich mit dem untenstehend genannten Kompetenzzentrum Baurecht der DB
Immobilien der Deutschen Bahn AG als Ansprechpartner der Betreiberin der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen, abzustimmen.

e Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschliel3en. Es
sind geeignete BlendschutzmalRnahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der
bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.
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e Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Infrastrukturbetreibers der
Bahnstromleitung zwingend zu beachten sind. Der Betrieb der Bahnstromleitung darf
durch den Flachennutzungsplan nicht beeintrachtigt werden.

e Die Standsicherheit, Funktionstichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanlagen ist
jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige MalRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung,
Rationalisierung sowie Modernisierung und bestimmungsgemallen Nutzung des
Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen weder verhindert noch erschwert
werden. im Rahmen notwendiger baulicher MaRnahmen an den Betriebsanlagen der
Bahn ist deren jederzeitige Zuganglichkeit zu gewéahrleisten.

¢ Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann und dass z.B. bei Windbruch Pflanzenteile nicht in die Gleisanlagen
fallen kdnnen.

o Bauarbeiten missen grundsatzlich auf3erhalb des Druckbereichs/Stiitzbereichs von
Eisenbahnverkehrsanlagen durchgefuhrt werden.

e Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflaichen zur Bahnlinie eingehalten werden. Beim
Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn tberschwenkt werden, ist
der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abzustimmen.
Ferner sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.

Als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde fur die Eisenbahnen des Bundes i.S.d. § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEWG) ist das Eisenbahn-
Bundesamt u.a. auch fur die Planfeststellung der Schienenwege der Eisenbahnen des
Bundes zustandig. In der Eigenschaft als Planfeststellungsbehérde mochte ich Sie noch
davon in Kenntnis setzen, dass im Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Grafing b.M. sowohl bei der Ausweisung eines Dorfgebietes fir den Ort Wiesham
als auch bei der Ausweisung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudwestlich von
Nettelkofen derzeit keine planungsrechtlichen Verfahren gem. § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern diese nicht bereits stattfinden._Dies erfolgt Uber die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompetenzzentrum Baurecht (ktb.muenchen@deutschebahn.com), Region
Sud, BarthstralRe 12, 80339 Munchen im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb
des DB-Konzerns.

Beschlussvorschlag:

Zum Anderungsbereich 2 (PV-Anlage Nettelkofen):

Die DB Immobilien der Deutschen Bahn AG als Ansprechpartner der Betreiberin der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen wurde entsprechend der
Stellungnahme gesondert beteiligt und hat am 11.02.2022 Stellung genommen. Auf die
Prifung und das Behandlungsergebnis (Abwagung) unter Nr. 3.10 wird verwiesen.

Auf die notwendigen Anforderungen, Blendeffekte durch die PV-Anlage gegenuber
dem Bahnbetreib auszuschlieBen, wird in Nr. 3.1 (Seite 11/24) des
Flachennutzungsplanes hingewiesen. Welche MalRnahmen dafur geeignet sind (ggf.
Aufstellwinkel, baulicher Blendschutz, Bepflanzung etc.), wird im nachfolgenden
Bebauungsplan festgelegt und dann gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Die
grundséatzliche Moéglichkeit zur Nutzung der Flache als Freiflachen-PV-Anlage steht
damit aber nicht in Frage, weshalb an der Planung und Darstellung unverandert

FB 3/017/2022 Seite 27 von
63



festgehalten.
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Die geplante PV-Anlage fuhrt nicht zu Beeintrachtigungen der Bahnstrom-Freileitung,
durch die das Grundstick FI.Nr. 197 (Bauflache Sondergebiet) Gberspannt wird. Die
notwendigen Schutzabstdnde werden eingehalten. Die Freileitung ist auch in der
Planzeichnung dargestellt (Hinweisfunktion).

Mit einem Abstand von dber 30 m zum Schienenkorper werden weder von der PV-
Anlage noch vom geplanten Radweg die Eisenbahnbetriebsanlagen oder die
Bahngrundstiucke beeintrachtigt. Das gilt auch fur den Druckbereich / Stutzbereich
des Bahhnkorpers, der hier nur auf einen Damm geringer Hohe verlauft. Diese
Anforderungen gelten gleichermalen fir die Errichtung und fur den laufenden Betrieb.
Auch die ErschlieBung erfolgt von Norden her, also abseits der Bahnstrecke, tber
bestehende Wege. Auch insoweit werden die Bahnflachen und die Betriebsanlagen
(auch nicht die Stromleitung oder die Oberleitung) in irgendeiner Weise beruhrt.

3.10 DB AG, DB Immobilien (Schreiben vom 11.02.2022)
(Anmerkung: Die DB Immobilien wurde entsprechend der Stellungnahme des EBA aufgrund
deren Funktion als Koordinierungsstelle fur den Brenner-Nordzulauf beteiligt).

Gegen die 0. g. Flachennutzungsplandnderung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen grundsétzlich keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Der Anderungsbereich 1 ,Ausweisung eines Dorfgebiets fir den Ort Wiesham* liegt direkt
angrenzend an die Bahnstrecke 5710 Grafing Bf. - Wasserburg Bf. (Bahn-km 3,4 bis Bahn-
km 3,7) und in unmittelbarer Nahe der 110 kV Bahnstromleitung Nr. 537 Markt Schwaben -
Grafing (Mast Nr. 10520 bis 10521).

Der Anderungsbereich 2 ,Ausweisung einer Freiflachen-Photovoltaik Anlage Siidwestlich
von Nettelkofen“ liegt direkt an der Bahnstrecke 5510 Minchen - Rosenheim (Bahn-km
36,75 bis Bahn-km 37,15) und wird von der 110 kV Bahnstromleitung Nr. 537 Markt
Schwaben - Grafing (Mast Nr. 10529 bis 10530) Uberspannt.

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und 8 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren
und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MaRnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Im Bereich der Bahnstrecke 5510 (Anderungsbereich 2) liegen Planungen im
Zusammenhang mit dem Brenner-Nord-Zulauf (ABS 36) vor.

Im Zuge der Elektrifizierung des Brennernordzulaufes missen an der gesamten Strecke
zusatzliche Anlagen zur Stromversorgung errichtet werden, um die Oberleitung der Strecke
mit Energie zu versorgen.

Das bedeutet fiir den in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereichs 2 liegenden Standort
Unterwerk Grafing eine komplette Erneuerung und eine Erweiterung fur die Aufnahme eines
zweiten 110-kV Bahnstromsystems.

Fur das Unterwerk resultiert daraus eine Verdoppelung des Flachenbedarfs und fur die
Bahnstromleitung, die vom Unterwerk Markt Schwaben nach Grafing verlauft, muss ebenfalls
eine Erweiterung durchgefuhrt werden.
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Da sich das Projekt derzeit noch in der Vorentwurfsphase befindet ist derzeit noch keine
genauere Flachenbedarfsdarstellung méglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich
die Flachenerweiterung in Richtung des Anderungsbereichs 2 erstrecken wird (siehe
nachfolgende Skizze). Aufgrund der Bdschungslage wird das Unterwerk eventuell sogar
stufig ausgefuhrt werden missen.

Das bestehende Blockunterwerk Grafing besitzt zur Zeit ein Bahnstromleitungs-
.Eingangsfeld“ aus Richtung Markt Schwaben (siehe nachfolgendes Bild)

/

DB Energie GmbH | 10.02,2002

Die zuklnftigen Planungen sehen eine Erweiterung des Bahnstromleitungsfelds aus
Richtung Markt Schwaben vor. Hierzu wird ein zusatzliches Sammelschienensystem
errichtet.

Da noch keine konkreteren Planungen diesbezlglich vorliegen, kénnen wir aktuell keine
genaueren Angaben Uber die zu erwartenden zuklnftigen Bebauungsbeschrankungen im
Vergleich zur Bestandssituation geben.

Fir die bestehende Bahnstromleitung Nr. 537 Markt Schwaben - Grafing in der derzeitigen
Lage und Ausgestaltung bestehen gegen die Flachennutzungsplandnderung seitens der DB
Energie GmbH keine Einwande, wenn die in der Stellungnahme der DB Energie GmbH vom
31.01.2022 (Zeichen: |LET-S-S-3 Ba 537) benannten fachtechnischen und
sicherheitsrelevanten Bedingungen bertcksichtigt und eingehalten werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.
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Es st jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z. B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z. B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen konnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmafRhahmen (z. B. Schleifriickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintréachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegentiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen (Uberspannten Anlagen ist die DB bei allen
witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung,
von allen Forderungen freizustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich Von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Wir weisen darauf hin, dass sich am gleisseitigen Rand der Bahnstrecke 5710
(Anderungsbereich 1) beim Bahn-km 3,536 Telekommunikationsanlage der DB Netz AG
befindet (siehe beigefiigten Kabellageplan TK). Es ist ein Sicherheitsabstand zum Kabel von
mind. 2,0 m einzuhalten. Das vorhandene Telekommunikationskabel darf nicht Gberbaut
oder beeintrachtigt werden. Das Telekommunikationskabel muss immer (auch wahrend
Bauphasen) frei zuganglich sein.

Darlber hinaus kénnen sich im zukinftigen Baubereich bahnbetriebsnotwendige Kabel der
Leit- und Sicherungstechnik befinden. Die genaue Lage der Leitungen kann jedoch nur im
Rahmen einer Kabeleinweisung vor Ort ermittelt werden. In jedem Fall sind auch zu den
Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik 2 m Sicherheitsabstand einzuhalten.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung mit
allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.
Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshdéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewéhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit aller durch die geplanten Baumafnahmen und
das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéhrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemall in die Offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe 2.8. durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren koénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Immobilienspezifische Belange

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung befindet sich kein
bahneigener Grundbesitz.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete und Bahnanlagen, Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kandalen und Durchldssen usw.
erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen, BarthstralBe 12, 80339
Munchen, einzureichen.

Beschlussvorschlag:

Hinsichtlich des Anderungsbereiches 1 (Wiesham) wurde der Flachennutzungsplan
bereits geandert. Vom Heranriicken der Bebauung bis unmittelbar zur Bahnstrecke
5710 (Wasserburg) wird abgesehen Die Bauflache auf FI.Nr. 889 wird
zurickgenommen auf die Grenzen des vorhandenen Baubestandes. Damit halten die
Bauflachen (Dorfgebiet) kinftig einen Abstand von ca. 50 m zur Bahnlinie ein. Die
mitgeteilten Belange an die Sicherheit des Bahnbetriebes und der
Eisenbahnbetriebsanlagen sowie die davon ausgehenden Sicherheitsgefahren werden
damit fur den Anderungsbereich 1 nicht mehr berihrt. Jedenfalls auf der
Planungsebene des Flachennutzungsplanes sind keine weiteren planerischen
MalRnahmen mehr veranlasst. Eine nochmalige Betrachtung der Belange der Bahn
erfolgt dann im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren unter Wirdigung der dann
konkretisierten und detailgenauen Planungsinhalte.

Fur den Anderungsbereich 2 (PV-Anlage Nettelkofen wird der Flachennutzungsplan
(Begrindung) noch ergéanzt. Auf die notwendigen Anforderungen, Blendeffekte durch
die PV-Anlage gegeniiber dem Bahnbetrieb auszuschlieBen, wird in Nr. 3.1 (Seite
11/24) des Flachennutzungsplanes kunftig hingewiesen. Welche MalBhahmen dafur
geeignet sind (ggf. Aufstellwinkel, baulicher Blendschutz, Bepflanzung etc.), wird im
nachfolgenden Bebauungsplan festgelegt und dann gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Die grundsatzliche Mdglichkeit zur Nutzung der Flache als Freiflachen-PV-
Anlage steht damit aber nicht in Frage, weshalb an der Planung und Darstellung
unverandert festgehalten.

Die geplante PV-Anlage fuhrt nicht zu Beeintrachtigungen der Bahnstrom-Freileitung,
durch die das Grundstick FI.Nr. 197 (Bauflache Sondergebiet) Gilberspannt wird. Die
notwendigen Schutzabstdnde werden eingehalten. Die Freileitung ist auch in der
Planzeichnung dargestellt (Hinweisfunktion).

Mit einem Abstand von Uber 30 m zum Schienenkdrper werden weder von der PV-
Anlage noch vom geplanten Radweg die Eisenbahnbetriebsanlagen oder die
Bahngrundstiicke beeintrdchtigt. Diese Anforderungen gelten gleichermalien fir die
Errichtung und fur den laufenden Betrieb. Auch die ErschlieBung erfolgt von Norden
her, also abseits der Bahnstrecke, tber bestehende Wege. Auch insoweit werden die
Bahnflachen und die Betriebsanlagen (auch nicht die Stromleitung oder die
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Oberleitung) in irgendeiner Weise beruhrt.

Hinsichtlich der Vorplanungen zum Brenner-Nordzulauf ist nach dem derzeitigen
Planungsstand gesichert davon auszugehen, dass im betroffenen Streckenabschnitt 2
neubaugleise entstehen (Ausbauende Verknipfungsstelle Osterseeon). Diese
neubaugleise verlaufen jedoch auf der Westseite der bestehenden Bahnstrecke. Die
Flachennutzungsplanéanderung fir die Freiflachen-PV-Anlage kollidiert damit nicht mit
Zielen den Ausbauzielen der Bahn. Betroffenheiten kénnten sich aber hinsichtlich der
Bahnstromversorgung ergeben. Fir den zusatzlichen Strombedarf (Brenner-
Nordzulaufstrecke) ist das Unterwerk (Bahnstrom-Werk) in Grafing-Bahnhof zu
erweitern. Die in der Stellungnahme aufgezeigte Erweiterungsflache erstreckt sich
aber nur auf das bahneigene Grundstick FI.Nr. 197/19 der Gemarkung Nettelkofen.
Aufgrund des erheblichen Abstandes der PV-Anlage und des Radweges von ca. 25 m
zur diesem Grundstick Grundstiucksgrenze kollidiert die Erweiterung des Strom-
Unterwerks nicht mit der geplanten PV-Anlage. Zusatzliche Masten sind fur die
Zuleitung derzeit nicht geplant.

Damit der Flachennutzungsplan seiner Aufgabe zur gesamtplanerischen Steuerung
gerecht wird, sind die Darstellung im Flachennutzungsplan um die Erweiterung E-
Werks zu ergénzen. Der Geltungsbereich ist um das Grundstuck FI.Nr. 197/19 zu
erweitern und diese Flache als ,,Bahnanlage” darzustellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
i.V.m. Anlage 1 Nr. 5.2.1 der PlanzV)

3.11 DB AG, DB Netz (Schreiben vom 31.01.2022)

1. Wir haben die o.g. Flachennutzungsplan-Anderung auf die Belange der DB Energie
GmbH — hier: 110-kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) — hinsichtlich der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften geprift. Am Rande bzw. innerhalb der Verfahrensgebiete verlauft
die 0.g. planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von
je 18,0 m zwischen Mast Nr. 10520 und 10521 (Anderungsbereich 1: Dorfgebiet) sowie
mit einem Schutzstreifen beidseits von je 17,0 m zwischen Mast Nr. 10529 bis 10530
(Anderungsbereich  2:  Freiflachenphotovoltaikanlage) jeweils bezogen auf die
Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.
Da die vorgelegte Kartengrundlage bzw. Planzeichnung zur MafRentnahme als nur bedingt
geeignet vom Planungstrager deklariert und auch keine Gewahr fir MaRhaltigkeit
gegeben wurde, kann nicht abschlieRend festgestellt werden, ob der 2 x 18,0m breite
Schutzstreifen (bezogen auf die Leitungsachse) bei 0.9. 110-kV-Bahnstromleitung
zwischen Mast Nr. 10520 und 10521 (Anderungsbereich 1: Dorfgebiet) tatsachlich
betroffen ist. Diese Feststellung obliegt demnach dem Planungstrager.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutzstreifens mit
Nutzungseinschrankungen bzgl. Bauwerken (wie z.B. Gebaude, Wege, Stral3en, Briicken,
Verkehrs-, Entwasserung-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz-, Signal-, Werbe-,
Leitungs- und Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) und
Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zu rechnen ist. Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben von UNN-
Hohen (z.B. fir Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhthen
usw.) zwingend erforderlich.

Obwohl fiir den Anderungsbereich 2 ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ zwischen Mast Nr.
10529 bis 10530 eine Projektausformung im Einzelnen sowie fachliche und technische
Detailfragen nicht Gegenstand eines Flachennutzungsplan- Verfahrens sind und demnach
das genaue Mal3 der Nutzung noch unbekannt ist, méchten wir dennoch bereits zum
jetzigen Zeitpunkt unterstiitzend eine pauschalierte Abschatzung zur moglichen Nutzung
im Hinblick auf die Photovoltaik-Module (inkl. aller An- und Aufbauten), Zaunanlagen und
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Trafostationen wie folgt geben:

Zur Vermeidung von Unféllen bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von
Bahnstromleitungen sind die Sicherheitsvorschriften gemaf aktueller DIN VDE 0105
einzuhalten.

Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von
Personen und Geratschaften (wie z.B. Maschinen, Gerliste, Ausriistungen, Krane usw.)
von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewahrleistet ist.
Dabei ist zu beachten, dass alle mdglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer
Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden muissen.

Um diesen Sicherheitsabstand im Anderungsbereich 2: ,Freiflichenphotovoltaikanlage*
einhalten zu kénnen, dirfen Personen und Geratschaften (wie z.B. Maschinen, Gerlste,
Ausristungen, Krane usw.) die in folgender Tabelle aufgefiihrten Hohen in Meter Uber
Normal Null innerhalb des angegebenen Schutzstreifens nicht Uberschreiten.

von s : - i Grenze fur
l&nqgs der Langen innerhalb des
Mast-Nr. Leitun%sachse station | Schutzstreifens von |Personen und
(Mastmitte = | in Richtung [m] | (bezogen auf die Leitungs- | Geratschaften
" g achse) m] i.NN
Langgrr';?)tatlon Mast-Nr. e (m] [m]
105830 10529 C | 60 2x 17,0 548,5
10530 10529 60 | 75 2x 17,0 547,5
10530 10529 75 | 90 2x 17,0 ' 546,5
10530 10529 90 (100 2x 17,0 545,5
10530 10529 100(120 2x 17,0 5445
10530 10529 1201220 2x 17,0 543,56

Diese UNN-H6hen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des gro3tmoglichen
Ausschwingens der Seite und des maximal zuldassigen Seildurchhangs im betroffenen
Bereich.

Wegen der grof3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Aktivitdten in der Nahe von
Freileitungen ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder
Bewegung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen - inshesondere von Lasten, Trag- und
Lastaufnahmemitteln-, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei
Arbeiten/Aktivitaten benutzt werden, die Einhaltung des o0.g. Sicherheitsabstands
gewahrleistet ist.

Die Hohen fur Ubliche Photovoltaikmodule (inkl. aller An- und Aufbauten) sowie
Zaunanlagen missen die in ca. Tabelle genannten GNN-HBhen derart unterschreitet, dass
auch bei Errichten, Betreiben, Instandhalten und Instandsetzen der Photovoltaikmodule
(inkl. aller An- und Aufbauten) bzw. Zaunanlagen die in der Tabelle aufgeftihrten GNN—
Hohen von Personen und Geratschaften nicht Gberschritten werden.

Dabei ist zu beachten, dass auch bei jeder Bewegung oder Verlagerung, jedem
Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln, Wegschnellen
oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei Arbeiten benutzt werden, die Einhaltung
der vorgegebenen Hohenbeschrankungen gewahrleistet ist.

Im Weiteren sind fur Ubliche Trafostationen inkl. aller An- und Aufbauten folgende
Hohenbegrenzungen in Meter tlber Normal Null zu beachten:
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. ) , max. HGhe fur
Mavsc’:[]N . langs der L;ggg: . rllnrt!zer?ra!? des Trafostationen
Leitungsachse | (bégo uzsrenrens von | n aller An-
(Mastmitte = | in Richtung gen :z;g; Leftungs- | ;" Aufbauten
Lﬁnggrr;‘s;ation Mast-Nr. | on| bis [m] [m] G.NN
10530 10529 0 |60 2x 17,0 5465
10530 10529 60 | 75 2x 17,0 5455
10530 10529 75| 90 2x 17,0 5445
10530 10529 90 {100 2x 17,0 5435
10530 10529 1001120 2x 17,0 542,5
10530 10529 120{220 | 2x 17,0 5415

Auch diese UNN-HOhen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des grof3tmoglichen
Ausschwingens der Seile und des maximal zuldssigen Seildurchhangs im betroffenen
Bereich.

4. Die Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. innerhalb eines Radius von 9 m um
die jeweilige Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von
Materialien, Bohrungen, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefuhrt sowie
Verkehrsflachen nicht ausgewiesen werden.

Das sich daran anschlielende Gelande darf hochstens mit einer Neigung von 1:1 5
abgetragen werden.

5. Die Zufahrt zu den Masten der o.g. Bahnstromleitung muss jederzeit fir langsam
fahrende Lkw uneingeschrankt gewahrleistet sein.

6. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt
werden. Die Endwuchshohe der Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau -in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
genannten Grenzwerte flr elektrische Feldstarke und magnetische Flu3dichte werden fir
den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-
Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréten zu rechnen - ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Fur Rickfragen oder weitere Auskinfte stehen wir ihnen gerne zur Verfiigung.
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Beschlussvorschlag:

Die in der Stellungnahme beschriebene Freileitung (110 KV) ist in ihrem Verlauf in der
Planzeichnung dargestellt, ebenso der Schutzstreifen. Dieser Bereich soll durch die
PV-anlage unterbaut werden. Die PV-Module haben nach vorliegenden Angaben eine
Hohe von 3 m Uber dem Gelédnde. Die Hohe der Einzdunung wird ebenfalls max. 3 m
betragen.

Bei Einsicht in das Grundbuch konnte jedoch kein dingliches Leitungsrecht
festgestellt werden; hierauf kommt es aber der Bedeutung der Leitung im Rahmen der
Abwagung nicht entscheidend an. Entscheidend ist, modgliche Konflikte
auszuschlielen. Hier wird den Belangen der Sicherheit (Einhaltung der
Schutzabstéande fir Bau und Betrieb) und die Erhaltung der Bahnstromversorgung
Vorrang eingeraumt.

Diesen Anforderungen kann das Vorhaben bei entsprechenden Schutzvorkehrungen
aber genigen. Bei einer Bauhthe von 3 m und einer Geldndehdhe von hdchstens 541
MUNN konnen die in der Stellungnahme dargestellten max. Hohen der PV-Module
(Sicherheitsabstand fir Personen und Gerate) von 543,5 m - 548,5 m noch eingehalten
werden, also auch an den Stellen mit dem tiefsten Leitungsverlauf. Damit steht die
Errichtung der PV-Anlage nicht im erkennbaren Widerspruch zur vorhandenen
Stromleitung. Die Anforderungen an die Arbeitssicherheit bei der Errichtung und
Unterhaltung der Anlage verlangt jedoch besondere VorsichtsmaRnahmen, was aber
eine Aufgabe bei der konkreten baulichen Umsetzung ist und im Rahmen der
Flachennutzungsplanung nicht geregelt werden kann.

Diese Anforderungen werden dann unter genauer Festlegung der Hohenlage und der
Bauhdhe im nachfolgenden Bebauungsplan sichergestellt. Entsprechendes gilt fur
die Bepflanzung und deren mégliche Wuchshdhe.

Die Freihaltung der Zufahrt zu den Masten ist dann ebenfalls im Rahmen der
Vorhabensplanung sicherzustellen; auch insoweit ist die Planungsebene des
Flachennutzungsplanes nicht in der Lage, entsprechende Planungsdetails zu I6sen.

3.12 Bayernpartei Ortsverband Grafing (Schreiben vom 10.01.2022)

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Anderungsbereich 2 (PV-Anlage Nettelkofen):

1. Grundsatzliches zu Freiflachen Photovoltaik Anlagen

Wir begriflen die Regionalisierung der Energieversorgung und den wirtschaftlich und
politisch notwendigen Umstieg auf erneuerbare Energien.

Jedoch ist in dicht besiedelten Landkreisen wie dem unseren, bei der Energieversorgung ein
sorgfaltiger Umgang mit den Naturgitern wichtig. Denn es ist umweltpolitisch widersinnig,
den Klimaschutz zu Lasten des Biodiversitats-, Landschafts- und Ressourcenschutzes
voranzutreiben. Will die Gesellschaft den Energiewandel erreichen und gleichzeitig die
Artenvielfalt, die typischen Landschaftsbilder und insgesamt die

Okosystemleistungen erhalten, muss eine intelligente Einbindung der Erneuerbaren
Energien in Natur und Landschaft erfolgen. Aktuell werden lediglich negative

Auswirkungen von Erneuerbare-Energien-Anlagen im Rahmen der Bauleitplanung mittels
einer Umweltprifung mit Ermittlung von Kompensationsmafnahmen bewertet.

Das volle Potential gerade hinsichtlich einer proaktiven Sicherung und Starkung der
Naturglter, insbesondere einer Verbesserung des Zustandes der Artenvielfalt, wird jedoch
nicht genutzt.

Ubergeordnetes Ziel muss es daher sein, Flachen mit hoher Vorbelastung (z.B. versiegelte
Flachen) und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung fir derartige Anlagen auszuwéhlen.
Der durch den Zuzug bedingte Siedlungsdruck hat auch bei uns in der Gemeinde den Anteil
an Verkehrs-. Wohn- und Gewerbeflachen auf 20 Prozent steigen lassen.
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So verbleibt nicht nur der Landwirtschaft ein immer geringerer Anteil an der verfiigbaren und
nicht vervielfaltigbaren Ressource Boden, sondern auch der Natur.
Ein sparsamer Umgang damit sollte daher bei jeder Entscheidung Leitlinie sein.

Neben den Auswirkungen auf die Natur sollte auch der landwirtschaftliche Aspekt nicht
vergessen werden. Der stetige Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache, auch bei uns in
Grafing, ist negativ zu bewerten. Nicht nur aus Klimaschutzgriinden ist die Versorgung der
Bevdlkerung mit regionalen Lebensmitteln ein zentrales politisches Ziel. Dies kann naturlich
nur dann erfolgreich umgesetzt werden, wenn tatsachlich noch Nahrungsmittelproduktion vor
Ort stattfindet.

Zudem ist laut dem Bayerischen Bauernverband und dem Bundesverband Deutscher
Milchviehhalter der Druck auf die Pachtpreise landwirtschaftlicher Flachen zu beachten.

Die Pachtzahlungen, die Anleger von Freiflaichensolaranlagen tatigen, kénnen um die
Flachen konkurrierende Landwirte nicht leisten.

Bei Beachtung unserer Vorschlage ware aber zumindest die Natur vor Ort, ein Gewinner bei
der Anlage der Freiflachen PV Anlage.

Beschlussvorschlag.

Eine nachhaltige und flachensparende Siedlungsentwicklung unter gleichzeitigem
Schutz des Naturraums und des Artenspektrums sowie der Vorrangfunktion der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Innenentwicklung sind zwingend zu beachtende
Leitlinien und Abw&gungsdirektiven (vgl. 8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nrn. 7, 8, 8§ 1a BauGB
sowie LEP Bayern). Demgegentber ist aber auch der Klimaschutz durch Foérderung
regenerativer Energien und die Sicherung der Energieversorgung ein Auftrag der
Bauleitplanung (vgl. 8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 8 lit. e, § 1a Abs. 5 BauGB und LEP 2013 Z
6.2.1).

Angesichts dieser dann in der planerischen Umsetzung divergierenden
Interessenlagen kann es nicht immer gelingen, allen Belangen vollumfanglich zu
entsprechen. Die planende Gemeinde muss unter Bewertung und Gewichtung der
betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange einen gerechten Ausgleich finden und
— soweit es abwagungsfahige Rechtsguter geht — hier auch einzelnen Belangen den
Vorzug einrdumen (8 1 Abs. 7 BauGB). Dabei hat sich die Stadt Grafing b.M. trotz der
damit verbundenen Auswirkungen fir die Umwelt und der damit notwendigen
Flacheninanspruchnahme flr die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage entschieden.

Bei dieser Entscheidung war aber entscheidend, dass auch Vorhaben dieser Art nicht
an einem beliebigen Standort entstehen sondern auf vorbelastete Flachen verwiesen
werden. Trotz der hohen Bedeutung, die der Erzeugung von erneuerbarer Energien
zukommt, ist dies bei Freiflachen-PV-Anlagen auch mit erheblichen negativen
Auswirkungen fir den Natur- und Landschaftsraum verbunden. Nur aufgrund der
Vorbelastung des Planungsgebietes durch die dort angrenzende Bahnlinie
(Hauptstrecke Miinchen Rosenheim) sind diese Folgewirkungen noch vertretbar (vgl.
dazu auch LEP 2013 Nr. G 6.2.3 Abs. 2). Trotz der hohen Funktion, die dem hier
betroffenen Landschaftsraum zukommt und wie es sich auch in der Ausweisung als
regionaler Griinzug und landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan ausdriickt,
ist angesichts der Lage unmittelbar an einer stark belasteten Bahnstrecke das
Vorhaben zu rechtfertigen.

Der Einwendung, dass derartige Anlagen nur Flachen mit ,,hoher Vorbelastung (z.B.
versiegelte Flachen)“ zuriickgegriffen werden soll, wird nicht entsprochen. Solche
Flachen (Standortalternativenprifung) sind in Grafing — jedenfalls in der notwendigen
GrolRe von hier 4 ha — nicht verfugbar. Die Stadt halt unter Verweis auf die erklarten
Auswabhlkriterien (Korridorbereich zu Verkehrswegen) an der Ausweisung am Standort
westlich von Nettelkofen fest.
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Der damit verbundene Entzug der Flache fur die Landwirtschaft und der
Nahrungsmittelproduktion wird hinter dem Interesse zuruckgestellt, Flachen far
erneuerbare Energien durch den Bau von Freiflachen-PV-Anlagen bereitzustellen.
Auch dieser fraglos gewichtige Nachteil ist in der Gulterabwdgung noch zu
rechtfertigen, da sich durch die von der Stadt gestellten Anforderungen
(Korridorbereich) nur eine geringer Teil des Agrarlandes fir diesen Zweck eignet. Dem
angesprochen mittelbaren Effekt des Kostenwettbewerbs (fir PV-Flachen werden
Pachtzinse bezahlt, die iber dem 3-fachen des Marktpreises fur die landwirtschaftliche
Flachen liegen), wird nur geringes Gewicht beigemessen; Bauleitplanung ist
wettbewerbsneutral (BVerwG 26.02.1997).

Hinsichtlich der kritischen Auseinandersetzung zum Umgang mit der Umweltprifung
als ,,bloBe statische Umsetzung der Kompensationsregelung“ ist anzumerken, dass
die Umweltprifung dazu dient, alle voraussichtlichen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung); 8 2 Abs. 4, § 2a BauGB und Anlage 1 BauGB.
Dieses streng formalisierte Verfahren ist aber kein bloBer Formalismus. Die
Umweltprifung ist eine verfahrensrechtliche Vorabprifung, um der planenden
Gemeinde eine umfassende Stoffsammlung far eine sachgerechte
Planungsentscheidung zu liefern. Die Bedeutung wird auch in der Fehlerfolge
deutlich: eine wesentlich unvollstandiger Umweltbericht wird nicht unbeachtlich (8
214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Umweltpriafung nimmt das Abwagungsergebnis aber nicht vorweg sondern
bereitet die beachtlichen Umweltbelange als Abwagungsmaterial auf. Das Ergebnis
des Umweltberichts ist dann in der materiellrechtlichen Abwagung zu
beriicksichtigen.

Und eben diese Abwagungsentscheidung ist noch nicht getroffen. Sie erfolgt mit
dieser Behandlung (vorlaufige Abwagung) und dann abschlieBRend mit dem
Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan. Dabei beschréankt sich die Stadt
Grafing b.M. aber im Flachennutzungsplanverfahren auf die Festlegung von
grundsatzlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen und die Lage der
Kompensationsflachen. Eine detaillierte Auseinandersetzung erfolgt dann im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren. Dort sind dann auch konkrete Festlegungen
geplant (und verbindlich regelbar), wie auch die Flache der PV-Anlage fir den Natur-
und Artenschutz als Rickzugsraum und geschitzter Wachstumsraum nutzbar
gemacht werden kann (Bodenabstand der Einzaunung fir die Durchlassigkeit fur
Kleinsauger und Amphibien, Ausbildung des Grabenbereiches, Baum- und
Heckenstrukturen in den dargestellten Grinflachen, Bewirtschaftung und Anpassung
der Bodenflache unter den Modulen und vieles mehr). Diese Entscheidung wird auf
den Bebauungsplan verschoben.

2. Ausbau des Radwegenetzes nach Kirchseeon

Selbstverstandlich besteht von Seiten der radfahrenden Bevolkerung derselbe Anspruch auf
ein ausgebautes Verbindungsnetz, wie von Seiten der Autofahrer.

Daher besteht hier noch erheblicher Nachholbedarf. Doch darf, gerade an diesen Ausbau,
der Anspruch von besonderer Riicksichtnahme auf Natur und Tierwelt gestellt werden.

Ein Teilstick des Potttingerweges wurde gerade erst zur Ortsstrale umgestuft. Die
ErschlieBung des Solarparks sollte daher, wegen der geringeren Naturschaden lber diesen
Weg erfolgen. Auch die Nutzung als Radweg nach Kirchseeon lieRe sich ohne gréReren
Aufwand bewerkstelligen.

Eine neu zu bauende Verbindung tber den Bahnweg wirde gerade die artenschutz-
relevanten Teilflachen und die nach 530 BNatSchG geschitzten Flachen massiv
beeintrachtigen und diese von den neu anzulegenden Flachen abtrennen.

Wenn der durch die vorgeschlagenen MalBnahmen artenschutzfachliche Effekt erreicht
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werden soll, verbietet sich die Anlage eines Radweges am sudlichen und westlichen Rand.
Gerade die zu fordernden Arten, die im Gemeindegebiet nur noch schwache Vorkommen
haben, sind auf ungestorte Flachen angewiesen. Die durch die Zerschneidung der Flache
bedingte dauernde Beunruhigung wirde nicht nur eine Ansiedlung verhindern, sondern auch
die noch vorhandenen Exemplare vertreiben.

Im Ergebnis macht es halt einfach keinen Sinn, die Fehler die man beim Stral3enbau mit der
Zerschneidung von Lebensrdumen gemacht hat, jetzt dort wie keine Stral3en sind mit dem
Radwegebau zu wiederholen.

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung der PV-Anlage (Bau und Betrieb) erfolgt ausschlie8lich Uber
bestehende Wege. Dafur wurde auch die Mitbenutzung des Privatweges im Westen
dinglich gesichert (Dienstbarkeit); das war Voraussetzung fur die Fortfihrung des
Verfahrens. BaustralRen oder neue ErschlieBungswege sind also nicht erforderlich

Hinzu kommt das Interesse an de Verlangerung des bahnbegleitenden Radweges von
Kirchseeon bis nach Grafing-Bahnhof. Dieser endet bisher an der Sudwestseite des
Plangebietes und verlauft dann tUber den Privatweg an Westgrenze bis zum Weg nach
Potting (Anmerkung: Diese Wegeverbindung wurde von der Stadt Grafing b.M.
errichtet, obwohl dieser Weg auf dem Gebiet der Gemeinde Bruck liegt. Unter
Nutzbarmachung des Bahnbetriebsweges und des Privatweges konnte diese vormals
fehlende Lucke im Radwegnetz geschlossen werden).

Der weitere Weg nach Grafing-Bahnhof erfolgt umstandlich Gber Nettelkofen und
erfordert einen nicht unwesentlichen Umweg. Zwischen Nettelkofen und Grafing-
Bahnhof fehlt zudem ein verkehrssicherer Radweg an der Kreisstral3e; nur Uber den
»Flurweg*“ ist Grafing-Bahnhof  verkehrssicher Zu erreichen. Zur
Attraktivitatssteigerung des Radwegnetzes wird an der geplanten Verlangerung
entlang der Bahnstrecke (stdlich der PV-Anlage) festgehalten.

Hinsichtlich der Biotopflachen und der Eingriffsflaichen wurden in der
artenschutzrechtlichen Bestandsaufnahme auch kein Vorkommen besonders
geschutzter / seltener Arten festgestellt, auch nicht bei den Amphibien. Bei den
Vogelarten sind vor allem Vertreter der populationsstarken Arten ermittelt worden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wurden letztlich auch fir den Radwegbau
nicht festgestellt.

Der Radweg wird auBerdem deutlich (ca. 20 Meter) vom Bahndamm und den dortigen
Biotopflachen abgerickt. Durch die Entscheidung fur einen einfachen Ausbau (und
gegen eine vielfach geforderte Asphaltierung des Radweges) wird der
Zerschneidungseffekt zusatzlich minimiert. Auch die Querung des Grabens an der
Sudostecke (ebenfalls Biotopflache) kann damit in einfacher Bauweise (z.B. Steg)
erfolgen und verhindert damit eine Unterbrechung der Uferokologie des Grabens. Die
feuchte Senke (vgl. artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnhahmen, saP Seite 18, V3)
wird umfahren.

Trotz dieser Vemeidungsmalnahmen noch verbleibende Nachteile und
Einschrankungen werden hingenommen und in der Abwagung mit Interesse an der
Verbesserung des Radwegenetzes hintangestellt. Nur mit einem besseren
Radwegenetz kann die Nutzung des Fahrrades - auch fur den Alltagsverkehr —
gefordert und der motorisierte Individualverkehr minimiert werden. Dieser Belang
wiegt hoéher.

Der Einwand gegen die Verlangerung des Radweges wird zuriickgewiesen.

3. Stellungnahme zum Umweltbericht

Zu 4. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgitter). Bestandsaufnahme derzeitigen
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Umweltzustand  (Basisszenario), Bewertung und Prognose der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
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4.2 Schutzqut Flache

Um die Hinweise von EULE (Evaluierungssystem fur eine umweltfreundliche und
landschaftsvertragliche  Energiewende) umzusetzen, sind anders als in den
Planungsunterlagen ausgesagt, nattrlich Eingriffe in die Bodenstruktur vorzunehmen. Diese
sollten um eine spatere Nutzung als landwirtschaftliche Flache sicher zu stellen, auf die
Randzonen konzentriert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen. Die
vorgeschlagene Anderung der Bodenbeschaffenheit (z.B. Abmagerung fir
Wildblumenwiese  zur  6kologischen Aufwertung stellt eine  mdogliche
AusgleichsmalBnahme dar. Hierliber ist im Rahmen der Abwagung zu entscheiden;
diese Auseinandersetzung erfolgt im Bebauungsplanverfahren

4.3 Schutzgqut Wasser

Entgegen der Aussage in den Planungsunterlagen ist das Schutzgut Wasser im gesamten
Planungsbereich betroffen. Die Flache befindet sich naturrGumlich in der Aue des Seeoner
Baches.

Insbesondere am sudlichen entlang des Baches, als auch am westlichen Rand befinden sich
bereits einige Vernassungen. Diese Bereiche sind, wie die Vegetation, die Bodenstruktur und
die wenige Meter entfernte Grundwassermessstelle Bf. Grafing 202 zeigen, sehr wohl wenn
auch schwankend grundwassernah.

Auch eine eventuelle Planung von HochwasserschutzmalRnahmen wie z.B. Moor- oder
Bachrenaturierungen sollte berticksichtigt werden. in den Beschliissen vom 26.07.2016 hat
sich der Stadtrat ja flr technische MalRBhahmen 2.8. im Bereich Pétting ausgesprochen.

Beschlussvorschlag:

Die Einschatzung im Umweltbericht Uber den Grundwasserstand wird in Zweifel
gezogen. Fur eine abschlieBende Feststellung ist eine Baugrunderkundung
notwendig (vgl. dazu auch das Prifungsergebnis Wasserwirtschaftsamt Rosenheim).
Hinsichtlich der Forderung von Baach- und Moorenaturierungen handelt es sich
wiederum um mdogliche AusgleichsmaRnahmen. Uber diese wird im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren konkrete entschieden. Es wird aber drauf hingewiesen, dass
die Stadt Grafing b.M. den Vorschlag eingebracht hat, Ausgleichsmalinahmen nicht
nur auf dem Planungsgrundstick (FI.Nr. 197) zu errichten, sondern aufRerhalb des
Plangebietes durch eine Uferrenaturierung des Seeoner Baches (und der Beseitigung
der dortigen Sohlbefetigung mit Betonsteinen). Auf das Prufungsergebnis zur
naturschutzfachlichen Stellungnahme wird verweisen.

4.5 Schutzqut Arten und Biotope, biologische Vielfalt
Bewertung

Eigene Erhebungen zu

1. Naturraum

Das Planungsgebiet liegt naturraumlich im Randbereich der Aue des Seeoner Baches. Die
potentiell natiirliche Vegetation waren hier die Weichholzaue aus Roterle und
Traubenkirsche und die Hartholzaue aus Esche und Stieleiche.

Dominiert wird das Gebiet zum einen durch die landwirtschaftliche Nutzung und zum
anderen durch die beiden 6kologischen Wander- und Lebensraumachsen, dem Seeoner
Bach und den Strukturen entlang des Bahndammes.

Die eingeschrankte Sichtweise auf die als Biotope ausgewiesenen beiden Teilflichen wird
dem Lebensraum in keiner Weise gerecht. Insbesondere Beutegreifer wie Wiesel oder
Ringelnatter beschranken sich in der Wahl ihrer Wanderrouten und Nahrungsraume nicht auf
ausgewiesene Biotopflachen.
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Die Kultivierung der Aueflachen wurde erst 1972 abgeschlossen. Die Fassung mit
Betonsteinen war tbrigens auch damals schon ein kleines Politikum.

2. Arteninventar

a) Seeoner Bach

Die lichte Bepflanzung wurde noch vom Wasserverband vorgenommen und vor ca. 25
Jahren vom Bund Naturschutz sparsam erganzt.

Heute dienen die Baume als Sitzwarten fir Vdgel, Libellen und verschiedene Insekten.

Der Bach stellt auch im begradigten Zustand noch einen wichtigen Wanderkorridor, z.B. fur
die im Gebiet vorgekommenden Ringelnattern dar, die hiertiber die Feuchtflachen im
Kimpfelmoos und an der Seeschneid erreichen.
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Abbildung 3: Ufer Seeoner Bach

Auch der Biber nutzt solche Achsen Ubrigens als Wanderroute, wie sein Auftauchen am
Seeschneider Weiher belegt.

Beschlussfassung:

Der Umweltbericht erfasst das Gebiet des Flachennutzungsplanes, das ca. 200 — 250
m entfernt vom Seeoner Bach liegt. Die angewendeten raumlichen Grenzen des
Untersuchungsbereiches Umweltberichts sind ausreichend und mussen nicht auch
auf den Bereich des Seeoner Baches erganzt werden, dessen Entwicklungsgeschichte
und dessen schlechter 6kologischer Zustand in der Stellungnahme vorgetragen
werden. Die artenschutzrechtliche Erhebung, deren Untersuchungsraum auch den
Bereich zum Seeoner Bach abdeckt, gibt ebenfalls keinen Anlass fir entsprechende
Ermittlungsdefizite.

Die Einwendung bleibt unberiicksichtigt.

b) Bahndamm

Entlang des Bahndammes finden sich abwechselnd Hochstaudenfluren, Gehdlze und
wechselfeuchte Standorte. Der Gehdlzbestand ist feuchtigkeitsgepragt, und besteht
vorwiegend aus Roterlen (Alnus glutinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzdorn
(Prunus spinosa), WeiRdom (Crataegus monogyna) und Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus).

In der Hochstaudenflur entlang dem Bahndamm finden sich unter anderem Beiful3 (Artemisia
vulgaris), Wasserdost (Eupatorium cannabinum) und Wilde Méhre (Daucus. carota).

An Tieren kénnen Streifenwanze (Graphosoma italicum), das Grol3e Heupferd (Tettigonia
viridissima), die Gemeine Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera) und der Braune
Grashupfer (Chorthippus brunneus) nachgewiesen werden. Auch die Artenausstattung bei
Zikaden und Schmetterlingen entspricht diesem Naturraum.
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An jagenden Libellen sind unter anderem
Blutrote Heidelibelle (Sympetrum sanguineum)
Plattbauch (Libellula depressa)

Blaugriine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea)

sowie verschiedene Azurjungfern zu beobachten.

Die vorhandenen Strukturen werden von der Feldspitzmaus (Crocidura leucodon) und
anderen Kleinsdugern als Unterschlupf und Wanderroute genutzt.

An Vogelarten nutzen Rotkehichen (Erithacus rubecula), Zaunkénig (Troglodytes
troglodytes), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) sowie verschieden Meisen-, Finken- und
Grasmiuckenarten die Mischung aus Hecken- und Hochstaudenflur.

Neben der Ringelnatter (Matrix natrix) findet sich an Reptilien noch die Zauneidechse
(Lacerta agilis). Der Bestand schwindet jedoch wegen der zunehmenden Verbuschung. Als
Besonderheit lasst sich noch die Gelbbauchunke (Bombina variegata) feststellen, Uber die
Wanderroute entlang des Bahndammes sind die Bestdnde im Schammacher Moos, der
Tauberleiten und dem Seeoner Moos miteinander verbunden.

c) Feldrand

Wie die Aufnahmen zeigen, handelt es sich keineswegs wie die Planfertiger weil3 machen
wollen, um eine strukturlose Ackerflache, es finden sich auch hier fiir den Natur- und
Artenschutz relevante Elemente.
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Abbildung 5: Die beiden alteren Vernassungen sind sogar in Maps sichtbar

Am sudlichen Rand entlang des Baches bestehen mehrere wechselfeuchte, staunasse
Flachen. Durch Dingung und Bewirtschaftung halten sich hier vorwiegend die
nahrstofftolerante Flatterbinse (Juncus effusus) und das WeiRe Straul3gras (Agrostis
stolonifera).

Insofern handelt es sich um Pioniervegetation, fur die im Zusammenhang mit dem Ufer des
Baches eine Schutzwiirdigkeit nach § 30 BNatSchG vorliegt.

Abbildung 6: Vernassung am Sudrand der Flache

Auch entlang des Gehoélzbestandes entlang der Bahn sind die Geldndesenken vernasst. Die

Vegetation entspricht den Senken am sidlichen Rand. Ein Schutzstatus nach § 30
BNatSchG muiisste hier noch gepruft werden.

d) Bach

Der Bach ist stellenweise mit Roterlen (Alnus glutinosa) und jungen Eschen (Fraxinus
excelsior) bestockt.

Es finden sich an Auwaldarten unter anderem der Gemeine Samtfu3riibling (Flammulina
velutipes), Bachehrenpreis (Veronica beccabunga) und der Igelkolben (Sparganium
erectum).

Trotzdem der Igelkolben laut der Flora von Bayern ungefahrdet ist, bleibt fe stzustellen, dass
sich auf dem Grafinger Gemeindegebiet, nur noch eine weitere Handvoll Fundstellen mit
einigen wenigen Exemplaren findet. Insofern liegt auf alle Falle eine lokale Schutzwurdigkeit
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Abbildung 7: Roterle am Bachufer

Entsprechend dem Bestimmungsschliissel des LfU fir Flachen nach § 30 BNatSchG handelt
es sich hierbei um eine entsprechend einzuordnende und damit geschuitzte Flache.

Aufgrund der Jahreszeit mussten wir teilweise auf unsere Daten aus den letzten Jahren
zurtuckgreifen.

3. Zusammenfassung

Die Artenzusammensetzung entspricht der realen Vegetation und Landnutzung. Anders als
die Aussage in den Planungsunterlagen suggeriert, ist das Naturinventar keinesfalls als
minimal einzuschatzen. Viele Teilflachen bieten sogar ein gutes und entwicklungsfahiges
Potential zur Verbesserung der Naturausstattung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzqut Arten und Biotope

Wie unsere Erhebungen zeigen, ist der Eingriff also keineswegs als gering einzuordnen.
Wobei gerade Anlagen, die den plakativen Anspruch haben positiv fir die Umwelt zu sein,
Eingriffe nicht nur ausgleichen, sondern die Artenbilanz noch verbessern missten.

Die Vorgaben von EULE (Evaluierungssystem fur eine umweltfreundliche und
landschaftsvertragliche Energiewende) sind daher zwingend zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Die umfangreiche Darstellung in der Stellungnahme ist grofRtenteils deckungsgleich
mit den Ermittlungsgrundlagen (vgl. amtliche Kartierung der hier betroffenen Biotope
Nrn. 7937-0143 und -01432), die fur den Umweltbericht herangezogen wurden. Die
Biotopeigenschaft (8 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG) der im beiliegenden
Ausschnitt durch rote Schraffur gekennzeichneten Flachen ist bekannt und wurde
vom Umweltbericht zutreffend erfasst.
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Hinzu kommt die artenschutzrechtliche Untersuchung (Bestandserhebung und saP)
vom 13.12.2021, die jedoch zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts noch
nicht vorlag. Diese ist (vgl. Hinweis im Umweltbericht in Blaudruck: “in Bearbeitung“)
noch in den Umweltbericht einzuarbeiten. Auch das in der saP ermittelte
Artenvorkommen im Untersuchungsraum (die Biotopflachen am Bahndamm wurden
nicht untersucht) deckt sich mit der Stellungnahme der Bayernpartei.

Diese hochwertigen Strukturen werden jedoch nicht Gberplant. Die Eingriffsflache liegt
aulerhalb dieser artenreichen und sensiblen Flachen und halt einen Abstand von lber
25 m Abstand zu den Biotopflachen ein. Auch die stark vernassten Grunstreifen
zwischen den Biotopflachen und den Ackerflachen bleiben unberihrt, ebenso die
erwdhnten Feuchtesenken.

Die durch die PV-Anlage genutzte Flache (Acker) ist nachweislich nicht Lebens-, Brut-
oder Nahrungsraum fir geschutzte Arten. So wurde selbst ein Vorkommen der noch
weit verbreitete Feldlerche dort nicht festgestellt. Dass die Bauflache ein hohes
Entwicklungspotential aufweist, bleibt bei der Zustandsbeurteilung au3er Betracht. So
wird die Eingriffsflache in zulassiger Weise und intensiv als Ackerland genutzt.

Das Vorhaben wurde also (Vermeidungsmalnahmen) so geplant, dass es keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen bewirkt. Allein bedeutsam ins Gewicht fallt die
Querung des Radweges mit dem Graben (Biotop) im Sidosten. Der Eingriff
beschrankt sich auf ca. 25 m2 (vgl. Umweltbericht S. 16/24). Die Stadt Grafing b.M.
beabsichtigt zur Eingriffsminimierung, die Querung in einfacher Bauweise (Steg)
auszufuhren. Das andert am Gesamturteil (geringe Eingriffsschwere) nichts.

Hinsichtlich der Forderung nach AusgleichsmalRnahmen (hier: § 1a Abs. 3 BauGB)
wird sich die Stadt dann im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren im Rahmen der
Abwagung entscheiden, in welchem konkreten Umfang auf der Beurteilungsgrundlage
des (neu gefassten) Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“
Ausgleichsflachen erforderlich sind und an welcher Stelle und welcher Malinahmen
erforderlich sind. Dabei werden gerne auch Vorschlage von EULE in der Abwagung
beriicksichtigt; zwingend beachtlich sind diese jedoch nicht.
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4.6. Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Wie Dbereits erwahnt handelt es sich zwar um eine flache, aber keineswegs
naturschutzfachlich strukturlose Ackerflache.

Ein 5 Meter breiter Grinstreifen ist sicherlich als Sichtschutz zum Péttingerweg ausreichend,
als Abstandsflache zu den bestehenden und noch anzulegenden Biotopflachen jedoch
keineswegs.

Beschlussvorschlag:

Die Abstdnde der Bauflache zu den sudwestlichen und sudlichen Biotopflachen
betragt 25 m, gegentiber dem Biotop im Stidosten ca. 30 m. Diese Zirka-Abstande sind
trotz der groben MalR3stabsscharfe von Flachennutzungsplanen (Mal3stab 1:5000; vgl. 8§
1 PlanzV) aus der Planzeichnung ermittelbar. Konkrete und detailgenaue
Festsetzungen mit diesen Mindestabstdnden werden dann im nachfolgenden
Bebauungsplan getroffen.

6.1 Vermeidung und Minimierung
Vorschlage zur Minimierung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen missen wahrend der Bauphase
gekennzeichnet werden.

Der Anteil horizontal mit Modulen Uberdeckten Flache sollte aufgrund der damit
einhergehenden Verschattung der Uberstellten Flachen nicht mehr als 40 % der
Gesamtflache betragen.

Der Abstand zwischen den Paneelen ist auf 4 Meter festzulegen. Zu den anzulegenden
Biotopstrukturen am westlichen und stdlichen Rand und zum Bachufer ist mindestens der
doppelte Abstand einzuhalten.

Solarparks sind pflegebedurftig, damit weder aufkeimende Gehélze noch hochwachsende
Graser oder Krauter flir ungewollte Beschattungseffekte sorgen, beziehungsweise eine
Pflege und Kontrolle der Paneele behindern. Dazu missen die Zwischenraume der
Paneelreihen sowie randliche Bereiche durch Mahd und/oder eine Beweidung offengehalten
werden. Die Mahd sollte durch einen Pflegevertrag mit einem 0&rtlichen Landwirt gesichert
werden.

Um ausreichende Uberwinterungsbereiche fiir Insekten wie z.B. Altgrasbestande zu
erhalten, sind maximal 80 Prozent der Flache zu mahen. Jahrlich wechselnd sind mindesten
20 Prozent der Flache Uber den Zeitraum September bis April zu belassen. Die energetische
Ausbeute wirde dies nicht beeintrachtigen.

Das Mahgut ist zu entfernen. Es darf kein Einsatz von Mulchern erfolgen.

Fur die Einsaat ist zwingend autochthones Saat- bzw. Mahgut (z B. vom
Landschaftspflegeverband Ebersberg) zu verwenden.

Aufstellung eines Uberprifbaren Pflegkonzeptes (Plenternutzung Hecke, Offenhaltung der
Kies- und Sandflachen, Mahd Rhythmus und Wechsel) dass eine zielgerichtete
naturschutzfachliche Bewirtschaftung der Flache gewahrleistet.
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Abbildung 8: Beispielfoto fiir ungemahten Randsaum

Bei der Rickbauverpflichtung ist die Sicherung der randlich geschaffenen Lebensraume zu
gewahrleisten.

6.2 Ausgleich und 6.3 MalRnahmen des Artenschutzes

Vorschlage zur Gestaltung
EinzelmaRnahmen

Sudlicher Rand der Flache und Bachufer

Die vorhandenen staunassen Flachen sind zu verstetigen und zu gestalten. Da fir ist es
notwendig die vorhandenen Drainagen zu schliel3en. Dadurch wird sich der Wasserhaushalt
der Flachen verandern. Stellenweise ist der Oberboden zu entfernen. Die so entstandenen
vegetationsfreien Flachen sind zur Hélfte der Sukzession zu Uberlassen. Auf der anderen
Halfte ist autochthones Saatgut von Feuchtwiesen zu verwenden.

Im Wechsel dazu sind zusétzlich in ca. 10 Meter Entfernung zwei standig wasserfihrende
Tumpel anzulegen.

Der die Flache begrenzende Bach ist lickig mit Roterlen und Traubenkirschen zu
bepflanzen. Damit wirde endlich die Vorgabe aus dem Landschaftsplan (vom Mérz 1980!)
umgesetzt
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Westlicher Rand entlang des Bahndammes

Der nahrstoffreiche Ackerboden ist partiell abzutragen und je nach Zustand des Rohbodens
durch Kies- und Sandaufschittungen zu ersetzen.

P o _
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Abbildung I.O?Beispielfto far ukzessionflache B

Das wellenférmige Gelande kann durch vegetationsfreie Trockenflachen, Lesesteinhaufen
und die Anlage flacher Tumpel gestaltet werden. In den Senken bestehen bereits zwei
staunasse Flachen.

Die Wellen sind an der Krone mit Kies, Ast- und Lesesteinhaufen als trockene, ndhrstoffarme
Standorte aufzuwerten.

Gerade die Zauneidechse bendtigt halboffene Standorte, die ein Mosaik aus Gehdlzen und
Offenland anbieten. Sonnenplatze in engem Verbund mit Deckung und bewuchsfreie
Flachen mit geeignetem, sandigen Grund zur Eiablage.

Bei Umsetzung dieser Gestaltungsvorschlage kdnnte die Besiedlung durch Gelbbauchunke
und Zauneidechse gelingen.

Doch nicht nur diese beiden Arten wirden von einer solchen Naturraumaustattung
profitieren, Schmetterlinge nutzen derartige Flachen zur Mineralienaufnahme und Wildbienen
besorgen sich hier das Baumaterial fir ihre Nester.

Der geplante Radweg wirde genau diese Flachen beanspruchen bzw. die notwendige
Verbindung zum Bahndamm zerschneiden.
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Nordlicher Rand und
Ostlicher Rand zum Seeoner Bach

Als Sichtschutz und zur Aufwertung der Flache vor allem fir die Singvégel sind die ostliche
und noérdliche Grenze mit einer Hecke aus standortangepassten Arten der Bachaue wie z.B.
Schneeball, Schlehe und Hartriegel liickig zu bepflanzen.

T \»_
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Abbilung 12: Beispielfoto Gliederung durch Hecken

Mit dem Einbringen von Totholz wirde sich die Flache auch fir Insektenarten die
entsprechende Nistmdglichkeiten nutzen, als Lebensraum erschlieRen.

Beschlussvorschlag:

Auch hinsichtlich der Anforderungen an die Gestaltung der Bodenflachen und deren
Bewirtschaftung wird im nachfolgenden Bebauungsplan entschieden. Erst in dieser
konkreten Planungsebene sind die technischen Details der PV-Anlage und deren
Versiegelungsgrad sowie in der Folge der Ausgleichsumfang konkret ermittelbar.
Gleiches gilt fir die Eignung der internen Bodenflachen fur Aufwertungsmalnahmen
(Ausgleichsmalinahmen).
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Auf das Prufungsergebnis zur naturschutzfachlichen Stellungnahme wird ergéanzend
verwiesen. Dort wurde von der Stadt bereits das Verlangen erklart, dass die
AusgleichsmalBnahmen auch nach Beendigung der PV-Nutzung (Pachtvertrag lauft 30
Jahre) bestehen bleiben missen (abweichend von Nr. 5.2 des Leitfadens 2022). Aus
diesem Grunde wird Uberlegt, die AusgleichsmaRnahmen ggf. auch aufRerhalb des
Plangebietes (etwa FI.Nr. 169 und 181 Nettelkofen; Uferrenaturierung Seeoner Bach)
umgesetzt werden. Damit ist sie bei einer spateren Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht hinderlich. Dieser auch von der Bayernpartei
erhobenen Einwendung findet insoweit bereits Berlicksichtigung in den Planungen,
Uber die aber erst im Bebauungsplan zu entscheiden ist.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Gegensatz zur Aussage des Planfertigers sind die Auswirkungen fir die
stbrungssensiblen Arten Zauneidechse, Gelbbauchunke und Ringelnatter sehr wohl zu
tberwachen.

Auch die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen ist regelmaRig fachlich zu tberprifen.

In Frage kommen hierfir die untere Naturschutzbehorde, der Landschaftspflegeverband
oder auf ehrenamtlicher Ebene der Landesbund fir Vogelschutz oder fachlich versierte
Ehrenamtliche aus der Gemeinde.

Eine Dokumentation, der hoffentlich positiven Auswirkungen kann sowohl die Akzeptanz
verbessern als auch fir kuinftige Malinahmen als Erfahrungswert genutzt werden.

Fazit

Bei Beachtung der naturschutzfachlichen Hinweise und der Verlegung des Radweges kann
die Bayernpartei trotz der bezilglich der Flachenbeanspruchung gedufRerten Bedenken der
MalRnahme zustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen ist eine gesetzliche Rechtspflicht (§ 4c
BauGB). Dabei nutzen die Gemeinden die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmaRnahmen (vgl. Nr. 3 Buchstabe b Anlage 1 BauGB). Fir die
vorliegende Planung ist die dort beschriebene Eigenliberwachung von
AusgleichsmalRnahmen und MinimierungsmalBnahmen ausreichend, um diesen
Anforderungen gerecht zu werden.

Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit eines besonderer Monitorings aus Grinden des
Artenschutzes sind nicht erforderlich. Das gilt auch hinsichtlich der genannten Arten
der Zauneidechsen, Gelbbauchunken und Ringelnatter. Ein Vorkommen dieser Arten
entlang des Bahndammes wird zwar immer unterstellt und ist an den
Trockenstandorten (Bahndamm-Sidseite und Westseite) auch zu erwarten.
Tatsachlich wurden aber weder bei der verfahrensgegenstandlichen saP fur die PV-
Anlage noch in der jingst auf der gegentberliegenden Seite erstellten saP fiir die
Berufschule entsprechende Artenvorkommen ermittelt. Selbst in der eigens fir diese
Arten beim Bau der P+R-Anlage West angelegten CEF-Flachen wurde Kkein
Vorkommen (leider auch keine Zauneidechsen) ermittelt. Dieser Uberraschende
Befund wurde nach einer internen Uberprifung durch das Landratsamt Ebersberg
auch bestatigt.

Hinzu kommt, dass die PV-Anlage auch deutlich auRerhalb typsicher Lebensraume
dieser Arten liegt. Selbst die 25 m entfernten Biotope stdwestlich, sidlich und
stdostlich des Plangebietes sich hierfiir nicht eignet (vgl. saP Nr. 3.2). Ein Monitoring
ist mangels Betroffenheit auch nicht zu verlangen. Die Einwendung der Bayernpartei
wird zurickgewiesen.
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3.13 Burgereinwendung 1 (Schreiben vom 07.01.2022)
Gegen die Ausweisung der Flache als Sondergebiet fir eine Photovoltaikanlage entlang der
Bahnstrecke bestehen keine grundséatzlichen Einwande.

Da ich als Grundeigner jedoch direkt von der Ausweisung eines Radweges nach Kirchseeon
betroffen bin, mochte ich hier Einwande geltend machen.
Wobei ich zuallererst klar stellen mdochte, dass es sich bei der als Bahnweg bezeichneten
Zufahrt zum Umspannwerk der Bahn keineswegs um eine offentliche Wegeverbindung
handelt. Es gibt hier lediglich eine Vereinbarung ausschlie3lich mit der Deutschen Bahn
diesen Weg zu nutzen. Es existiert hier weder ein Wegerecht fur die Anlieger noch fur die
Offentlichkeit.
Eine Mehrnutzung ergab sich ausschliel3lich dadurch, dass Herr Fuchs, das bestehende und
im Grundbuch eingetragene Wegerecht fur die Anlieger auf der Flurnr. 198 dadurch
unterlaufen hat, dass diese Flurnummer jetzt auf seine Weisung hin von den Péachtern als
ganzes Feld genutzt wird. Die Anlieger und Pachter haben daher zwangslaufig und
widerrechtlich die in meinem Besitz befindliche Zufahrt genutzt.
Ich mochte auch darauf hinweisen. dass ich mich bereits beim Ausbau der EEE 8 durch den
Landkreis auf eine Zerschneidung meiner Felder eingelassen habe, und ich daher nicht
bereit bin weitere Grundsticksabtretungen zum meinen Ungunsten hinzunehmen. Ich kdnnte
die Vereinbarung mit der Bahn jederzeit zuriicknehmen und die Flache als Acker nutzen.
Daher ist

1. Die Zufahrt Giber die Flurnr. 198 vom Verursacher wieder einzurichten und der Weg in

den urspringlichen Zustand zu versetzen.
2. Der Radweg nach Kirchseeon Uber den Pottingerweg ohne weitere
Flachenbeanspruchungen zu erméglichen.

Beschlussvorschlag:

Hinsichtlich der Verlangerung des bahnbegleitenden Radweges (Kirchseeon-Grafing)
bis nach Grafing-Bahnhof wird inhaltlich auf das Behandlungsergebnis zur
Stellungnahme des Landesbundes fir Vogelschutz verweisen (s.0. Nr. 3.7). Dort wurde
bereits dargelegt, dass dieses Radwegprojekt von der Stadt schon seit vielen Jahren
verfolgt wird. Hierfur wird jetzt im Plangebiet (FI.Nr. 197) die Freihaltung und
Verflugbarkeit der Flachen geregelt. Wie dort schon erklart wurde, fehlt es flir das
sudlich folgende Teilstick an der Flachenverfigbarkeit. Eine Realisierung des
Radweges — und das gilt auch fur das Grundstiick FI.Nr. 197 (Plangebiet) — ist deshalb
derzeit nicht moglich. Der Einwendungsfihrer bestéatigt hiermit erneut diesen
Eigentumskonflikt.

Die vom Eigentimer geschilderte Rechtslage und die fehlende Verfligbarkeit der FI.Nr.
226 fur die Anlegung als Radweg ist der Stadt bekannt. Ungeachtet dieser
Hinderungsgrinde wird aber an der Planung und auch an der Streckenflihrung des
Radweges festgehalten. Hier Uberwiegt das offentliche Interesse an einer moéglichst
geradlinigen Wegefihrung bis nach Grafing-Bahnhof und deren Lage auf
Uberwiegend schon vorhandenen Wegen (Minimierung des Flachenverbrauchs).

Die Darstellung (auRerhalb des Geltungsbereiches und damit nachrichtlich) des
Wegeverlaufs lber das Grundstiick des Einwendungsfihrers FI.Nr. 226 Nettelkofen
wird deshalb auch entgegen dessen erklarten Willen beibehalten. Dieser Darstellung
fehlt es trotz der auf absehbare Zeit fehlenden Realisierungsmaéglichkeit aber auch
nicht am Planungserfordernis (8§ 1 Abs. 3 BauGB). Auch wenn Bauleitplane auf
Realisierung angelegt sind, gibt der Erforderlichkeitsgrundsatz der Stadt einen weiten
Spielraum und ermachtigt sie, zu einer ihren Vorstellung entsprechenden
Stadtplanung. Das gilt erst Recht bei Verkehrswegeplanungen im Rahmen der
Entwicklung eines Gesamtnetzkonzeptes. Es ist dafur nicht notwendig, dass fur die
Planung als Ganzes ein unabweisbares Bedirfnis besteht und auch dessen
Realisierung gesichert ist. Dass die festgelegte Wegefuhrung im Rahmen eines
Gesamtradwegenetzes vernunftig und sinnvoll ist, ist ausreichend fur das
Planungserfordernis.
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Daran &ndert auch der Verweis auf die Wegeflihrung tber das Grundstiick FI.Nr. 198
nichts. Es handelt sich dort um eine stadtische Wegeflache, die aber wiederum an der
Kreisstrale EBE 8 endet; eine gesicherte Wegefuhrung fir Radfahrer bis nach Grafing
Bahnhof fehlt auch dort und ist aufgrund des dort ebenfalls betroffenen Grundstiicks
FILNr. 226 des Einwendungsfuhrers nicht realisierbar. Im Ubrigen ware diese
Verbindung fur die Radwegefiihrung langer und unattraktiver und bietet losgeldst von
den Eigentumsbelangen keinen ausreichenden Ersatz fur die gewahlte Route Gber den
sog. ,,Bahnweg”. Der Einwendung des Eigentimers, die Darstellung des Radweges
nicht tber das Grundstiick FI.Nr. 226 zu fuhren, wird zuriickgewiesen.

Die daruber hinaus geforderte tatsachliche Wiederherstellung der Befahrbarkeit des
Weges FI.Nr. 198 stellte keinen abwagungsbeachtlichen Belang dar, der im
Flachennutzungsplanverfahren bedeutsam waére. Soweit hier zivile Rechte
(Wegerecht) betroffen sind, ist ohnehin auf den zivilen Rechtsweg zu verweisen.

3.14 Burgereinwendung 2 (e-mail vom 15.01.2022)

Gerne mochte ich als direkt betroffener Grundstiickseigentimer Stellung nehmen zur
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes (17. Anderung) — Anderungsbereich 1:
Ausweisung des Ortes Wiesham als Dorfgebiet:

1. Geplante Ortsrandeingriinungen

¢ Mit welchem Charakter sind diese im Plan eingezeichneten Ortsrandeingriinungen
vorgesehen? Sind diese verbindlich umzusetzen, durch den Grundstiicksbesitzer im
Dorfgebiet oder den Grundstlickseigentimer der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache, wer ist Kostentrager dieser MaRnahme fir die Allgemeinheit, wer
verantwortlich fur die Pflege etc. - oder ist dies ein unverbindlicher Vorschlag, ohne
Rechtsverpflichtung?

o Auf welcher Grundlage wurden diese Ortsrandeingriinungen an welchen Grenzen
festgelegt? Einige Grundstiicke an den Ortsrandern weisen eine Ortsrandeingriinung
auf, einige nicht? Unser Flurstiick 917/1 grenzt im Osten an eine landwirtschaftliche
Flache eines anderen Eigentimers 917, zukinftig getrennt durch diese
Ortsrandeingrinung.

e Die Flursticke 916/4 und 916/8 ndérdlich von uns beinhalten auch eine
Ortsrandeingrinung am Ostrand, dadurch wird ggf. eine eigene Zufahrt von der
ortlichen Stral3e (im Plan schon enthalten, teilweise noch zu erstellen) am Nordrand
Zu 916/4 zu 916/8 bei einer geplanten Bebauung mdglicherweise behindert (Hinweis:
die Stralle zu unserem Grundstick 917/1 ist eine PrivatstraRe zur Zufahrt zu
unserem Haus und ein Teil von 917/1).

2. Geplante Grinflachen

- Welche Bedeutung und Auswirkung haben diese, v.a. auf benachbarte Grundstiicke
(anderer Eigentiimer)?

- Die kleine dreieckige Grunflache im Sidden unseres Grundstlickes 917/1 ist derzeit eine
Feldeinheit mit den weiteren sidlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen und Ackerbau.

3. Geplante Begrenzung von Wohneinheiten
- Welche Begrenzungen (Mdglichkeiten?) sind hier durch den neuen Flachennutzungsplan
geplant— z. B. pro Bauvorhaben, pro Grundsttick/Flurnummer)?

4. Einflisse auf Schutzguter

- Die Einflisse auf verschiedene Schutzgiiter wird mehrheitlich beim Anderungsbereich
1/Wiesham als mit "geringer Erheblichkeit" bewertet. Die reine Umwidmung hat wenige bis
keine Einflisse direkt, allerdings ist mit einer erhoéhten Bautatigkeit zu rechnen, die
verschiedene Einflisse haben wird. Wann und wie werden diese potentiellen oder geplanten
Einflisse bewertet?
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- Einflisse auf den in Wiesham meist sehr hoch liegenden Grundwasserspiegel kdnnen
grundstickstubergreifend negative Einfliisse haben.

Beschlussvorschlag:

Die inhaltlichen Darstellungen der Griunflachen erfolgen allein nach stadtebaulichen
Anforderungen; die Grundstiicksgrenzen sind hier grundsatzlich ohne Belang fur die
geplante stadtebauliche Ordnung.

Ziel ist es, eine Gliederung und Auflockerung des Ortes mit ausreichend Freiflachen
zu schaffen. Hier kommt auch den Ortseingdngen besondere Bedeutung zu. Dort sind
jeweils groRRere FreirAume vorgesehen, die von einer Bebauung freizuhalten und als
Grinflachen zu gestalten sind.

Dariiber ist es ein stadtebaulicher Anspruch, den Ubergang des Siedlungsrandes zur
freien Landschaft naturnah zu gestalten; hierfur ist am AufRenrand der Bebauung eine
Ortsrandeingrinung dargestellt. Dieses Freiraum- und Gliederungskonzept wird im
Flachennutzungsplan nur in seinen Grundzigen dargestellt. Die Rechtsgrundlage fur
die Darstellung als Grinflache findet sich in 8 5 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Der Flachennutzungsplan hat keine AufBenwirkung und ist fiur Dritte
(Grundstiuckseigentimer) nicht verbindlich. Aus dem Flachennutzungsplan wird dann
aber der Bebauungsplan entwickelt (8§ 8 Abs. 3 BauGB). Dort werden diese
Grundstrukturen (Flachennutzungsplan) dann verbindlich und dementsprechend auch
in der notwendigen Genauigkeit (Bestimmtheit) hinsichtlich ihrer genauen Lage und
GroRe festgelegt. Das gilt dann auch fir die Funktion (z.B. Hausgarten,
Obstbaumweisen) sowie den Zweck (Private Grinflachen). Daraus resultiert dann
auch die Verantwortlichkeit (Kosten, Pflege). Im nachfolgenden. Auch die
Auswirkungen auf die Landwirtschaft und auf Grundstiicke Dritter ist dann erst im
Bebauungsplan zu entscheiden — zu ungenau ist dazu die nur auf die Grundzuge (Vgl.
§ 5 Abs. 1 BauGB) und damit nicht grundsticksscharfe Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

Die Umsetzung (der Vollzug) erfolgt dann erst aus Anlass einer konkreten Bebauung
im Baugenehmigungsverfahren. Losgeldst von einem konkreten Bauvorhaben besteht
zwar auch die Moglichkeit, im Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzungspflichte
durch ein selbstandiges Gebot durchzusetzen; das ist aber nur bei einem besonderen
offentlichen Interesse zu erwarten, was in Wiesham nicht zu erkennen ist.

Unter kurzen Erlauterung der Rechtsbedeutung und —wirkung der Darstellungen wird
an den Darstellungsinhalten festgehalten. Auf die Korrekturen (Griinstreifen am
Westrand als Freiraum zur Bahnstrecke) wird auf die vorausgegangene
Beschlussfassung verwiesen, die mit der Einwendung mittelbar im Zusammenhang
steht.

Die Grundsticke FI.Nrn. 916/4 und 916/8 waren der Hauptgrund fir die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes. Anlasslich eines
Vorbescheidantrags fur eine Wohnbebauung auf dieser Flache, der aufgrund seiner
Aulenbereichslage abgelehnt werden musste, hat der Bauausschuss im Jahr 2014
die Verwaltung mit der dortigen Ausweisung von Bauland beauftragt.
Dementsprechend werden diese (jetzt geteilten) Grundsticke als Bauflache
dargestellt. Der Umfang der Bebauung und deren Erschlieung ist dann Aufgaben des
nachfolgenden Bebauungsplanes. Das hat — ohne die klnftige Entscheidung
vorwegzunehmen — Uber die GemeindestraRe FI.Nr. 923/3 im Norden zu erfolgen. Ob
fur die eine separate Bebauung der geteilten Grundstiicke maglich ist, wird durch die
von den Eigentimern frei gewéahlte Parzellierung nicht beeinflusst. Eine selbsténdige
ErschlieBungsstralle auf der Ostseite ist jedenfalls aus heutiger Sicht nicht zu
rechtfertigen, allein schon aufgrund der tiberméagRigen Flacheninanspruchnahme.
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Vieles spricht fur die Anordnung der Stellplatze im Norden (an der Gemeindestral3e)
und dann eine nur fulaufigen Gebaudezugang auf dem Baugrundstiick. Jedenfalls ist
der Grinstreifen an der Ostseite dort nicht hinderlich.

Hinsichtlich der Wohneinheiten ist im nachfolgenden Bebauungsplan (nur dort
besteht eine Ermachtigungsgrundlage; § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) geplant, diese auf
max. 9 Wohnungen je Wohngebaude zu begrenzen (vgl. Aufstellungsbeschluss und
Veranderungssperre, Stadtrat vom 04.02.2020). eine Regelungsbefugnis auf der Ebene
des Flachennutzungsplan besteht dazu nicht.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind (8 2 Abs. 4, § 2a BauGB). Wie
bereits festgestellt wurde gentgt der Umweltbericht — auch wenn die Untere
Naturschutzbehtérde hier den Inhalt als auseichend angesehen hat - diesen
Anforderungen nicht. Auf die vorausgegangene Beschlussfassung wird verwiesen.

Was aber den Hinweis auf die ,kiinftige Bautitigkeit® anbetrifft, handelt es sich
naturlich um planerische Umweltauswirkungen. Dabei darf aber nicht Ubersehen
werden, dass es gerade Anlass und Ziel der Bauleitplanung ist, diese Auswirkungen
zu begrenzen. Die Erhaltung der dorflichen Bau- und Nutzungsstrukturen ist neben
der moderaten Siedlungserweiterung fir einige wenige Neubauflachen der
Hauptzweck. Das in Wiesham bestehende Baurecht (8 34 BauGB) birgt enorme
Entwicklungspotentiale (in den bebauten Hofstellen und den weitlaufigen Baullicken),
die nach Ansicht der Stadt Grafing b.M. einer planerischen Steuerung und
Beschréankung bedlrfen. Der Bebauungsplan schafft nicht die Grundlage fur eine
Siedlungsentwicklung, sondern beschrankt diese.

3.15 Blrgereinwendung 3 (Niederschrift zur persénlichen Vorsprache am 15.01.2021)

a) Geltungsbereich der MD Darstellung (Dorfgebiet) im Bereich des Grundstiickes FI.Nr.
914/1 der Gemarkung Nettelkofen:
Die Darstellung des MD-Bereiches entspricht nicht der rechtsgultigen Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung Wiesham vom 20.02.2010. Hier musste die FNP-Darstellung
dringend korrigiert und angepasst werden.

b) Erweiterungsmdglichkeit fiir meinen Betrieb auf dem Grundstick FI.Nr. 914/1 der
Gemarkung Nettelkofen
Auf unseren Grundsticken FI.Nrn. 915, 876 und 893/2 der Gemarkung Nettelkofen
besteht flr unseren Betrieb derzeit keine Erweiterungsmdglichkeit mehr. Deshalb bitte ich
um nochmalige Uberpriifung einer Erweiterungsmoglichkeit in Richtung Siiden. Mein
Betriebsgelande wird derzeit von einer Baumallee begrenzt. Bisher sind wir davon
ausgegangen, dass diese die aufllere nutzbare Grenze meines genehmigten Betriebes
darstellt. Da dies, wie wir soeben erfahren haben, nicht der Fall ist, bitten wir um
Ausweitung unseres Betriebsgelandes bis zu dieser ,natirlichen® Grenze. Einen
entsprechenden Antrag auf Baugenehmigung haben wir heute personlich bei Ihnen
abgegeben und bitten um wohlwollende Priifung.

¢) MD Darstellung auf dem Grundstiick FI.Nr. 914 der Gemarkung Nettelkofen:
Durch die Darstellung der MD-Flache auf dem Grundstiick 914 ist es mdglich hier ein
Wohnhaus zu errichten. Das Wohnhaus kann jedoch aufgrund der Hochwassersituation
nur im aufiersten Nordosten entstehen, was wiederum zu folgen hétte, dass es sehr nach
an meinem Forstbetrieb heranriickt und hier mit Beeintrachtigungen im Hinblick auf den
Larmschutz durch meinen Betrieb zu erwarten sind.
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d) Larmproblem beziiglich eines mdgl. Wohnhauses auf FI.Nr. 914 der Gemarkung Nettel-
kofen:
Wie bereits vor erwédhnt sind wir ein gewerblicher Betrieb zur Holzverarbeitung auf den
Grundstucken FI.Nrn. 915 und 876 sowie teilweise auf FIL.Nr. 914/1 (z. B. Zufahrt und
Holz-lagerung). Durch ein mdgliches Heranriicken der Wohnbebauung auf dem
Grundstuck FI.Nr. 914 durfen wir nicht in unserem Betrieb eingeschrankt werden.
Insbesondere werden hier Einschréankungen in Bezug auf die doch sehr laute
Verarbeitung der Holzstamme befurchtet. Deshalb lehnen wir die Darstellung des
Dorfgebietes (MD), und somit der Mdglichkeit einer Bebauung mit einem Wohnhaus, an
dieser Stelle ab.

e) Hochwasserdarstellung:

Die Darstellung des Hochwassergebietes in den Unterlagen erscheinen im Bereich der
Grundstiicke FI.Nr. 914 und 914/1 der Gemarkung Nettelkofen zu klein bemessen. Das
Gelande ist nordlich des Wieshamer Baches nahezu eben. Bei Starkregenereignissen
und heraustreten des Wieshamer Baches aus seinen Ufergrenzen bilden sich auf den
genannten Flachen des Ofteren ,grole Seen®, die dann erst langsam wieder ablaufen.
Deshalb erscheint uns die Darstellung des ,Hochwassers® hier um einiges zu gering
dargestellt. Wir bitten um entsprechende Uberprifung.

Im Ubrigen wird angemerkt, dass eine mdgliche Wohnbebauung auf dem Grundstiick
FI.Nr. 914 der Gemarkung Nettelkofen wenn dann nur méglich ist, wenn hier ein
erhebliches Anheben des Gelandes erfolgt. Die Ubliche Vorgehensweise mit einer
maximalen Festlegung der Oberkante fertiger Fuf3boden von 0,25 m wird hier nicht
ausreichend sein um das Gebdude und Ihre Bewohner vor den ankommenden
Wassermassen zu schiitzen.

f) Christbaumverkauf:
Wahrend der Adventszeit findet auf unseren Grundsticken ein Christbaumverkauf statt.
Dieser erfolgt auch an den vier Samstagen und vor allem auch an den Sonntagen vor
Weihnachten. Auch in den Abendstunden ist hier Verkaufs- und Besichtigungsbetrieb. Die
Zufahrt und die Parkplatze fir diesen Betreib befinden sich direkt an der
Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 914 der Gemarkung Nettelkofen. Im Ubrigen sind die Zufahrt
und die Parkplatze wahrend dieser Zeit auch mit einer Lichterkette beleuchtet.
Auch wurde flr unser Grundsttick FI.Nr. 914/1 der Gemarkung Nettelkofen im Jahr 2019
ein Antrag auf Aufforstung des gesamt-Grundstiickes fir eine Christbaumkultur gestellt.
Diese soll so entwickelt werden, dass hier in wenigen Jahren auch von den Interessenten
selbst ein Baum geschnitten werden kann.
Wir mochten deshalb bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hinweisen, dass ein
Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 914 der Gemarkung Nettelkofen sich flr unseren
Betrieb negativ auswirken kénnte und dieses unsere Existenz als Holzverarbeitender
Gewerbebetrieb gefahrden kdnnte.

g) Eigenbedarf des Wohnhauses auf FI.Nr. 914, Gemarkung Nettelkofen:

Wir gehen nicht davon aus, dass ein mdgliches Wohnhaus auf dem Grundstiick fir den
Eigenbedarf des Eigentimers errichntet wird. Bei den derzeit steigenden
Grundsttickspreisen kann davon ausgegangen werden, dass dieses grof3e Grundstiick
entweder mit mehreren Wohngebauden bebaut wird oder an einen finanziell potenten
Kaufer veraufert werden wird. Da die Problematik des Zusammenlebens, gerade im
Hinblick auf unseren holzverarbeiteten Betrieb, bisher nicht immer einfach war, méchten
wir uns bereits zum jetzigen Zeitpunkt gegen eine Bebauungsmoglichkeit dieses
Grundsttickes aus den vor genannten Grinden aussprechen.

Wir bitten um entsprechende Beriicksichtigung unserer Einwande.
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Beschlussvorschlag:

Die Stadt Grafing b.M. verfolgt das Planungsziel der Dorferhaltung und
Bestandssicherung, weshalb die Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen sehr
restriktiv und nur beschrankt auf wenige Arrondierungen von Randflachen erfolgt. Wie
auch durch die landesplanerischen Beurteilung (Regierung von Oberbayern als
héhere Landesplanungsbehdrde) bestatigt wurde, ist auch aus Grinden der
Raumordnung (Regionaler Griinzug) nur eine bestandsorientierte Planung mit den
Ubergeordneten (gemal § 1 Abs. 4 BauGB nicht abwéagbaren!!!) Zielen des Regionales
noch vereinbar.

Innerhalb dieser Ziele und den engen Planungsrahmen sind jetzt die
Erweiterungsinteressen des Einwendungsfihrers zu betrachten. Hier geht es zum
einen um diejenigen Randflachen im Siiden des Betriebsgeldnde. die bereits mittels
Ergdnzungssatzung (8 34 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) im Jahr 2010 in den Innenbereich
einbezogen wurden. Damit wurde ein eigentumsrechtlich verfestigter Anspruch
geschaffen, diese Flachen auch baulich zu nutzen. Dies gilt auch, obwohl eine
bauliche Nutzung (hier Lagerung von Stammholz und Brennholz) dort noch nicht
genehmigt ist. Diesen Belangen kommt in der Abwagung besonderes Gewicht zu. Sie
liegen auBerdem gréRtenteils im Anschluss an den als (Neu)Bauflache dargestellten
Siedlungsricksprungs bei den FIL.LNrn. 914, 916/4, 914/6 der Gemarkung Nettelkofen,
der fur eine bauliche Erweiterung stadtebaulich geeignet ist. Insoweit ist der
Flachennutzungsplan anzupassen und sind diese Flachen als Bauflache (MD)
darzustellen (vgl. hierzu auch bereits oben: Nr. 3.2.1).

Hinzu kommt noch eine Erweiterung uber die bisher in den Innenbereich
einbezogenen Flachen hinaus im Bereich sidlich der Brennholzhalle (vgl.
Kennzeichnung im nachfolgenden Bild)

i i
Diese Flache liegt im AuRenbereich und wird bereits fiur die Anlieferung und
Zwischenlagerung von Stammholz genutzt. Die notwendige (nachtragliche)
Baugenehmigung wurde beantragt (vgl. Bau- und Werkausschuss am 25.01.2022, TOP
2) und ist dort von der Entscheidung im Bauleitplanverfahren abhangig. Dabei gilt es
vorauszuschicken, dass der ,Legalisierung” einer ungenehmigten Nutzung nicht von
vornherein das fehlende Planungserfordernis (8 1 Abs. 3 BauGB) einer
Baulandausweisung entgegenseht. Auch hier sind es die stadtebaulichen Motive,
Wiesham in seiner vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur zu erhalten. Moderate und
organische Fortentwicklung stehen dem nicht entgegen sondern sind erklarter Wille
fur eine zukunftsfahige Dorfstruktur.
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Die besondere Problematik liegt hier im Nebeneinander des gewerblichen Betriebes
(Verarbeitung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) und der im Sidden vorhanden und
geplanten Wohnbebauung, tber die ebenfalls schon konkrete Bauwiinsche bekannt
sind. In der Einwendung selbst wird — neben dem Wunsch nach einer eigenen
Betriebsflachenerweiterung - die Darstellung von Bauflachen auf dem
Nachbargrundstick aufgrund einer Verscharfung des Larmkonflikts abgelehnt.

Hier stehen also der Schutz des bestehenden Betriebes und die gewlinschten
Erweiterung des Betriebs im Widerstreit mit den Interessen, das Nachbargrundstick
zu bebauen - und zwar zu Wohnzwecken. Diese gegenlaufigen Interessen und die
damit verbundenen Belange der gewerblichen Wirtschaft und des ausgelibten
Gewerbebetriebes, die Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse und natirlich der
Eigentumsinteressen sind in Abwagung einzustellen und zu einem funktionierenden
Ausgleich zu bringen.

Diesen divergierenden Interessen kommt gerade schon im gegenstandlichen
Flachennutzungsplanverfahren ein besondere Bedeutung zu, da Uber die konkrete
Losung des Nutzungskonfliktes erst im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
entschieden werden kann, die Bauflachendarstellung im (vorbereitenden)
Flachennutzungsplan aber schon eine wesentliche Grundlage dieses (ungelésten)
Konfliktes schafft angesichts der hier fehlenden raumlichen Trennung (8 50 BImSchG)

Hier kommt die Stadt in der Abwagung zu dem Ergebnis, dass dieses Nebeneinander
vertraglich gelést werden kann und deshalb auf dieser Planungsebene
(Flachennutzungsplan) sowohl der  VergréRBerung der Bauflachen  (zur
Betriebserweiterung) zugestimmt werden kann, also auch der uneingeschrénkten
Beibehaltung der Bauflachendarstellung auf dem benachbarten Grundstick FI.Nr. 914.

Hinzu kommt aber auch eine Sicherung der anschlieBenden Grinflachen durch
Ergédnzung der einer Ortsrandeingrinung (Grunflache) im dortigen Bereich auf FI.Nr.
914 und 914/1 im Anschluss an die Bauflache

Dabei ist entscheidungsmalfgeblich, das der (anhéngige) Bauantrag fur die (bisher
ungenehmigte) Betriebserweiterung beschrankt wurde auf reine Lagerplatze;
larmintensive Arbeiten erfolgen dort ausdricklich laut Erklarung im Bauantrag nicht.
Damit ricken keine emittierende Betriebsteile an den Rand der Betriebsflache heran.
Die ,,heranriickende“ Wohnbebauung liegt zudem im Siiden. Damit ist es dort moglich,
durch bauliche / rechtliche SchutzmalBhahmen Immissionsorte an den larmbelasteten
Fassaden auszuschlieRen, wenn dort Uberschreitung der IRW der TA-Larm auftreten.
Entscheidend ist auch, dass es sich bei dem Brennholzbetreib um eine Nutzung
handelt, die im Dorfgebiete allgemein zulassig ist (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Betrieb
zur Bearbeitung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse). Auch die Argumente des
Christbaumverkaufs &ndern daran nichts. Hier handelt es sich um einen
untergeordneten Nebenbetrieb, der aber auf wenige Wochen im Jahr beschrankt ist.
Auch die dort entstehen Konflikte werden durch eine Wohnbebauung auf dem
Nachbargrundstiicke nicht in unverhaltnismaRiger Weise verschéarft. Es handelt sich
damit auch in der Gesamtschau bei einer Wohnbebauung auf FI.Nr. 914 und der
Gewerbebetrieb Wiesham 8 um ein Nebeneinander von Nutzungsarten, wie es in
Dorfgebieten Ublich ist und im nachfolgenden Bebauungsplan vertraglich gel6st
werden kann
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Hinsichtlich der Belange des Hochwasserschutzes wird auf die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim verweisen, der aufgrund der Funktion als
fachbehordliche Gutachterstelle ein besonderes Gewicht zukommt. Auf das
Abwagungsergebnis (vgl. Nr. 3.3) wird verwiesen und auch in der Abwagung mit den
gegenstandlichen privaten Einwendungen beibehalten. Wie dort ausgefuhrt, wird die
Kartendarstellung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes noch aktualisiert.
Aufgrund der Rechtwirkung eines festgesetzten U-Gebietes (hundertjahrliches
Hochwasser) schlief3t sich eine Baulandausweisung innerhalb von
Uberschwemmungsflachen ohnehin aus (§ 78 Abs. 1 WHG: Planungsverbot). Nach
derzeitigem Stand bleiben aber ausreichend Flachen auf3erhalb der 100-j&hrigen
Hochwassergrenzen fir eine Bebauung. Selbst das ermittelte Extremhochwasser
(1000-jahriges Hochwasser) lasst diese Flachenteile unberihrt.

Auch auf die am Anwesen Wiesham 8 durchgefiihrten HochwasserschutzmalRnahmen
(Schutzwand hinter dem neu errichteten Gehweg) und die damit erreichte
Hochwasserfreiheit der dortigen Bebauung ist die mogliche Bebauung des
Nachbargrundstiicks FI.Nr. 914 ohne Auswirkungen.

Es ergeben sich derzeit keine wasserwirtschaftlichen Anhaltspunkte, um die
Bauflachendarstellung auf FI.Nr. 914 aufgeben zu missen.

Hinzu kommt, dass mit der (vorbereiteten) Bebauung auf FI.Nr. 916/4 dort eine
Bauliicke entstehen kann, weshalb auch eine ,,Nichtplanung“ ausscheidet.

Der Einwendung wird im Ergebnis nicht entsprochen und an der
Bauflachendarstellung von FI.Nr. 914 festgehalten.

3.16 Burgereinwendung 4 (Schreiben vom 07.01.2022)
Als Anlieger und Grundstlckseigentimer mochte ich eine Stellungahme zur geplanten
Anderung des Flachennutzungsplanes von Wiesham abgeben.

Im Vorentwurf zur Flachennutzungsplandnderung vom 02.09.2021 ist auf der Seite 5/8 das
mogliche Uberschwemmungsgebiet (blau schraffiert) dargestellt. Ich weise darauf hin, dass
die Darstellung nicht dem aktuellsten Stand der Kartierung entspricht. Durch die MalZnahme
der Auffillung vom 2020, gilt der Auffullungsbereich auf der FI.Nr. 885 als nicht mehr im
Uberschwemmungsgebiet gelegen. Hierzu ist im Schreiben des Landratsamtes Ebersberg
vom 25.06.200 zum Vollzug der Wassergesetzte auf Seite 6 von 17 ausgefihrt:

Die geplante Auffullung liegt ndrdlich von Wiesham im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Wieshamer Baches. Eine Flache von 2.280 gm soll um
ca. 0,29 m auf eine Hohe von 527,30 m U NN aufgefillt werden, sodass die Flache bei
einem HQ 100 nicht mehr Gberflutet wird. Der Abstand der geplanten Auffillung zum
Gewasser betragt 15m.

Einen entsprechenden Plan zum Nachweis erhalten Sie in der Anlage. Ich bitte darum,
diesem Umstand in der weiteren Planung Rechnung zu tragen und die Flache nicht mehr als
Uberschwemmungsgebiet zu kennzeichnen.
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Beschlussvorschlag:

Zeitlich parallel werden derzeit landesweit die festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete Uberprift und aktualisiert (vgl.
Hochwasserrisikomanagement, 8 75 Abs. 6 WHG). Es hat sich dabei in der Tat
herausgestellt, dass die von der Stadt Grafing b.M. anlasslich der
Gewasserrenaturierung am Wieshamer Bach und der dort errichteten Uferaufweitung
(Flutmulde) vorgenommenen Auffullungen auf der FLNr. 665 in der Kartierung
unbericksichtigt geblieben ist (diese Arbeiten wurden kurz nach der Kartierung
durchgefiihrt). Dieser Abschnitt wird deshalb Nachkartiert. Dabei ist aber nach
heutigem Stand zu erwarten, dass sich an den Uberschwemmungsgrenzen keine
wesentlichen Anderungen ergeben, da sich auch die Abflussverhaltnisse
(Hochwasserbelastung) verdndert haben. Die Auffillungen wurden durch diese
Veranderungen fast in Ganze wieder egalisiert.

Da die betroffenen Grundstucksteile der FI.Nr. 885 aber ohnehin auflerhalb des
Geltungsbereiches liegen, werden mit der Darstellung der
Uberschwemmungsgebietsgrenzen keine abwagungsbeachtlichen Belange berihrt.
Das gilt erst Recht auch deshalb, da die Darstellung der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete ohnehin nur nachrichtlich erfolgt (8§ 5 Abs. 4a BauGB). Es
handelt sich damit um keine Belange, die der Flachennutzungsplané&nderung
zuzurechnen sind oder dort gelést werden kénnten bzw. mussten.

Auch wenn das fiur die Interessen des Einwendungsfihrer unbedeutsam ist, werden
naturlich die dann endgultig vom LRA durch Verordnung festgesetzten Grenzen in den
Flachennutzungsplan (nachrichtlich) eingetragen. Geholfen oder abgeholfen wird der
Einwendung aber damit nattrlich nicht.

3.17 Amtliche Anderungen:

Umweltbericht:

Die inhaltliche Beschrankung des Umweltberichtes auf den Anderungsbereich 2
entspricht aufgrund der im Verfahren gewonnenen Erkenntnisse nicht den
gesetzlichen Anforderungen. Im Umweltbericht als besonderer Teil der Begriindung
sind gemaR § 2a BauGB entsprechend der Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB
die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Umweltbelange darzulegen. Die Umweltprifung erfordert eine Ermittlung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die dann im Umweltbericht zu bewerten und zu
beschreiben sind. Das ist zwingend auch fpir den Anderungsbereich 1 (Wiesham)
erforderlich)

Dabei obliegt der Gemeinde die Festlegung, in welchem Umfang und
Detailierungsgrad die Ermittlung erfolgt und die Umweltauswirkungen in die
Abwagung einzubeziehen sind. Das Ergebnis ist im Umweltbericht darzulegen.

Ob der Umweltbericht diesen Anforderungen gentgt und Umweltauswirkungen in
erheblicher Weise betroffen sind, obliegt nicht der Einschatzung des Landratsamtes
Ebersberg (vgl. naturschutzfachliche Stellungnahme), worauf irrtimliche Weise der
Umweltbericht bisher abstellt. Das gilt vor allem auch deshalb, da hier auch
Umweltbelange betroffen sind, die nicht dem Aufgabenbereich des Landratsamtes
Ebersberg zufallen.
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So sind mit dem Regionalplan (regionaler Grinzug, Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet, dem Immissionsschutz (Gewerbeldrm, Landwirtschaftliche
Geruchsbelastung), dem Denkmalrecht (Bodendenkmal ,Altort Wiesham®) und vor
allem dem Hochwasserschutz auch im Anderungsbereich 1 (Wiesham) Umweltbelange
in wesentlichem Umfang betroffen. Auch darf nicht ibersehen werden, dass trotz der
im Schwerpunkt ,bestandorientierten Planung“ auch einzelne Bauflachen im
Nordwesten und Sudosten dargestellt werden, die bisherige Aussenbereichsflachen
betreffen.

Zu Erganzen ist auch die Auseinandersetzungen mit der naturschutzrechtlichen
Ausgleich (moglichst durch Streuobstwiesen oder Wildstrauchhecken am Ortsrand),
die notwendigerweise in der Umweltprifung zu bericksichtigen sind (8 2 Abs. 4
BauGB: Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB) sind. Dazu bedarf es
erganzender Darlegungen im Umweltbericht (8 2a BauGB).

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf des Flachennutzungsplans (17. Anderung) in der Fassung vom
02.09.2021 des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Minchen und der
Begrindung wird unter Bericksichtigung der durch vorhergehende
Beschlussfassung erforderlichen Korrekturen gebilligt.

2. Der Umweltbericht wird vorbehaltlich der noch vorzunehmenden Erganzungen zum
Anderungsbereich 1 (Wiesham) gebilligt.

3. Der Entwurf des Flachennutzungsplans (17. Anderung) mit Begriindung nebst dem
noch zu ergdnzenden Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, ist gemall 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Gemall 8§ 3 Abs. 3a BauGB ist erganzend zum Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB (Angabe in der Bekanntmachung, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind) auch darauf hinzuweisen, dass
eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetztes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 3 Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend
machen kdnnen.

Die Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung und die auszulegenden
Unterlagen sind geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in das Internet einzustellen und lber das
zentrale Internetprotal des Landes zugéanglich zu machen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berthrt wird, sind von der Auslegung zu benachrichtigen (§ 3 Abs.
2 Satz 3 BauGB) und es ist ihnen gemalR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

5. Gemal § 4a Abs. 2 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass die Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
erfolgt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis uber die
beschlussmaRige Behandlung der vorgebrachten AuRerungen mitzuteilen (§ 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB).
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Finanzielle Auswirkungen:
Ja |X| Nein  Verw.HH ! Verm.HH [ Ansatziiberschr. [J Nachtragsvormerkung

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

[ Ja, positiv. [X] Ja, negativ ] Nein
Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungsoptionen? []Ja  [] Nein

Hinsichtlich der Auswirkungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Anlagen:
FNP Entwurf 02.09.2021
Umweltbericht 02.09.2021
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