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vom Dienstag, 21.12.2021

Sitzungsort:
Stadthalle, JahnstralRe 13, 85567 Grafing b.Munchen
Beginn: 17:00 Uhr

- Offentlich -
Anwesend:
Vorsitzender
Bauer, Christian Erster Burgermeister
Mitglieder
Biesenberger, Josef Stadtrat
Eimer, Claus Stadtrat
Einhellig, Christian Stadtrat ab TOP 3
Fritz, Josef Stadtrat
Graf von Rechberg, Max-Emanuel Stadtrat
Huber, Elfriede Stadtratin ab TOP 3
Kerschner, Christian Stadtrat
Oswald, Johannes Zweiter Burgermeister
Pollinger, Josef Stadtrat
Schmidtke, Walter Stadtrat
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Der Sitzungsleiter, Herr Erster Burgermeister Bauer, erdffnete die 16. Sitzung des Bau- und
Werkausschusses und stellte fest, dass hierzu geméafld den gesetzlichen Bestimmungen
form- und fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2
GO).

Tagesordnung

1. Bauantrag zur Aufstockung einer Doppelhaushalfte mit Zugang durch eine
AulRentreppe sowie Anbau von 2 Raumen im Erdgeschoss zum Einbau einer dritten
Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 607/5 der Gemarkung Grafing (Dobelklause
32)

2. Bauantrag zur Errichtung eines Hagelschutznetzes mit teilweiser verglaster
Uberdachung am Betriebsgrundstiick der Gartnerei Kostler auf dem Grundstiick FI.Nr.
567 der Gemarkung Grafing (Glonner StralRe 41)

3. Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 60, 58/2, 59 und 61 der Gemarkung Grafing (Marktplatz 24)

4, Vollzug des BayStrWG und des BauGB,
Neubebauung der Grundsticke FI.Nrn. 58/2 und 59 der Gemarkung Grafing
(Marktplatz 24)
a) Verlegung des beschrankt-offentlichen Weges "Verbindung Marktplatz zur
Lederergasse”
b) Abschluss eines ErschlieBungsvertrages

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Grafing-Schammach 11" vom
25.05.2017
a) zur Festsetzung des Grundstiicks FI.Nr. 635/10 der Gemarkung Nettelkofen als
Teilgebiet mit erhdhten Emissionskontingenten (Gliederung gemafd 8 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO)
b) Ausschluss der Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebliche
Wohnungen) vom Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO),
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

6. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),
Sicherung des Bebauungsplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Grafing-Schammach 11" fiir die Erhéhung der Emissionskontingente
und zum Ausschluss von betrieblichen Wohnungen,
Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB,
Satzungsbeschluss (§ 16 BauGB)

7. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),
Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
fur die Ausweisung einer Wohnbebauung (2 Doppelhduser) auf dem Grundstiick
FI.Nr. 622/2 der Gemarkung Nettelkofen (6stlicher Ortsrand von Schammach),
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
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8. Vollzug der BayBO,
Erlass von ortlichen Bauvorschriften geman Art. 81 Abs. 1 Nrn. 3 und 4 BayBO (Spiel-
und Stellplatzssatzung),
a) Erlass einer Satzung Uber Kinderspielplatze sowie Uber die Abldse der
Herstellungspflicht (Art. 7 Abs. 3 Bay BO).
b) Anderung der Satzung Uber die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
vom 02.11.2016

9. Stadtwerke Grafing,
Vorberatung der Erfolgs- und Vermdégenspléne fur die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2025

10.  Grundschule Grafing Auf3enanlagen und Freiflachen,
Fertigstellung Wege, Rampen, Treppen,
Umbau und Erweiterung Spielflache,
Vorstellung und Billigung des Vorentwurfs mit Kostenrahmen

11. Wasserversorgung Grafing, )
Wassergewinnungsanlage Am Hochholz (Brunnen I, Il und IV) in Oxing,
Sachstandsbericht Gber Brunnensanierung und weitere Malinahmen

12. Informationen

13. Anfragen gemal § 30 der Geschéaftsordnung

TOP 1

Bauantrag zur Aufstockung einer Doppelhaushélfte mit Zugang durch eine Aul3entreppe
sowie Anbau von 2 Raumen im Erdgeschoss zum Einbau einer dritten Wohneinheit auf dem
Grundsttick FI.Nr. 607/5 der Gemarkung Grafing (Dobelklause 32)

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumaRRnahme und kurzer Beratung beschloss der
Bau- und Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zur Aufstockung einer
Doppelhaushélfte mit Zugang durch eine AuR3entreppe sowie Anbau von 2 Raumen im
Erdgeschoss zum Einbau einer dritten Wohneinheit auf dem Grundstick FI.Nr. 607/5
der Gemarkung Grafing (Dobelklause 32) das gemeindliche Einvernehmen nicht zu
erteilen.
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TOP 2

Bauantrag zur Errichtung eines Hagelschutznetzes mit teilweiser verglaster Uberdachung am
Betriebsgrundstick der Gartnerei Kostler auf dem Grundstick FI.Nr. 567 der Gemarkung
Grafing (Glonner Stral3e 41)

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten Baumalnahme beschloss der Bau- und
Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zur Errichtung eines Hagelschutznetzes
mit teilweiser verglaster Uberdachung am Betriebsgrundstiick der Gartnerei Kostler
auf dem Grundstick FI.Nr. 567 der Gemarkung Grafing (Glonner Strale 41) das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Anwesend: 12
Das Ausschussmitglied Herr Christian Einhellig ist erschienen.
Das Ausschussmitglied Frau Elli Huber ist erschienen.

TOP 3
Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nrn. 60,
58/2, 59 und 61 der Gemarkung Grafing (Marktplatz 24)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumaBnahme und anschlieBender Diskussion
beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zum Neubau
einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf den Grundsticken FI.Nrn. 60, 58/2, 59 und 61 der
Gemarkung Grafing (Marktplatz 24) das gemeindliche Einvernehmen unter folgenden
Maf3gaben zu erteilen:

Verzicht auf die Quergiebel bzw. Umplanung in einer Weise, dass deren First unterhalb
des Hauptfirstes bleibt.

Das Bauvorhaben lberbaut eine 6ffentliche Wegeflache und entzieht den Gebauden
Marktplatz 26 (Rickgebéude) und Marktplatz 24 die ErschlieBung (Zufahrt). Die
Verlegung des 6ffentlichen Weges und die Erschlieung dieser Gebaude ist mit einem
ErschlielBungsvertrag zu regeln, wonach ein befahrbarer 6ffentlicher Verbindungsweg
(beschrankt-offentlicher Weg: Ful3- und Radweg und Anliegerverkehr) an der
Grundstucksostseite errichtet wird und die leitungsgebundenen Einrichtungen
(Abwasserkanal und Trinkwasserversorgung) gesichert und neu errichtet werden.

Beschluss:
Ja: 7 Nein: 5

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss gegen funf
Stimmen, einen Fulweg von der Rathausgasse zu schaffen. Diese Regelung ist als
Bestandteil des ErschlieBungsvertrages zu regeln.
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TOP 4

Vollzug des BayStrWG und des BauGB,

Neubebauung der Grundstticke FI.Nrn. 58/2 und 59 der Gemarkung Grafing (Marktplatz 24)
a) Verlegung des beschrankt-éffentlichen Weges "Verbindung Marktplatz zur Lederergasse”
b) Abschluss eines ErschlieRungsvertrages

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und anschlieRender Diskussion stimmte der Bau- und
Werkausschuss einstimmig der Verlegung des beschrankt-6ffentlichen Weges mit der
Lfd.Nr. 25 (Verbindung vom Marktplatz zur Lederergasse entsprechend den
Darstellungen in den Bauvorlagen (18.11.2021) zum Neubau eines Wohnhauses auf
dem Grundstiick FI.Nr. 58/2 zu.

Der in seinem Verlauf geanderte Weg ist durchgehend mit einer Mindestbreite von 3,5
m als oOffentlicher Fu3- und Radweg herzustellen; die Mitbenutzung fir den
Anliegerverkehr bleibt zulassig. Die Sicherung der Wegeflache erfolgt mittels
beschrankter persénlicher Dienstbarkeit.

Die Neuherstellung des Weges und der Ileitungsgebundenen Einrichtungen
(Abwasserkanal und Trinkwasserleitung) ist durch ErschlieBungsvertrag (8 11 Abs. 1
Nr. 1 BauGB) zu regeln und unter vollstandiger Kostentragung dem Bauherrn zu
Ubertragen. Ein gemeindlicher Eigenanteil (8 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB) wird nicht
geleistet.

Der in seinem geanderten Verlauf neu errichtete Weg ist nach Fertigstellung
ungeachtet der Regelungen des Art. 6 Abs. 8 BayStrwG férmlich geman Art. 6 Abs. 1
BayStrWG zu widmen, insbesondere zur notwendigen Bestimmung der Stralenklasse
als beschrankt-offentlicher Weg mit der Funktion als ,FuB- und Radweg mit
Anliegerverkehr®.
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TOP 5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),

Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Grafing-Schammach 11" vom 25.05.2017

a) zur Festsetzung des Grundstiicks FI.Nr. 635/10 der Gemarkung Nettelkofen als Teilgebiet
mit erhdhten Emissionskontingenten (Gliederung gemaf 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

b) Ausschluss der Ausnahmeregelung des 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebliche
Wohnungen) vom Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO),
Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 2

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss gegen
zwei Stimmen die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (Aufstellungsbeschluss)
zu Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafing - Schammach“ vom
16.12.1999 (Schammach 1) in der Fassung der letzten Anderung vom 12.08.2017, und
des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Grafing - Schammach II“ vom 24.05.2017
(Schammach 2) wie folgt:

a) Die bisherigen Festsetzungen tber den hochstzulassigen
immissionswirksamen Schalleistungspegel (Kurz: Emissionskontingente)
werden dahingehend geédndert, dass kinftig 3 Teilgebiete mit
unterschiedlichem Emissionsverhalten festgesetzt werden (Gliederung
gemall 8 1 Abs. 4 BauNVO). Unter Beibehaltung der unterschiedlichen
Emissionskontingente fir das Gewerbegebiet Schammach 1 (tagsiber 60
dB(A), nachts 45 dB(A)) und Schammach 2 (tags lUber 63 dB(A), nachts 48
dB(A)) wird fir das ca. 1,1 ha grof3e Grundstiuick FI.Nr. 635/10 im Teilgebiet
Schammach 2 das Emissionskontingent auf tagstiber 72 dB(A) und nachts
auf 57 dB(A) erhoht.

b) Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmeregelung
des & 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebliche Wohnungen) kiinftig nicht mehr
Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
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TOP 6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),

Sicherung des Bebauungsplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Grafing-Schammach 11" fur die Erhéhung der Emissionskontingente und
zum Ausschluss von betrieblichen Wohnungen,

Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB,

Satzungsbeschluss (8 16 BauGB)

Beschluss:
Ja: 11 Nein: 1

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss gegen eine Stimme, wie
folgt:

Zur Sicherung der Planung fiir die Anderung der Bebauungsplane fir das
Gewerbegebiet Schammach gegen Vorhaben, die den Planungszielen der
beschlossenen Bebauungsplanédnderung widersprechen, wird eine Satzung Uber eine
Veranderungssperre beschlossen wie folgt:

Satzung
Uber die Veranderungssperre
fur das Gebiet des Bebauungsplanes
“Gewerbegebiet Grafing - Schammach II“ vom 24.05.2017 (Schammach 2)

Die Stadt Grafing b.M. erlasst aufgrund der 88 14 wund 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung Uber eine Veranderungssperre.

8 1 Zu sichernde Planung

Fir die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“Gewerbegebiet Grafing - Schammach II“ vom 24.05.2017 (Schammach 2) der
Gemarkung Nettelkofen ist die Aufstellung einer Bebauungsplananderung
beschlossen. Damit soll die Festsetzung eines Teilgebietes mit erhthten
Emissionskontingenten festgesetzt werden, in dem alle gewerblichen
Nutzungen nach 8§ 8 BauNVO madglich sind. Um auch Einschrankungen fir
konkurrierende Nutzungen zu vermeiden, wird die Ausnahmeregelung des 8§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebliche Wohnungen) ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Planung wird eine Veranderungssperre erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst alle Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Grafing - Schammach
II“ vom 24.05.2017 (Schammach 2)
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8 3 Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen Vorhaben
im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt werden.

(2) Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von
der Veranderungssperre gemalR § 14 Abs. 2 BauGB eine Ausnahme
zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgetubten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

8§ 4 Entschadigung

Auf die Vorschriften des 8 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir eingetretene
Vermogensnachteile durch die Veranderungssperre nach § 18 und des § 18
Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen der Entschadigungsanspriche bei nicht
fristgemaler Geltendmachung wird hingewiesen.

§ 5 Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten der Verdnderungssperre

(1) Die Veranderungssperre tritt gemal § 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft.

(3) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auer Kraft, sobald und soweit
der Bebauungsplan fir das in 8 2 genannte Gebiet in Kraft getreten ist.

TOP 7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB),

Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fur die
Ausweisung einer Wohnbebauung (2 Doppelhduser) auf dem Grundstiick FI.Nr. 622/2 der
Gemarkung Nettelkofen (6stlicher Ortsrand von Schammach),

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Bau- und Werkausschuss erklarte die Nichtbehandlung des
Tagesordnungspunktes 7, nachdem der Grundstiickseigentimer den Antrag
zuriickgenommen hat.
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TOP 8
Vollzug der BayBO,
Erlass von drtlichen Bauvorschriften gemafR Art. 81 Abs. 1 Nrn. 3 und 4 BayBO (Spiel- und
Stellplatzssatzung),
a) Erlass einer Satzung tber Kinderspielplatze sowie tber die Abloése der Herstellungspflicht
(Art. 7 Abs. 3 Bay BO).
b) Anderung der Satzung (ber die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
vom 02.11.2016

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss
einstimmig aufgrund Art. 23 GO i.V.m. Art. 81 BayBO folgende Satzung fur ortliche
Bauvorschriften Uber Kinderspielplatze und Stellplatze fur Fahrrader und
Kraftfahrzeuge. Die Satzung ersetzt die bisherige Stellplatzsatzung der Stadt Grafing
b.M. (Anderung im Wege des Neuerlasses).

Satzung tber
Kinderspielplatze und
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(Spielplatz und Stellplatzsatzung -SpStS-)

Die Stadt Grafing b.Mlnchen erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 Abs. 1 Nrn. 3, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch 8§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286),
folgende Ortliche Bauvorschriften als Satzung:

§1
Geltungsbereich, Grundsatze

(1) Die Satzung gilt fiir das Gebiet der Stadt Grafing b.M. mit Ausnahme der Gebiete, flr
die rechtsverbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Festsetzungen gelten.

(2) Spielplatze im Sinne dieser Satzung sind private Kinderspielplatze gemaf Art. 7 Abs. 3
Satz 1 BayBO, die bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen anzulegen sind.

(3) Kraftfahrzeugstellplatze im Sinne dieser Satzung sind offene und Uberdachte (Garagen,
Carports) Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen und aufl3erhalb der
offentlichen Verkehrsflachen liegen.

(4) Notwendige Kinderspielplatze sind vorrangig vor Kfz-Stellplatzen nach Art. 47 BayBO
herzustellen.
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A) Stellplatzsatzung:

82
Fahrrader

Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein bedeutsamer Zu- oder Abfahrtsverkehr fir
Fahrrader zu erwarten ist, sind auf dem Baugrundstick Fahrradabstellplatze in
ausreichender Zahl und GréRRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft
bereitzuhalten. Bei Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen sind
Fahrradabstellplatze in solcher Zahl und GroRRe herzustellen, dass die Fahrradabstellplatze
die durch die Anderung zuséatzlich zu erwartenden Fahrrader aufnehmen kénnen.

§3
Anzahl und Berechnung der Stellplatze

(1) Die Anzahl der
a) aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
b) der nach § 2 dieser Satzung herzustellenden Fahrradabstellplatze
ist nach den in der Anlage festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

(2) Doppel- und Mehrfachstellplatze fur Kraftfahrzeuge (z.B. mit Duplex-, Triplex-
Mechanismus oder Parklifte) werden jeweils nur mit dem Faktor 0,75 als Stellplatz in die
Berechnung einbezogen.

(3) Die Berechnung ist fur selbstandige Gebaude oder Gebaudeteile jeweils gesondert
vorzunehmen, auch wenn diese auf einem einheitlichen Baugrundstiick errichtet werden.
Ergeben sich bei der Berechnung der Zahl der Stellplatze oder der Besucherstellplatze
Zahlenbruchteile, so ist der jeweilige Bedarf jeweils auf ganze Zahlen aufzurunden.

(4) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fir bauliche Anlagen oder
Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhdaltnissen im Einzelfall unter sinngemalier Berlcksichtigung der
Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(5) Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf einer ausgewiesenen
Ladezone dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln und nach Abs. 3 zu berechnen. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

(7) Bei Grundsticken, die nur mit einem Wohnhaus mit nicht mehr als 3 Wohnungen bebaut
sind (Einfamilien-, Doppel-, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus), gilt der offene Vorplatz vor
Garagen (Stauraum) als Kraftfahrzeugstellplatz im Sinne dieser Satzung, wenn dieser
eine Mindesttiefe von 5 Metern aufweist.

§4
Anordnung, Gestaltung und Beschaffenheit
von Stellplatzen und Garagen

(1) Kraftfahrzeugstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus auf mdglichst
kurzem Weg erreichbar sein.
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)

®3)

(4)

(5)

(6)

()

(8)

Kraftfahrzeugstellplatze fir Besucher missen leicht auffindbar sein. Soweit sie nicht vom
offentlichen StralRenraum einsehbar sind (z.B. im Innenhof oder in einer Tiefgarage
liegen), sind Hinweisschilder am offentlichen StralRenraum aufzustellen. Die ungehinderte
und unentgeltliche Benutzung von Besucherstellplatzen muss bei Wohnungen ganztagig
und im Ubrigen wahrend der jeweiligen Betriebszeiten ungehindert mdglich sein; die
Benutzung darf nicht durch Tore, Schranken oder sonstige Sperren beschrankt werden.
Doppel- oder Mehrfachparkplatze sind zum Nachweis von Besucherstellplatzen
unzulassig.

Im Vorgartenbereich (5-Meter-Bereich zwischen Strale und Gebauden) sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Uberdachungen von Tiefgaragenrampen unzuléssig.

Vor Garagen ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei Pkw mindestens 5
Meter, einzuhalten; soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dies rechtfertigen
(z.B. an verkehrsberuhigten Straf3en) kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt Grafing eine Verkirzung des Stauraums auf 3 Meter zulassen.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen.
Kraftfahrzeugstellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Kraftfahrzeugstellplatze
fur mehr als 10 Pkws sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens
nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen. Kraftfahrzeugstellplatze sind zur Minimierung der Bodenversiegelung in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu errichten.

Mehr als 4 Kraftfahrzeugstellplatze bzw. Garagen sind tber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 5 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en;
ein direktes Befahren von der offentlichen Verkehrsflache aus ist dann unzulassig.

Die Flache eines Fahrradabstellplatzes hat mindestens 1,50 m2 zu betragen. Der
Aufstellort von Fahrradabstellplatzen muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig
oder Uber Rampen erreichbar sein. Die Anzahl der Fahrradabstellplatze in Tiefgaragen
darf 50 v.H. der insgesamt notwendigen Fahrradabstellplatze nicht Uberschreiten.
Fahrradabstellplatze auf3erhalb von Gebduden sind mit einem Haltebligel oder
vergleichbarem Halte- / Befestigungssystem auszustatten.

Bei der Errichtung von Geb&uden, die auch zu Wohnzwecken genutzt werden, sind ab

einer Anzahl von 15 notwendigen Stellplatzen bei jedem Stellplatz (ausgenommen

Besucherstellplatze) die baulichen Voraussetzungen fur die nachtragliche Errichtung

einer Elektroladestation vorzusehen, die mindestens den Anforderungen als

Normalladepunkt fir Elektroautos gemaf § 3 der Ladesaulenverordnung in der Fassung

vom 09.03.2016 (BGBI. | S. 457) erfullen. Normalladepunkt ist ein Ladepunkt, an dem

Strom mit einer Ladeleistung von hochstens 22 Kilowatt an ein Elektromobil Gbertragen

werden kann.

Als bauliche Vorrausetzungen werden mindestens verlangt

a) die Errichtung von selbststandigen Leerrohren von den jeweiligen Stellplatzen bis
zum Hausanschlussraum

b) die ausreichende rdumliche Dimensionierung des Hausanschlussraumes fir die
Errichtung nachtraglicher Stromzéahler

C) eine hinsichtlich der Versorgungsleistung ausreichend dimensionierte
Hausanschlussleitung.

(9) Notwendige Stellplatze missen mindestens folgende Grol3e aufweisen:

a) Senkrechtparkplatze: Lange 5,00 m
Breite 2,30 m, wenn keine Langsseite,
2,40 m, wenn eine Langsseite,
2,50 m, wenn beide Langsseiten durch Wande, Zaune
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1)

)

®3)

oder andere Bauteile begrenzt sind
b) Langsparkplatze: Lange 6,50 m
Breite 2,50 m
c) Behindertenstellplatze: Breite 3,50 m

B) Spielplatzsatzung

§5
Lage, Grole, Beschaffenheit und Ausstattung

(1) Spielplatze sind so herzustellen, dass sie fur Kleinkinder (bis 6 Jahre) und Kinder bis
12 Jahren geeignet sind.

(2) Spielplatze sind nicht erforderlich fur folgende Wohnungen: Appartements bis 40 m2
Wohnflache, Boardingh&user, Studentenwohnheime, Altenwohnungen,
Gemeinschaftswohnungen fir Flichtlinge und Asylbewerber.

(3) Spielplatze sind raumlich moglichst weit abgesetzt von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den Stellplatzflachen zu errichten und ansonsten gegenuber
diesen Flachen baulich abzugrenzen (Einfriedung).

(4) Der Kinderspielplatz ist auf dem Baugrundstiick oder auf einem unmittelbar
angrenzenden anderen Grundstlck zu errichten. Bei Errichtung auf einem anderen
Grundstuck gilt Art. 47 Abs. 4 Nr. 2 BayBO uber die dingliche Sicherung.

(5) Die Flache fur Kinderspielplatze muss mindestens 5 m2 je 100 m2 Wohnflache
betragen, mindestens jedoch 50 mz2.

(6) Spielplatze sind mit einer Sandflache (Sandkasten) mit mindestens 10 m2 und
zuséatzlich mit mindestens einem Kleinspielgerat (Schaukel, Rutsche oder Wippe)
auszustatten. Spielplatze fur Vorhaben mit mehr als 10 Wohnungen sind zusétzlich
mit einem Kletterspielgerat auszustatten. Spielplatze fir Vorhaben ab 20 Wohnungen
sind zusatzlich mit mindestens einem dauerhaft angebrachten Spielgerét fur
Ballspiele (Tischtennisplatte oder Basketballkorb) auszustatten.

C) Gemeinsame Vorschriften

§6
Ablosung

Bei der Ablosung notwendiger Kraftfahrzeugstellplatze betragt die Hohe des
Ablosungsbetrages 12.500,— EUR.

Bei der Ablosung notwendiger Spielplatze bzw. bei einer Unterschreitung der
notwendigen Grol3e betragt die Hohe des Ablésungsbetrages 1.500,-- EUR / mZ2,

Die Entscheidung Uuber die Ablésung ist nach pflichtgemalRem Ermessen unter
Beachtung der Besonderheiten des jeweiligen Einzelfalles zu treffen. Ist die Herstellung
von Stellplatzen objektiv mdglich, wird eine Abldsung ausgeschlossen. Satz 2 gilt nicht,
wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum erheblich erschwert oder
verhindert wird. Ein Anspruch auf Abldsung besteht nicht.
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8§87
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO von
der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Grafing b.M. erteilt werden.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbule gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen 88 1- 5 dieser Satzung verstof3t.

§9
Ubergangsregelungen
(1) Der durch eine Nutzungsénderung verursachte Stellplatzmehrbedarf wird durch einen
rechnerischen Vergleich zwischen dem Stellplatzbedarf der geanderten Anlage und des
genehmigten Altbestandes ermittelt. Dabei wird auch im Hinblick auf den Altbestand auf die
Rechtslage zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Antrag abgestellt.

(2) Die Begulnstigung von Ladenflachen in der Innenstadt (Richtzahl Nr. 3.2 der Anlage zu §
3 Abs. 1) gilt nur fur die Neuerrichtung von Ladenflachen und fir die Umwandlung
(Nutzungsanderungen) zu Ladenflachen, nicht aber auch bei sonstigen
Nutzungsanderungen. Bei der Vergleichsberechnung zugunsten von sonstigen
Nutzungsanderungen sind vor dieser Anderung schon bestehende Ladenflachen mit der
Richtzahl Nr. 3.1 anzurechnen.

8§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anlage zu § 3 Abs. 1 der Satzung Uber Stellplatze vom

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplétze (Stpl.) fur Kraftfahrzeuge | Zahl der Stellplatze
Insgesamt Hiervon f. | (FStpl.) fir Fahrrader
Besucher
in v.H.

1 Wohngebaude je Wohnung

1.1 | Einfamilienhauser, Doppelhauser 2 Stpl. je Haus
und Hausgruppen (Reihenhauser)

1.2 | Mehrfamilienhauser, bis 100 m2 Wohnflache ¥: 1,5 Stpl. 10 Bis 2 Wohnungen: Keine
Einliegerwohnungen zu 1.1, je Wohnung;

Sonstige Gebaude mit Wohnungen | ab 100 m2 Wohnflache 8. 2 Stpl. 10 Ab 3 Wohnungen:
je Wohnung je 40 m2 Wohnflache
1 FStpl

1.3 | Altenwohnungen » 0,2 Stpl. je Wohnung 20 je 2 Wohnungen 1 FStpl.

1.4 [ Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung -

1.5 | Altenwohnheime, Altenpflegeheime, | 1 Stpl. je 8 Betten, 75
Altenheime, Wohnheime und | mindestens 3 Stellplatze
Pflegeheime fiir Behinderte

1.6 | Wohnanlagen der sozialen | 1 Stpl. je Wohnung 10 je 40 m2 Wohnflache
Wohnraumférderung oder gleicher 1 FStpl.
Zweckbestimmung durch 6ffentliche /
gemeinnutzige Trager

1.7 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 12 Pflegeplatze,

mindestens aber 3 Stellplatze

1.8 | Gemeinschaftsunterkiinfte fur | 1 Stellplatz je 30 Betten, je 15 m2 Wohnflache
Fluchtlinge und Asylbewerber mindestens 3 Stellplatze 1 FStpl.

2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-
und PraxisrGumen

2.1 | Biro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 40 m2 Hauptnutzflache > 20 1 FStpl. je 120 m2
allgemein Hauptnutzflache %)

2.2 | Raume mit erheblichem | 1 Stpl. je 30 m? Hauptnutzflache 75 1 FStpl. je 90 m2
Besucherverkehr (Schalter-, | jedoch mind. 3 Stpl. je Hauptnutzflache 2
Abfertigungs- oder Beratungsraume, | Nutzungseinheit
Praxisraume fiir Arzte, Heilpraktiker,

Krankengymnasten und dgl.)

2.3 |Praxisraume gem. Nr.2.2 far |1 Stpl. je 30 m? Hauptnutzflache 75 1 FStpl. je 90 m2
Bestellpraxen ohne weiteres | jedoch mind. 2 Stpl.  je Hauptnutzflache %
Praxispersonal Nutzungseinheit

3 | Verkaufsstatten 77

3.1 |Laden, (ohne Supermarkte nach Nr. |1 Stpl. je 40 m? Verkaufsflache " 75 1 FStpl. je 90 m?
3.3), Bau- und Gartenmarkte jedoch mindestens 2 Stellplatze Verkaufsflache ”

3.2 |Laden (ohne Supermarkte nach Nr. |1 Stpl. je 50 m2 Verkaufsflache " 75 1 FStpl. je 90 m2
3.3) im Innenstadtbereich 8 jedoch mindestens 2 Stellplatze Verkaufsflache ”

3.3 | GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, | 1 Stpl. je 30 m2 Verkaufsflache 90 1 FStpl. je 90 m2
Einkaufszentren und vergleichbare Verkaufsflache ”
sonstige Handelsbetriebe gem. § 11
Abs. 3 BauNvVO

4 Versammlungsstatten
(auBer Sportstétten), Kirchen

4.1 | Versammlungsstatten (z.B. Theater, | 1 Stpl. je 10 Besucher; entspricht 1 90 1 FStpl. je 20 Besucher;
Konzerthauser, Mehrzweckhallen) Stpl. je 15 m2 Hallenflache entspricht 1 FStpl. je 30

m? Hallenflache

4.2 | Sonstige Versammlungsstatten ¥ 1 Stpl. je 15 Sitzplatze / Besucher 90 1 FStpl. je 30 Sitzplatze
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, / Besucher
Vortragsséle, Festséle)

4.3 | Gemeindekirchen 1 Stpl. je 30 Sitzplétze 90

4.4 | Kirchen von uberértlicher Bedeutung | 1 Stpl. je 20 Sitzplétze 90

5 Sportstatten

5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze |1 Stpl. je 300 m2 Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit |1 Stpl. je 300 m2 Sportflache

Besucherplatzen

zusétzl. 1 Stpl. je 15 Besucherpl.
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5.3 |Spiel- und Sporthallen ohne |1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache
Besucherplatze
5.4 | Spiel-, Sport- sowie Eislaufhallen mit | 1 Stpl. je 50 m2? Hallenflache,
Besucherplatzen zusétzl. 1 Stpl. je 15 Besucherpl.
5.5 | Tennisplatze, Squashanlagen, 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzl. 2
Stpl. je 15 Besucherplatze
(bei Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1)
5.6 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.7 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn; bei
Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1
5.8 | Fitnesscenter 1 Stpl. je 3 Gerate; Dbei
Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1
6 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stpl. je 5 Sitzplatze, mind. 1 Stpl. 75
je 10 m2 Nettogastraumflache
6.2 | Freigastflachen und Gastgéarten von | Bei der Stellplatzermittlung ist bis
Gaststatten oder einer Verkaufsstelle | zu 75 v.H. der im Gebéaude
(Gaststatte / Laden) liegenden
Gastraumflache bzw. Sitzplatzzahl
von einer Wechselnutzung
auszugehen.
Fir die daruberhinausgehende 100
Gastflache / Sitzplatzzahl: 1 Stpl. je
7 Sitzpléatze bzw. 15 m2 Gastflache
6.3 | Biergérten 1 Stpl. je 7 Sitzplatze
6.4 | Diskotheken/Tanzlokale/Stehlokale |4 Stpl. je 10 m?
Nettogastraumflache
6.5 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- | 2 Stpl. je 5 m2 Hauptnutzflache
Salons, sonstige
Vergnugungsstatten
6.6 |Hotels, Pensionen und andere|1 Stpl. je 3 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach Nr. 6.1
7 Schulen, Einrichtungen der
Jugendfdrderung
7.1 | Grundschulen, Hauptschulen, | 1 Stpl. je Klassenzimmer
Sondervolksschulen
7.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen | 1,5 Stpl. je Klassenzimmer
7.3 | Kindertageseinrichtungen. 1,5 Stpl. je Gruppe
7.4 | Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stpl. je 40 m2 Hauptnutzflache
8 Gewerbliche Anlagen”
8.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 70 m? Nutzflache oder je 15 1 FStpl. je 140 m?
3 Beschéftigte Nutzflache
8.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, | 1 Stpl. je 100 m2 Nutzflache oder je
Ausstellungs- und Verkaufsflachen 3 Beschéftigte
8.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 5 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand
8.4 | Tankstellen mit Pflegeplétzen 5 Stpl. je Pflegeplatz
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8.5 | Automatische 5 Stpl. je Waschanlage
Kraftfahrzeugwaschanlagen

8.6 | Kraftfahrzeugwaschplétze zur | 3 Stpl. je Waschplatz
Selbstbedienung

8.7 |Herstell- und Lieferbetricbe fir|1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache,
Speisen und Getranke zusatzlich mind. 2 Stpl. f.

Lieferfahrzeuge

Y Die Wohnungen missen erkennbar und dauerhaft fir die Benutzung des besonderen

Personenkreises bestimmt sein (das muss in der besonderen Ausstattung und Ausfuihrung bzw.
spezifischer Einrichtungen zum Ausdruck kommen). Ist ohne wesentliche bauliche Verdnderungen
auch eine allgemeine Wohnnutzung méglich, bestimmt sich die Stellplatzzahl nach den Nrn. 1.1 und
1.2. Wohnanlagen fir betreutes Wohnen, Seniorenwohnanlagen, etc., deren erkennbarer
Nutzungsschwerpunkt nicht in der Pflege / Betreuung, sondern in der Wohnnutzung liegt, fallen
ebenfalls unter Nr. 1.2.

2 Flachen fiir Kantinen, Erfrischungsrdume u. &. bleiben auf3er Ansatz.

9 Ist die Lagerflache groRer als die Nutzflache des Vorhabens, so ist die Stellplatzzahl fur die
Lagerflache zusatzlich und gesondert nach Nr. 8.2 zu ermitteln.

4 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Anzahl der Sitzplatze (4.2) bzw. Nutzflache (8.) zu
berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der durchschnittlichen Besucher / Beschéftigten maRgebend.

2 Hauptnutzflache: Nutzflache der Raumeinheiten ohne die Flachen fur haustechnische Anlagen
(z.B. Heizungsraume, Technikrdume, Raume fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen), Sanitéare
Anlagen (Toiletten), Abstellraume, Garderoben und Treppenraume.

® Wohnflache: Berechnung erfolgt nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache in der
jeweils geltenden Fassung (Wohnflachenverordnung -WoFIV-). Die WoFIV kann im Rathaus,
Bauamt, eingesehen werden.

" Verkaufsflache: Zur Verkaufsfliche zéhlen auch die Kassenzone und der Verpackungsbereich.
Verkaufsflachen von nicht Uberdachten Freiflachen werden mit 25 v.H. und von {berdachten
Freiflachen mit 50 v.H. ihrer Flache als Verkaufsflache angerechnet.

® Innenstadtbereich:
a) Marktplatz (Anwesen Nrn. 1 — 20, 22 -29a)
b) Minchener Stral3e bis zur Einmindung der J.-Baptist-Zimmermann-Stral3e
(Anwesen Nrn. 1 —11, 12, 14 und 16)
c) KirchenstraRRe, Kirchenplatz, St-Agidius-Weg
d) Rotter Stral3e bis zur Einmiindung Thomas-Mayr-Stral3e (Anwesen Nrn. 1 — 4, 7-12b, 16)
e) Lederergasse,
f)  Am Urtelbach (Anwesen Nrn. 1 — 5)
g) GriesstralBe (Anwesen Nrn. 1 — 15, 17 - 27), Rosenheimer Stral3e (Anwesen Nr. 1)
h) Glonner Straf3e bis zur Einmiindung der Gartenstral3e (Anwesen Nrn. 1 — 3)
i) Hans-Eham-Platz
j) BahnhofstraRe bis zum Bahnubergang; Bahnhofsplatz

TOP 9
Stadtwerke Grafing,
Vorberatung der Erfolgs- und Vermoégenspléne fur die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2025

Nach Sachvortrag und anschlieRender Beratung nahm der Bau- und Werkausschuss
von den Erfolgs- und Vermégensplanen fur die Wirtschaftsjahre 2022 bis 2025 der
Stadtwerke Grafing Kenntnis und beriet vorab die Zahlen zur Einarbeitung in den
Wirtschaftsplan 2022.
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TOP 10

Grundschule Grafing Au3enanlagen und Freiflachen,
Fertigstellung Wege, Rampen, Treppen,

Umbau und Erweiterung Spielflache,

Vorstellung und Billigung des Vorentwurfs mit Kostenrahmen

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Diskussion billigte der Bau- und Werkausschuss einstimmig
den vorgestellten Entwurf mit den Bereichen Spielflachen, Wege, Platze und
Verkehrsflachen sowie Grinbereiche mit einer Gesamtflache von ca. 3.232 m? als
Grundlage fur die Ausfihrungsplanung. Im Zuge der Ausfuhrungsplanung sind die
Kosten auf einen maximalen Kostenansatz von 225,00 EUR pro Quadratmeter
festzusetzen.

Fiur das Haushaltsjahr 2022 ist fiir die Kostenstelle ,,Grundschule Fertigstellung
AuBenanlage” ein Budget in Hohe von 300.000 EUR zur Verfiigung zu stellen.

In den Folgejahren soll ein Budget von 400.000 EUR eingeplant werden. Die
Fertigstellung soll an den Siudflachen beginnen und sukzessive tber die Ostflache bis
zur Nordflache erfolgen.

Ferner beauftragte der Bau- und Werkausschuss die Stadtverwaltung die weitere Stufe
der Planungsleistung abzurufen.

TOP 11

Wasserversorgung Grafing,

Wassergewinnungsanlage Am Hochholz (Brunnen 11, Il und 1V) in Oxing,
Sachstandsbericht Gber Brunnensanierung und weitere Malinahmen

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und kurzer Beratung nahm der Bau- und Werkausschuss
einstimmig die vorgestellten Informationen zur Kenntnis und beauftragte die
Verwaltung, die erforderlichen Planungsschritte fiir die Sanierung der Brunnen | bis IV
Am Hocholz im WVG Oxing einzuleiten.

AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.
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Grafing b.M., 21.07.2022
Stadt Grafing b.Minchen

Christian Bauer Michaela Sanktjohanser
Erster Burgermeister Schriftfiihrer/in



