Niederschrift

tber die 11. Sitzung des Bau- und Werkausschusses

vom Dienstag, 06.07.2021

Sitzungsort:

Wirtshaus im Kastenwirt, Konig Ludwig Saal, Marktplatz 21,
85567 Grafing b.Miinchen

Beginn: 17:00 Uhr

- Offentlich -

Anwesend:

Vorsitzender
Bauer, Christian

Mitglieder

Eimer, Claus
Einhellig, Christian
Fritz, Josef

Graf von Rechberg, Max-Emanuel
Huber, Elfriede
Kerschner, Christian
Maier, Hermann
Oswald, Johannes
Pollinger, Josef
Singer, Roswitha

Stellvertreter
Klinger, Josef

Schriftflihrer/in
Pecher, Stefan
Sanktjohanser, Michaela

Verwaltung
Niedermaier, Josef
Patzold, Anna-Maria

Entschuldigt:

Mitglieder
Schmidtke, Walter

Erster Burgermeister

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Zweiter Blrgermeister
Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat Vertretung fur Herrn Walter Schmidtke

Stadtrat

Der Sitzungsleiter, Herr Erster Birgermeister Bauer, erdffnete die 11. Sitzung des Bau- und
Werkausschusses und stellte fest, dass hierzu gem&R den gesetzlichen Bestimmungen
form- und fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2

GO).
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Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde von Herrn Eimer beantragt, die Tagesordnungspunk-
te 2, 3, 9 und 14 zu vertagen, da sie nicht ordnungsgeman geladen worden sind.

Laut dem Vertreter der Verwaltung liegt jedoch kein Ladungsfehler vor, wenn die Beschluss-
vorlagen erst am Sitzungstag in das Gremieninfo eingestellt werden. Es sei jedoch mdglich,
einen Antrag auf Vertagung der Tagesordnungspunkte zu stellen.

Der Sitzungsleiter rief anschlieRend zur Abstimmung auf.

Beschluss:
Ja: 3 Nein: 9

Der Bau- und Werkausschuss lehnte den Antrag auf Vertagung der Tagesordnungs-
punkte 2, 3, 9 und 14 mit neun Stimmen ab.

Zu Tagesordnungspunkt 10 war Herr Waldinger vom Ingenieurbiiro Dippold & Gerold anwe-
send.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschriften des Bau- und Werkausschusses nach 8§ 25 Abs. 3
Satz 3 GeschO:
- der 7. offentlichen Sitzung vom 23.02.2021
- der 9. ¢ffentlichen Sitzung vom 27.04.2021

2. Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Doppelgarage und Stellplatzen
auf dem Grundsttick FI.Nr. 593/5 der Gemarkung Grafing (Sanftlring 11)

3. Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten, Tiefgarage und
Stellplatzen auf den Grundstticken FI.Nrn. 538/16, 538/5 und 538/56 der Gemarkung
Grafing (Glonner Stral3e 30, 30a)

4, Bauantrag zur Erweiterung des Seniorenheims Grafing mit 6ffentlicher Tiefgarage und
Umbauten im Bestandsgebaude auf den Grundstliicken FI.LNrn. 669/4, 674, 674/15 -
/17, 680, 680/2, 680/5 der Gemarkung Grafing (Hans-Eham-Platz 2-4)

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Stadtebaulicher Vertrag zur Durchfuhrung der ErschlieBung fir das Baugebiet "Son-
dergebiet: Senioren- und Pflegezentrum Hans-Eham-Platz"

6. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Grundsticke FI.Nrn. 382/3, 382/4 und
382/8 der Gemarkung Grafing (Adalbert-Stifter-Stra3e 7 und 9);
Anderung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) zur Uberleitung in das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB i.d.F. vom 23.06.2021

7. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
5. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schénblick" aus dem Jahr 1962/1963 im be-
schleunigten Verfahren (8§ 13 a BauGB);
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB);
Prufung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss
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8.

10.

11.

12.

13.

TOP 1

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung der Bebauungspléne "Dobelklause” und "Am Dobel West" firr die Grundstii-
cke FLLNrn. 642 und 628/2 der Gemarkung Grafing (Bebauungsplan ,Dobelklause -
10. Anderung (Pfarrer-Dr.Zeiller-StraRle));

Frihzeitige Burgerbeteiligung und Behordenbeteiligung (88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB);

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss

Verkehrsplanung und Stral3enverkehrsrecht;
Verkehrsfilhrung zum Sport- und Freizeitzentrum "Am Stadion"
und begleitende stral3enverkehrliche MaRnahmen (Parkleitsystem)

Stadtwerke (Abwasser);

Neubau eines Gasbehélters Klaranlage Grafing;
Mafinahmenbeschluss

Stadtwerke (Abwasser);

Sanierung PW Bachhdausl:
Maflnahmenbeschluss

Informationen

Anfragen gemaR § 30 der Geschaftsordnung

Genehmigung der Niederschriften des Bau- und Werkausschusses nach § 25 Abs. 3 Satz 3
GeschO:

- der 7. offentlichen Sitzung vom 23.02.2021

- der 9. ¢ffentlichen Sitzung vom 27.04.2021

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Vom Bau- und Werkausschuss wurden die Niederschriften

- der 7. 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 23.02.2021 und
- der 9. 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 27.04.2021
einstimmig genehmigt.
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TOP 2
Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Doppelgarage und Stellplatzen auf
dem Grundsttick FI.Nr. 593/5 der Gemarkung Grafing (Sanftlring 11)

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 1 Personlich beteiligt: 1

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss gegen eine Stimme dem Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Doppelgarage und Stellplatzen auf dem Grundstick FI.Nr. 593/5 der Gemarkung Gra-
fing (Sanftlring 11) das gemeindliche Einvernehmen unter folgender Mal3gabe zu ertei-
len:

Reduzierung der Abgrabung des Lichtgrabens auf 1/3 des Wandteiles (max. 3 m).

Herr Christian Einhellig, Ausschussmitglied, war als Planfertiger gemanR Art. 49 GO
wegen persdnlicher Beteiligung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

TOP 3

Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten, Tiefgarage und Stellpléatzen
auf den Grundstiicken FI.Nrn. 538/16, 538/5 und 538/56 der Gemarkung Grafing (Glonner
Straf3e 30, 30a)

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 2

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss gegen zwei Stimmen, dem Bauantrag zum Neubau einer Wohnanlage mit 8
Wohneinheiten, Tiefgarage und Stellplatzen auf den Grundsticken FI. Nrn. 538/16,
538/5 und 538/56 der Gemarkung Grafing (Glonner Straf3e 30, 30a) das gemeindliche
Einvernehmen (8§ 36 BauGB) unter folgenden Einschrankungen zu erteilen:

e Die maximale Firsthohe darf 9,60 m nicht Gberschreiten.

e Die TG-Zufahrt muss uber die bestehende Zufahrt angeschlossen werden (kei-

ne Direktzufahrt).
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TOP 4

Bauantrag zur Erweiterung des Seniorenheims Grafing mit 6ffentlicher Tiefgarage und Um-
bauten im Bestandsgebdude auf den Grundstiicken FI.Nrn. 669/4, 674, 674/15 - /17, 680,
680/2, 680/5 der Gemarkung Grafing (Hans-Eham-Platz 2-4)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRhahme und anschlieRender Beratung be-
schloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zur Erweiterung
des Seniorenheims Grafing mit 6ffentlicher Tiefgarage und Umbauten im Bestandsge-
baude auf den Grundsticken FI.Nrn. 669/4, 674, 674/15 - /17, 680, 680/2, 680/5 der Ge-
markung Grafing (Hans-Eham-Platz 2-4) das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

1. Der Inhalt des Bauantrages vom 07.05.2021 fur die Erweiterung des Senioren-
heimes Grafing mit Tiefgarage wurde informatorisch zur Kenntnis genommen.
Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erfolgt auf dem Verwaltungs-
weg.

2. Der Bauentwurf vom 07.05.2021 fur die Erweiterung des Seniorenhauses Gra-
fing mit Tiefgarage, gefertigt vom Ing. Buro Beslmiller Kiesewetter, wird hin-
sichtlich der Tiefgarage mit 39 Stellplatzen und einer getrennten Zu- und Aus-
fahrtsrampe gebilligt und als Bauprogramm fiur das Zuwendungsverfahren
(Stadtebauférderung) bestimmt.

3. Mit dem Bauantrag wird der Nachweis erbracht, dass die gesetzlich notwendi-
gen 28 Stellplatze (Art. 47 BayBO) fur das zu erweiternde Seniorenwohnheim
(Erweiterungsbau und Baubestand) mit den in der bestehenden Tiefgarage (22
Stellplatzen) und den noch zusatzlich errichteten 8 oberirdischen Stellplatzen
nachgewiesen werden. Eine Mitbenutzung (Doppelbelegung) der neu zu errich-
tenden offentlichen Tiefgarage (39 Stellpléatze) ist damit ausgeschlossen.

4. Die Stadt Grafing b.M. stellt klar, dass die mit der 6ffentlichen Tiefgarage ge-
planten 39 Stellplatze zuséatzlich erstellt werden mit dem Zweck, dadurch den
Marktplatz vom Parkverkehr zu entlasten. Gemeinsam mit den ca. 53 bestehen-
den Stellplatzen und den 30 Stellplatzen an der Pfarrer-Klug-StraRe kénnen
damit gut erreichbare Auffangparkplatze westlich des Marktplatzes geschaffen
werden. Ein Rickbau bestehender Parkplatze am Hans-Eham-Platz erfolgt
nicht.
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TOP 5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung der ErschlieBung fir das Baugebiet "Sonderge-
biet: Senioren- und Pflegezentrum Hans-Eham-Platz"

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig, wie folgt:

a) die Ubertragung der ErschlieBung fiir das Baugebiet ,Sondergebiet: Senioren-
und Pflegezentrum Hans-Eham-Platz* auf die Stiftung Seniorenhaus Grafing,
Hans-Eham-Platz 2-4, 85567 Grafing und den Abschluss des ErschlieBungsver-
trages gemal dem Entwurf vom 24.06.2021.

b) den Freiflachengestaltungsplan ,,Spielplatz“ vom 07.05.2021 gemaR § 3 Abs. 1
des ErschlieBungsvertrages als Bauprogramm fir die Spielplatzflache. Auf-
grund der geringen SpielplatzgrdRe ist auf die durchgangige flachenintensive
Strauchhecke an der Nordseite zu verzichten bzw. ist diese auf das Baugrund-
stiick des ErschlieBungstréagers zu verlegen.

TOP 6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Grundstiicke FI.Nrn. 382/3, 382/4 und 382/8 der
Gemarkung Grafing (Adalbert-Stifter-Stral3e 7 und 9);

Anderung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Abs. 1 BauGB) zur Uberleitung in das be-
schleunigte Verfahren nach § 13b BauGB i.d.F. vom 23.06.2021

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und anschlieBender Beratung beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig, wie folgt:

1. Das mit Beschluss vom 27.10.2020 eingeleitete Bebauungsplanverfahren fir eine
zusatzliche Wohnbebauung im rlckwartigen Grundsticksteil (Hinterland) auf den
Grundsticken FI.Nrn. 382/3, 382/4 und 382/8 der Gemarkung Grafing (Adalbert-
Stifter-Strale 7 und 9) wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan zur
Innenentwicklung an Ortsrandgrundstiicken nach § 13b BauGB i.d.F. vom
24.06.2021 durchgefiihrt (Uberleitungsbeschluss).

2. Im beschleunigten Verfahren ist eine friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) durchzufih-
ren. Die frihzeitige Burgerbeteiligung hat durch Unterrichtung und Darlegung in
der Verwaltung zu erfolgen.

3. Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 13a Abs. 3Nr. 1
BauGB auf die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung ei-
ner Umweltprifung hinzuweisen.
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TOP 7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

5. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schonblick” aus dem Jahr 1962/1963 im beschleu-
nigten Verfahren (8 13 a BauGB);

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB);

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

5. Verfahrensbeschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig, wie folgt:

5.1 Der Bebauungsplanentwurf zur fiinften Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Schonblick® mit integriertem Griinordnungsplan und Begriindung in der Fassung
vom 28.07.2020, gefertigt vom Architekturbiro Einhellig aus Grafing, wird unter
Anderung entsprechend dem Prufungsergebnis gebilligt und zur erneuten Ausle-
gung bestimmt.

5.2 Denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, ist das Prufungsergebnis
mitzuteilen (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

5.3 Fiur den geanderten Entwurf des Bebauungsplans ist eine erneute Beteiligung
durchzufiihren (8 4a Abs. 3 BauGB). Da Grundziige der Planung nicht beruhrt
werden, wird die Einholung der Stellungnahmen gemaf 8§ 4a Abs. 3 Satz 3 und 4
BauGB beschréankt
a) auf die von den Anderungen bertihrte Offentlichkeit (hier: Grundstiickseigen-

timer),
b) auf die beriihrten Behdrden (Landratsamt Ebersberg und Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim).

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
hat gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig zu erfolgen.

TOP 8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung der Bebauungsplane "Dobelklause" und "Am Dobel West" fur die Grundstiicke
FI.Nrn. 642 und 628/2 der Gemarkung Grafing (Bebauungsplan ,Dobelklause - 10. Anderung
(Pfarrer-Dr.Zeiller-Stral3e));

Frihzeitige Birgerbeteiligung und Behordenbeteiligung (88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB);
Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

6.Verfahrensbeschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig, wie folgt:

6.1 Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Dobelklause (Pfarrer-Dr.Zeiller-Straf3e) fur die
Grundsticke FI.Nrn. 628/2 und 642 der Gemarkung Grafing in der Planfassung
vom 21.04.2020 wird unter Berticksichtigung der bei der Prifung der eingegange-
nen Stellungnahmen beschlossenen Plananderungen gebilligt und die Planoffen-
legung beschlossen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).
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6.2 Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungs-
plan zur Innenentwicklung geman 8 13a BauGB durchgefihrt. Gemal § 13a Abs. 2,
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2 BauGB wird bestimmt, dass die Beteiligung der Offentlich-
keit durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans mit Begrindung und
der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird.

6.3 Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange ist ge-
man 88 13a Abs. 2, 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 2 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren.

6.4 GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass die Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefuhrt werden.

TOP 9

Verkehrsplanung und Straenverkehrsrecht;
Verkehrsfilhrung zum Sport- und Freizeitzentrum "Am Stadion"
und begleitende straRenverkehrliche MaBhahmen (Parkleitsystem)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss einstim-
mig die Anderung der Verkehrsfihrung und des Parkraumes im Bereich des Freibades
/| Eisstadions wie folgt:

a) Am Ende der Stadionstrafle (Studostecke des Eisstadions) ist eine Wendeflache

b)

d)

fur den PKW-Verkehr herzustellen. In diesem Bereich ist auch das Parken auf
der StraBle ,,Am Stadion“ auszuschlieRen.

Die technische Durchfahrtssperre (Poller) an der StraBe ,,Am Stadion“ zu den
Parkplatzen 6stlich und ndrdlich des Eisstadion bleibt erhalten. Damit ist eine
Zufahrt zu den Parkplatzen des Sport- und Freizeitzentrums kiinftig nur noch
Uber die Ostumfahrung / Sportstattenanbindung maéglich.

Mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen wird der Vorplatz vor dem Freibad /
Eisstadion fir den PKW-Parkverkehr gesperrt. Die Flache wird vorrangig als
Abstellplatz fur Fahrrader genutzt.

Eine eindeutige Beschilderung tber die Zufahrt zu den Parkplatzen am Sport-
und Freizeitzentrum Uber die Ostumfahrung ist zu beantragen, insbesondere
am Kreisverkehrsplatz Rotter StraRe und an der Einmindung zur Sportstatten-
anbindung.
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TOP 10

Stadtwerke (Abwasser);

Neubau eines Gasbehélters Klaranlage Grafing;
MaRnahmenbeschluss

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Beratung beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig
den Neubau eines Gasbehalters fur die Klaranlage der Stadt Grafing b.M. gemal Kos-
tenrahmen in Hohe von brutto 740.000,00 EUR (MaRnahmenbeschluss) und beauftrag-
te die Stadtverwaltung die weiteren vorbereitenden Leistungen sowie die Planungs-
leistungen unverziglich in die Wege zu leiten.

TOP 11

Stadtwerke (Abwasser);
Sanierung PW Bachhdausl:
Maflnahmenbeschluss

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

a) Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss ein-
stimmig die MaBnahme ,,Sanierung des Pumpwerkes Bachhausl“ sowie die Decken-
wiederherstellung und Vorbereitung der ErschlieBung fur die Flurnummer 111 Gemar-
kung Elkofen mit einem Kostenrahmen von 66.000 EUR brutto.

b) Ferner erméachtigte der Bau- und Werkausschuss den Ersten Blrgermeister die
notwenigen Arbeiten im Rahmen des Kostenrahmens zu vergeben.

AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 22.10.2021
Stadt Grafing b.Minchen

Christian Bauer Michaela Sanktjohanser
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in



	FLD_sitextg
	FLD_SIDAT
	Anwesenheit
	SMC_BM_SNFUNK
	ergaenzung
	Entschuldigt
	BM_TEXT2
	Text
	Zusatzinformation
	Tagesordnung
	SMC_BM_TOTEXT4
	Zu
	BM_TEXT3

