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Der Sitzungsleiter, Herr Erster Burgermeister Bauer, erdffnete die 9. Sitzung des Bau- und
Werkausschusses und stellte fest, dass hierzu gem&R den gesetzlichen Bestimmungen
form- und fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2
GO).

Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschrift der 8. dffentlichen Sitzung des Bau- und Werkaus-
schusses vom 23.03.2021 nach § 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO

2. Bekanntgabe von Beschliissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3
GO
3. Bauantrag zum Abbruch eines landwirtschaftlichen Wirtschaftsgeb&udes und Wie-

dererrichtung des Gebaudes mit Gewerberaumen im EG, landwirtschaftlichen Berge-
und Lagerraumen im OG und Erneuerung der Auffahrtsrampe auf FI.Nr. 534 der Ge-
markung Nettelkofen (Ebersberger StralRe 14)

4, Vollzug der Baugesetze (BauGB);
Bebauungsplan "Sondergebiet Realschulinternat Oberelkofen™;
Abwagung der im Verfahren nach 8 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men (Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie des Grundstiickseigentiimers) und ggf. Satzungsbeschluss

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
AulRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB zur Erméglichung einer zusatzlichen
Wohnbebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 769 der Gemarkung Grafing (Dichauer
Weg 12);
Aufstellungsbeschluss

6. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Anderung des Bebauungsplanes "Hammerschmiede, Glonner-, Von-Hazzi-StraRe" fiir
den Teilbereich des "Alten Bauhofes" mit Umfeld sowie fir den Teilbereich sudlich
des Unteranger als Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB;
Erneute 6ffentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung (8§ 4a Abs. 3 BauGB);
Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss (8§ 10
BauGB)

7. Vollzug der Wassergesetze;
HochwasserschutzmafRnahmen an der Urtel durch Errichtung von zwei gewasserinte-
grierten Rickhaltebecken westlich von Grafing;
Information Uber friihe Birgerbeteiligung nach Art. 25 BayVwVfG

8. Verkehrsplanung und Straf3enbau;
Errichtung eines Ful3- und Radweges mit Querungshilfe (Mittelinsel) in Strauf3dorf;
Fortsetzung des Gehweges vom stdlichen Ortseingang bis zur Moosstral3e (BA 2);
MalRnahmenbeschluss

9. Informationen

10. Anfragen gemal § 30 der Geschéaftsordnung
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TOP 1
Genehmigung der Niederschrift der 8. 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Werkausschusses
vom 23.03.2021 nach § 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Vom Bau- und Werkausschuss wurde die Niederschrift der 8. 6ffentlichen Sitzung des
Bau- und Werkausschusses vom 23.03.2021 einstimmig genehmigt.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschlissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3 GO

Die Beschlisse wurden bekannt gegeben.

TOP 3

Bauantrag zum Abbruch eines landwirtschaftlichen Wirtschaftsgeb&udes und Wiedererrich-
tung des Gebaudes mit Gewerberaumen im EG, landwirtschaftlichen Berge- und Lagerrau-
men im OG und Erneuerung der Auffahrtsrampe auf FI.Nr. 534 der Gemarkung Nettelkofen
(Ebersberger Strafl3e 14)

Beschluss:
Ja: 9 Nein: 3

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme und kurzer Beratung beschloss der
Bau- und Werkausschuss gegen drei Stimmen dem Bauantrag zum Abbruch eines
landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebaudes und Wiedererrichtung des Gebdudes mit
Gewerberaumen im EG, landwirtschaftlichen Berge- und Lagerraumen im OG und Er-
neuerung der Auffahrtsrampe auf FI.Nr. 534 der Gemarkung Nettelkofen (Ebersberger
StralRe 14) das gemeindliche Einvernehmen unter folgenden Einschrénkungen zu er-
teilen:

e Es ist der Nachweis zu flihren, dass betriebsdienliche Griinde vorliegen, die ei-
ner Einbeziehung der friiheren Stallflachen (Erdgeschoss) flr den beabsichtig-
ten Neubau von landwirtschaftlichen Lager- und Abstellflachen entgegenste-
hen.

e Die zusatzliche Errichtung eines 63 m2 grof3en Gewerberaumes unter der Ten-
nenzufahrt ist unzuléssig.

e Es ist der Nachweis zu fiihren, dass gegeniber der néachstgelegenen schutz-
wiirdigen Wohnbebauung keine unzumutbaren Larmeinwirkungen (Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm) durch die gewerbliche Gesamt-
larmbelastung entstehen.

e Die Stellplatze sind gegenuber der freien Landschaft einzugriinen.
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TOP 4

Vollzug der Baugesetze (BauGB);

Bebauungsplan "Sondergebiet Realschulinternat Oberelkofen";

Abwagung der im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Be-
teiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie des
Grundstuckseigentumers) und ggf. Satzungsbeschluss

5. Verfahrensbeschliisse:

5.1

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig unter Be-
ricksichtigung des Abwagungsergebnisses den Entwurf des Bebauungsplanes
»oondergebiet Realschulinternat Oberelkofen”, gefertigt vom Planungsbiro
,keune hilbschmann architekten, Miinchen“ in Zusammenarbeit mit ,,Dorsch In-
ternational Consultants GmbH, Miinchen*“ und dem ,,Biiro fiir Landschaftsarchi-
tektur Schubert, Poing/Biiro fiir Landschaftsékologie Schmid, Donaustauf, in der
Fassung vom 26.09.2017 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) und die Begriundung
nebst Umweltbericht.

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig folgendes:

5.2

5.3

5.4

Den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die Stel-
lungnahmen vorgebracht haben, ist das Ergebnis der Prufung mitzuteilen (8 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 und 3 BauGB
ortsublich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung (inkl.
Anlagen) sowie zusammenfassender Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB zu je-
dermanns Einsicht bereitzuhalten; tGber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu
geben. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gemaf § 10a Abs.
2 BauGB in das Internet einzustellen und lber ein zentrales Internetportal des
Landes zuganglich zu machen.

Auf die Hinweispflicht bei der Bekanntmachung gemanR 8 10 Abs. 3 Satz 3, § 44
Abs. 5und 8 215 Abs. 2 BauGB ist zu achten.
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TOP 5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

AuRRenbereichssatzung gem. 8§ 35 Abs. 6 BauGB zur Ermdglichung einer zusétzlichen
Wohnbebauung auf dem Grundstlck FI.Nr. 769 der Gemarkung Grafing (Dichauer Weg 12);
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

1. Nach Sachvortrag und kurzer Beratung beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig die Einleitung des Verfahrens zum Erlass einer Satzung
Uber die erleichterte Zulassigkeit von Wohnbauvorhaben im AufRenbereich
(sog. AulRenbereichssatzung) nach 8 35 Abs. 6 BauGB fur die Errichtung eines
Einzelhauses nebst Garagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 769 der Gemarkung
Grafing.

2. Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB hat durch 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und durch Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu erfol-
gen.

3. Die Kosten des Satzungsverfahrens haben die Grundstiickseigentimer zu tra-
gen. Hierfur ist vor Durchfiihrung des Satzungsverfahrens ein stadtebaulicher
Vertrag zur Kostenlibernahme (8§ 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) abzuschliel3en.

4. Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen (8§ 18 Abs. 2
BNatSchG) sind angesichts der besonderen Betroffenheit der Belange des
Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) bereits innerhalb des Satzungsver-
fahrens zu bestimmen und deren Sicherung und Umsetzung vor dem Sat-
zungserlass vertraglich zu regeln.

5. Der Grundsatzbeschluss zur sozialen Wohnungsbaupolitik kommt nicht zur
Anwendung (Bagatellregelung).

TOP 6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungsplanes "Hammerschmiede, Glonner-, Von-Hazzi-StraRe" fur den
Teilbereich des "Alten Bauhofes" mit Umfeld sowie fir den Teilbereich sidlich des Unteran-
ger als Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB;

Erneute 6ffentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung (8§ 4a Abs. 3 BauGB);

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

1. Verfahrensbeschluss:
Ja: 12 Nein: 0

1.1 Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig unter Be-
riacksichtigung der beschlossenen Plan&dnderungen (Klarstellungen) den Bebau-
ungsplan zur 9. Anderung des Bebauungsplanes "Hammerschmiede, Glonner-
stral3e, von-Hazzi-Strafl3e" in der Fassung vom 22.09.2020 als Satzung (8 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung.

1.2 Denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, ist das Ergebnis der Prifung
mitzuteilen (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
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1.3 Der Beschluss des Bebauungsplans ist geméal3 § 10 Abs. 3 Satz 1, 3 BauGB orts-
Ublich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung nach § 10a
Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tGber den Inhalt ist auf Ver-
langen Auskunft zu geben. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan mit der Begrin-
dung in das Internet einzustellen und Uber das zentrale Internetportal des Landes
Bayern zuganglich zu machen.

1.4 Auf die Hinweispflichten bei der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 3, § 44
Abs. 5und § 215 Abs. 2 BauGB ist zu achten.

TOP 7

Vollzug der Wassergesetze;

Hochwasserschutzmal3nahmen an der Urtel durch Errichtung von zwei gewasserintegrierten
Ruckhaltebecken westlich von Grafing;

Information Uber friihe Burgerbeteiligung nach Art. 25 BayVwV{iG

Nach Sachvortrag und anschlieRender Diskussion nahm der Bau- und Werkausschuss
den Zwischenbericht tber die HochwasserschutzmalRnahmen an der Urtel durch Er-
richtung von zwei gewasserintegrierten Rickhaltebecken westlich von Grafing zur
Kenntnis.

TOP 8

Verkehrsplanung und Straf3enbau;

Errichtung eines Ful3- und Radweges mit Querungshilfe (Mittelinsel) in Strau’dorf;
Fortsetzung des Gehweges vom stdlichen Ortseingang bis zur Moosstral3e (BA 2);
Maflnahmenbeschluss

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und kurzer Beratung beschloss der Bau- und Werkausschuss ein-
stimmig flr die Errichtung eines stralRenbegleitenden Gehweges entlang der Staats-
strafle St 2080 innerhalb der Ortsdurchfahrt zwischen dem sudlichen Ortseingang und
der Moosstralie (stdliche Einmindung) folgendes:

a) Der Ingenieurvertrag mit dem Ingenieurbiro Gruber-Buchecker, Ebersberg,
vom 08.06.2017 wird um die Leistungen fir den Bau des innerdrtlichen Gehwe-
ges erweitert (Zusatzauftrag).

b) Der geédnderte Bauentwurf des Ingenieurbiros Gruber-Buchecker fir den Geh-
wegbau vom 09.03.2021 wird ungeachtet ggf. noch vorzunehmender Anpas-
sungen hinsichtlich der Entwasserung des Gehweges gebilligt.

c) Die Stadt Grafing b.M. beschliel3t vorbehaltlich der Finanzierbarkeit den Bau
des Geh- und Radweges im laufenden Jahr 2021. Voraussetzung der Finanzier-
barkeit ist die Gewéahrung staatlicher Zuwendungen. Die Verwaltung wird mit
der vorherigen Durchfiihrung des Zuwendungsverfahrens beauftragt.
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AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 08.06.2021
Stadt Grafing b.Miinchen

Christian Bauer Michaela Sanktjohanser
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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