Niederschrift

tber die 5. Sitzung des Bau- und Werkausschusses

vom Dienstag, 08.12.2020

Sitzungsort:

Grafing b.Mtnchen

Marktplatz 28

Stadthalle, Jahnstraf3e 13, 85567 Grafing b.Minchen

Beginn: 17:00 Uhr

- Offentlich -

Anwesend:
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Bauer, Christian
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Einhellig, Christian
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Kerschner-Gehrling, Christian
Maier, Hermann

Oswald, Johannes

Pollinger, Josef

Schmidtke, Walter

Singer, Roswitha

Schriftfihrer/in
Sanktjohanser, Michaela
Verwaltung

Magdon, Yvonne

Niedermaier, Josef
Tristl, Johann

Erster Blrgermeister

Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtratin
Stadtrat
Stadtrat
Zweiter Blrgermeister
Stadtrat
Stadtrat
Stadtratin

ab TOP 2
ab TOP 2

zeitweise

Der Sitzungsleiter, Herr Erster Burgermeister Bauer, eroffnete die 5. Sitzung des Bau- und
Werkausschusses und stellte fest, dass hierzu gemafld den gesetzlichen Bestimmungen
form- und fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2
GO).

Vor Eintritt in die Tagesordnung gab der Erste Blrgermeister bekannt, dass der Tagesord-
nungspunkt 13 in den 6ffentlichen Sitzungsteil vorverlegt wird — entsprechend dem Antrag
zur Geschaftsordnung des Ausschussmitgliedes Herr Hermann Maier. Die Vergabe der In-
genieurleistungen fur die Brunnenerkundung wird jedoch im nicht offentlichen Sitzungstell
beschlossen.

Dem wurde seitens des Ausschusses nicht widersprochen.



5. Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 08.12.2020 - 6ffentlich - Seite 2 von 8

5.1.

9.1.

10.

11.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschriften aus den o6ffentlichen Sitzung des Bau- und Werk-
ausschusses nach § 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO:

- der 3. ¢ffentlichen Sitzung vom 22.09.2020

- der 4. ¢ffentlichen Sitzung vom 27.10.2020

Bekanntgabe von Beschlissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3
GO

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 283/3 der Gemarkung Oxing (Kapellenstraf3e 20)

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch eines bestehenden Doppelhauses und Errich-
tung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage, auf dem Grundstuck FI.Nr. 538/14
der Gemarkung Grafing (Glonner Stral3e 34, 34a)

Bauantrag zur Nutzungsanderung einer ehemaligen Gerberei mit Laden, Schneiderei
und Wohnnutzung in eine Praxis, zwei Buros und zwei Wohneinheiten auf dem
Grundsttick FI.Nr. 96/0 der Gemarkung Grafing (Griesstral3e 22)

Bauantrag zum Teilrickbau einer bestehenden Kraftfahrzeug-Lackiererei und -
Werkstatt, sowie zum Neubau von zwei Geschosswohnungsbauten auf den Grund-
stiicken FINrn.: 96/66 und 94/1 der Gemarkung Oexing (BergstralRe 25)

Anderung des Bauantrags vom 30.09.1996 zur Anderung der Auflagen des Genehmi-
gungsbescheides nach den den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens vom No-
vember 2020 sowie Nutzung der Betriebsflachen als Stell- bzw. Lagerplatz - 3. Tektur
- auf den Grundstiicken FI.Nrn. 4/0 und 5/0 der Gemarkung Nettelkofen (Nettelkofen
23)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungsplanes "Rosenheimer Stral3e 36";

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB,;
Prifung der Stellungnahmen und Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Stadtwerke Grafing;
Vorberatungen Vermogensplane 2021 ff.

Liegenschaften;

Kinderzentrum Am Stadion;

Neubau Kinderzentrum;

Billigung Vorplanung und Kostenschétzung;
Abruf weiterer Planungsleistungen

Trinkwasserversorgung;

Optimierung der Wassergewinnung (Erhéhung der Wasserentnahmemenge) durch
Errichtung neuer Brunnen bzw. einer Quellfassung an den Trinkwassergewinnungsan-
lagen Oxing (Hochholz) und Aiterndorf;

Vergabe der Ingenieurleistungen fur die Brunnenerkundung

Informationen

Anfragen gemal3 8§ 30 der Geschaftsordnung
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TOP 1

Genehmigung der Niederschriften aus den offentlichen Sitzung des Bau- und Werkaus-
schusses nach 8§ 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO:

- der 3. offentlichen Sitzung vom 22.09.2020

- der 4. ¢ffentlichen Sitzung vom 27.10.2020

Beschluss:
Ja: 10 Nein: 0

Vom Bau- und Werkausschuss wurden die Niederschriften der 3. 6ffentlichen Sitzung
des Bau- und Werkausschusses vom 22.09.2020 und der 4. 6ffentlichen Sitzung des
Bau- und Werkausschusses vom 27.10.2020 einstimmig genehmigt.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschlissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3 GO

Die Beschlisse wurden bekannt gegeben.

TOP 3
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 283/3 der Gemarkung Oxing (Kapellenstral3e 20)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme und kurzer Beratung beschloss der
Bau- und Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 283/3 der Gemar-
kung Oxing (KapellenstraRe 20) das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Die Bebauungsvariante 1 mit der dort vorgesehenen Gebaudegliederung wurde aus
ortsplanerischen Griinden zur Umsetzung empfohlen.
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TOP 4

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch eines bestehenden Doppelhauses und Errichtung von
zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage, auf dem Grundsttick FI.Nr. 538/14 der Gemarkung
Grafing (Glonner Stral3e 34, 34a)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig, dem Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch eines bestehenden
Doppelhauses und Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 538/14 der Gemarkung Grafing (Glonner StraRe 34, 34a) das ge-
meindliche Einvernehmen unter den genannten Einschrankungen zu erteilen:

e Gelandeabgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von max. 0,5 m
sind nur im Nahbereich der AuRenwéande zulassig und naturnah auszufihren;
auf Stutzmauern ist zu verzichten. Die beantrage Hohenlage und Auffullungen
sind stadtebaulich nicht vertretbar

o Der Lage der Tiefgarage nebst Zufahrt wird nicht zugestimmt; hier ist unterer
naherer Angaben Uber die Hohenlage und der Freiflachengestaltung darzule-
gen, dass die Zufahrt ohne wesentliche Gelandeveranderungen und nachteilige
Wirkung auf die nachbarlichen Interessen errichtet werden kann. Ggf. ist die
Tiefgaragenzufahrt an einen glunstigeren Standort zu verlegen, méglichst durch
eine (gemeinsame) ZufahrtstraRe an der Ostseite und der Zufahrt der Tiefgara-
ge Uber diese Zufahrtsstralie.

e Durch Nebenbestimmung zur Baugenehmigung ist die Wandhthe auf max. 6,50
m zu beschrénken, bei einer Dachneigung von max. 32 Grad sowie einer Knie-
stockhohe von max. 32 cm (OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuRenwand).

e Die Errichtung von Quergiebeln wird auf eine Breite von 5 m begrenzt.

o Der Dachaufbau fiir den Aufzugsuberstand ist nur zulassig, wenn die Dachauf-
bauten auf dieser Dachseite insgesamt 1/3 der Wandlange (6 m) nicht tber-
schreiten.

TOP 5

Bauantrag zur Nutzungsanderung einer ehemaligen Gerberei mit Laden, Schneiderei und
Wohnnutzung in eine Praxis, zwei BUros und zwei Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI.Nr.
96/0 der Gemarkung Grafing (Griesstral3e 22)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig, dem Bauantrag zur Nutzungsanderung einer ehemaligen Gerberei
mit Laden, Schneiderei und Wohnnutzung in eine Praxis, zwei Biros und zwei
Wohneinheiten auf dem Grundstick FI.Nr. 96/0 der Gemarkung Grafing (Griesstrafie
22) das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 5.1

Bauantrag zum Teilriickbau einer bestehenden Kraftfahrzeug-Lackiererei und -Werkstatt,
sowie zum Neubau von zwei Geschosswohnungsbauten auf den Grundstiicken FINrn.: 96/66
und 94/1 der Gemarkung Oexing (BergstralRe 25)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumafRnahme und kurzer Beratung beschloss der
Bau- und Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zum Teilrickbau einer beste-
henden Kraftfahrzeug-Lackiererei und -Werkstatt, sowie zum Neubau von zwei Ge-
schosswohnungsbauten auf den Grundstiicken FI.Nrn. 96/66 und 94/1 der Gemarkung
Oxing (BergstraRe 25) das gemeindliche Einvernehmen unter folgenden MaRRgaben zu
erteilen:

Zur Wahrung des Gebotes der Ricksichtnahme darf die beantragte Wohnbebauung
keinen stérenden oder unzumutbaren Umwelteinwirkungen ausgesetzt werden, insbe-
sondere durch die Abluft der Lackiererei und dem Gewerbelarm. Die Immissionsricht-
werte der TA-Larm flr Mischgebiete sind einzuhalten.

TOP 6

Anderung des Bauantrags vom 30.09.1996 zur Anderung der Auflagen des Genehmigungs-
bescheides nach den den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens vom November 2020
sowie Nutzung der Betriebsflachen als Stell- bzw. Lagerplatz - 3. Tektur - auf den Grundsti-
cken FI.Nrn. 4/0 und 5/0 der Gemarkung Nettelkofen (Nettelkofen 23)

Beschluss:
Ja: 9 Nein: 3

Nach Vorstellung der geplanten BaumafRnahme und ausfihrlicher Diskussion be-
schloss der Bau- und Werkausschuss gegen drei Stimmen, der Anderung des Bauan-
trags vom 30.09.1996, sowie Nutzung der Betriebsflachen als Stell- bzw. Lagerplatz —
3. Tektur — auf den Grundstticken FI.Nrn. 4/0 und 5/0 der Gemarkung Nettelkofen (Net-
telkofen 23) das gemeindliche Einvernehmen unter folgenden Maligaben zu erteilen:

Die Gesamtbetriebsgerdusche des Vorhabens dirfen folgende Immissionsrichtwerte
an den maRgeblichen Immissionsorten FI.Nrn. 2, 3, 7, 7/4, 9, 10, 29 und 29/2 der Ge-
markung Nettelkofen nicht Uberschreiten: Tagsiiber 57 dB(A), Nachts 45 dB(A).

Hierflir sind MalRBhahmen erforderlich, um den um 0,1 dB(A) erhéhten Beurteilungspe-
gel (Larmgutachten vom 10.11.2020) am Immissionsort FI.Nr. 3 auf max. 57 dB(A) in
der Tagzeit zu reduzieren.

Die Errichtung des mit Bescheid vom 14.10.2019 (B-2019-3116 RAL) genehmigten Car-
ports fir 10 PKW mit geschlossener Abschlusswand an der Westseite als Larm-
schutzmalBnahme gegeniber FI.Nr. 7/4 der Gemarkung Nettelkofen und die Errichtung
der 2 m hohen Larmschutzwand (6stliche und sudliche Grenze) der 6stlichen LKW-
Abstellplatze hat zeitlich vor der Nutzungsaufnahme des geédnderten Betriebes zu er-
folgen.

Samtliche Werkstattarbeiten sind nur im Inneren der Halle und bei geschlossenen
Toren durchzufihren.
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Die dffentliche Gemeindestralie verlauft auf einer Breite von ca. 3 m auf dem Betriebs-
grundstick (FI.Nrn. 4 und 5 der Gemarkung Nettelkofen). Diese Flachen sind fir eine
ordnungsgemale ErschlieBung vor Erteilung der Baugenehmigung dem offentlichen
Verkehr zu widmen und hierzu vom Eigentiimer zur Verfigung zu stellen

Hinweise:

- Die Larmschutzwand ist an den AufRenseiten méglichst zu begrinen.

- Die Breite der LKW-Stellplatze im Osten ist mdglichst auf 3,5 m zu verbreitern

- Die in den Bauvorlagen dargestellte LKW-Abstellflache sidlich der LKW-Halle
stimmt nicht vollstandig mit den Flachenangaben im Schallgutachten tberein (vgl.
Schallgutachten Abbildung 2 — dort endet die LKW-Abstellflache ca. 35 m vor der
sudlichen Grundstiicksgrenze)

- die ausreichende Bemessung der Kurvenradien (Radius 14 m) fur die Ausfahrten
aus der LKW-Halle sind zu prufen.

TOP 7

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines Bebauungsplanes "Rosenheimer Stral3e 36";

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB;

Prifung der Stellungnahmen und Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4. Verfahrensbeschluss.
4.1 Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Rosenheimer StraBe - Stdlicher Ortseingang
(Rosenheimer StraBe 36“ mit Begriindung in der Fassung vom 05.02.2020 wird
unter Berticksichtigung der in dieser Sitzung beschlossenen Anderungen, Erwei-
terungen und Erganzungen gebilligt (Billigungsbeschluss).

4.2 Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig:

Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplans ,,Rosenheimer StraBe 36“ mit Be-
grindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen werden zur 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB be-
stimmt (Auslegungsbeschluss). Auf die Aufstellung im beschleunigten Verfahren
als Bebauungsplan zur Innenentwicklung und der dabei entfallenden Umweltpri-
fung geman § 13b, §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB) ist hinzuweisen. Die nach § 4 Abs. 2
BauGB Beteiligten sind von der Auslegung zu informieren (8 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB).

4.3 Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag beschloss der Bau- und Werkausschuss einstimmig:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB hat gleichzeitig mit der Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB zu
erfolgen (8 4a Abs. 2. Satz 2 BauGB).
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TOP 8
Stadtwerke Grafing;
Vorberatungen Vermdgensplane 2021 ff.

Nach Sachvortrag und Diskussion nahm der Bau- und Werkausschuss von den Ver-
mogensplanen 2021 bis 2024 Kenntnis.

TOP 9

Liegenschaften;

Kinderzentrum Am Stadion;

Neubau Kinderzentrum;

Billigung Vorplanung und Kostenschéatzung;
Abruf weiterer Planungsleistungen

Beschluss Billigung Vorentwurf Grundausstattung:
Ja: 9 Nein: 3

Nach Sachvortrag und ausfiuhrlicher Diskussion empfahl der Bau- und Werkaus-
schuss gegen drei Stimmen dem Stadtrat die 2. Vorentwurfsplanung der Malinahme
»Neubau Kinderzentrum Am Stadion“ in der Grundausfiihrung mit der vorgestellten
Kostenschatzung (KG 200-700) in Hohe von 8.007.794,00 EUR brutto zu billigen und
entsprechende Rucklagen in Hohe von 200.000,00 EUR (3 v.H. der KG 200-600) vorzu-
sehen (Gesamt gerundet 8,21 Millionen Euro), sofern dem Antrag der Stadtratsfraktion
SPD seitens des Stadtrates nicht entsprochen wird (Vorratsbeschluss).

Beschluss Zusatzleistung:
Ja: 9 Nein: 3

Nach Sachvortrag und ausfuhrlicher Diskussion empfahl der Bau- und Werkaus-
schuss dem Stadtrat gegen drei Stimmen zur Grundausfuhrung der 2. Vorentwurfs-
planung im Rahmen der MaBRnahme ,,Neubau Kinderzentrum Am Stadion“ die Zusatz-
ausstattung ,,LUE I“ (Liftungsanlage ohne ,,Chaxter”) mit der vorgestellten Kosten-
schatzung (KG 200-700) in H6he von 8.257.930,56 EUR brutto zu billigen und entspre-
chende Ricklagen in Hohe von 200.000,00 EUR (3 v.H. der KG 200-600) vorzusehen
(Gesamtkosten gerundet 8.5 Millionen Euro), sofern dem Antrag der Stadtratsfraktion
SPD seitens des Stadtrates nicht entsprochen wird (Vorratsbeschluss).

Beschluss Abruf weitere Planungsleistungen

Weiterhin empfahl der Bau- und Werkausschuss dem Stadtrat, die Verwaltung mit dem
Abruf der Stufe 2 der Planungsleistungen (Entwurfsplanung und Genehmigungspla-
nung) zu beauftragen, sofern dem Antrag der Stadtratsfraktion SPD seitens des Stadt-
rates nicht entsprochen wird (Vorratsbeschluss).
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TOP 9.1

Trinkwasserversorgung;

Optimierung der Wassergewinnung (Erhchung der Wasserentnahmemenge) durch Errich-
tung neuer Brunnen bzw. einer Quellfassung an den Trinkwassergewinnungsanlagen Oxing

(Hochholz) und Aiterndorf;

Vergabe der Ingenieurleistungen fur die Brunnenerkundung

Da vor Eintritt in die Tagesordnung beschlossen worden ist, den Bericht tber den Ta-
gesordnungspunkt 13 in den 6ffentlichen Sitzungsteil zu verschieben, erfolgt der Be-

schluss uber die Vergabe der Ingenieurleistungen im nicht 6ffentlichen Teil.

AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 15.01.2021
Stadt Grafing b.Munchen

Christian Bauer
Erster Blrgermeister

Michaela Sanktjohanser

Schriftfihrer/in
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