Niederschrift

tber die 3. Sitzung des Bau- und Werkausschusses

vom Dienstag, 22.09.2020

Sitzungsort:

Grafing b.Mtnchen

Marktplatz 28

Stadthalle, Jahnstraf3e 13, 85567 Grafing b.Minchen

Beginn: 17:00 Uhr

- Offentlich -

Anwesend:

Vorsitzender
Bauer, Christian

Mitglieder

Eimer, Claus

Einhellig, Christian

Fritz, Josef

Graf von Rechberg, Max-Emanuel
Huber, Elfriede
Kerschner-Gehrling, Christian
Maier, Hermann

Oswald, Johannes

Pollinger, Josef

Schmidtke, Walter

Singer, Roswitha

Schriftfihrer/in
Sanktjohanser, Michaela
Verwaltung

Magdon, Yvonne
Niedermaier, Josef

Erster Blrgermeister

Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtrat
Stadtratin
Stadtrat
Stadtrat
Zweiter Blrgermeister
Stadtrat
Stadtrat
Stadtratin

ab TOP 3

zeitweise
zeitweise

Der Sitzungsleiter, Herr Erster Burgermeister Bauer, erdffnete die 3. Sitzung des Bau- und
Werkausschusses und stellte fest, dass hierzu gem&R den gesetzlichen Bestimmungen
form- und fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2
GO).

Zu Tagesordnungspunkt 3 waren Herr Dipl.-Ing. Helmuth Ammerl und Frau Alisa Picha-Rank
von der Obermeyer Planen + Beraten GmbH anwesend.
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10.

11.

12.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 2. 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Werkaus-
schusses vom 28.07.2020 nach § 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO

Bekanntgabe von Beschliissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3
GO

Orts- und Verkehrsplanung;
Ganzheitliche Verkehrsuntersuchung fiir das Stadtgebiet Grafing;
Vorstellung des Radverkehrskonzeptes und ggf. Billigungsbeschluss

a) Bauantrag zum Abbruch und Wiederaufbau eines Lagergebaudes auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 83/0 der Gemarkung Oxing (Brandstrae 5)

b) Bauantrag zur Errichtung eines Anbaus fur Unterstand und Lagerrdume mit privat
genutztem Werkraum auf dem Grundstiick FI.Nr. 88/0 der Gemarkung Oxing (Berg-
stralRe 16)

Bauantrag zur Errichtung eines Austragshauses mit Garage auf dem Grundstick
FI.Nr. 1165/0 der Gemarkung Nettelkofen (Gasteig 4)

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Giberdachtem Stellplatz auf dem
Grundstuck FI.Nr. 514/10 der Gemarkung Grafing (Oberanger 3)

Bauantrag zum Neubau einer Autowerkstatte mit Biiro, Betriebsraumen und Betriebs-
leiterwohnung auf dem Grundstuick FI.Nr. 635/7 der Gemarkung Nettelkofen (Am Bru-
cker Feld 6)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

2. Anderung des Bebauungsplanes "Gindlkofener Feld I";

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB;
Prifung der Stellungnahmen und Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB) fir die Grund-
sticke FI.Nrn. 301 und 306 der Gemarkung Grafing zwischen der Minchener Stral3e
und der Wohnbebauung an der Gustl-Waldau-Straf3e zur Ausweisung

a) von Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet) im stidlichen Teilbaugebiet (Gustl-
Waldau-StralRe)

b) eines eingeschréankten Gewerbegebietes im ndrdlichen Teilbaugebiet (Minchener
Strafl3e)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

9. Anderung des Bebauungsplanes "Hammerschmiede-, Glonner-, von-Hazzi-Straf3e";
Beteiligung der Offentlichkeit (Planoffenlegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behotrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB;

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

Informationen

Anfragen gemal 8§ 30 der Geschéaftsordnung
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TOP 1
Genehmigung der Niederschrift der 2. ¢ffentlichen Sitzung des Bau- und Werkausschusses
vom 28.07.2020 nach § 25 Abs. 3 Satz 3 GeschO

Beschluss:
Ja: 11 Nein: 0

Vom Bau- und Werkausschuss wurde die Niederschrift der 2. 6ffentlichen Sitzung des
Bau- und Werkausschusses vom 28.07.2020 einstimmig genehmigt.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschlissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3 GO

Die Beschlisse wurden bekannt gegeben.

TOP 3

Orts- und Verkehrsplanung;

Ganzheitliche Verkehrsuntersuchung fur das Stadtgebiet Grafing;
Vorstellung des Radverkehrskonzeptes und ggf. Billigungsbeschluss

Beschluss vorberaten:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und ausfihrlicher Diskussion beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig dem Stadtrat zu empfehlen, das Radverkehrskonzept (erstellt von
OBERMEYER Planen + Bauen, Minchen) vom 24.08.2020 zu billigen.

TOP 4

a) Bauantrag zum Abbruch und Wiederaufbau eines Lagergebaudes auf dem Grundstiick
FI.Nr. 83/0 der Gemarkung Oxing (BrandstraRle 5)

b) Bauantrag zur Errichtung eines Anbaus fur Unterstand und Lagerrdume mit privat genutz-
tem Werkraum auf dem Grundstiick FI.Nr. 88/0 der Gemarkung Oxing (BergstraRe 16)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

a) Nach Vorstellung der geplanten BaumalBnahme beschloss der Bau- und Werkaus-
schuss einstimmig, dem Bauantrag zum Abbruch und Wiederaufbau eines Lagerge-
baudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 83/0 der Gemarkung Oxing (BrandstraRe 5) unter
folgenden MaRgaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen:

e Durch Nebenbestimmung ist sicherzustellen, dass die zeitglich aber in getrenn-
ten Verfahren beantragten Bauvorhaben auf FI.Nr. 83 und 88 auch ausgefihrt
werden und damit ein einheitliches Bauwerk entsteht.
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b) Nachdem die geplante Baumallnahme vorgestellt wurde, beschloss der Bau- und
Werkausschuss einstimmig, dem Bauantrag zur Errichtung eines Anbaus fur Unter-
stand und Lagerrdume mit privat genutztem Werkraum auf dem Grundstuck FI.Nr. 88/0
der Gemarkung Oxing (BergstraBe 16) das gemeindliche Einvernehmen unter folgen-
den MalRgaben zu erteilen:

e Durch Nebenbestimmung ist sicherzustellen, dass die zeitglich aber in getrenn-
ten Verfahren beantragten Bauvorhaben auf FI.Nr. 83 und 88 auch ausgefiuhrt
werden und damit ein einheitliches Bauwerk entsteht.

e Die rechtliche Sicherung der ErschlieBung setzt eine ausreichende dingliche
Sicherung der Zufahrbarkeit tGiber das Grundstiick FI.Nr. 87 voraus.

TOP 5
Bauantrag zur Errichtung eines Austragshauses mit Garage auf dem Grundstick FI.Nr.
1165/0 der Gemarkung Nettelkofen (Gasteig 4)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nachdem die geplante BaumalRBnahme vorgestellt wurde, beschloss der Bau- und
Werkausschuss einstimmig dem Bauantrag zur Errichtung eines Austragshauses mit
Garage auf dem Grundstick FI. Nr. 1165/0 der Gemarkung Nettelkofen (Gasteig 4) un-
ter folgenden Mal3gaben sein Einvernehmen zu erteilen:

Sicherung der ErschlieBung
a) Ergénzung der Antragsunterlagen hinsichtlich der Entwasserung
b) Abschluss einer Sondervereinbarung fur die Wasserversorgung.

TOP 6
Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Uberdachtem Stellplatz auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 514/10 der Gemarkung Grafing (Oberanger 3)

Beschluss:
Ja: 5 Nein: 7

Nach Vorstellung der geplanten BaumalRnahme und ausfihrlicher Beratung beschloss
der Bau- und Werkausschuss gegen sieben Stimmen, das gemeindliche Einverneh-
men zum Bauantrag fir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Uberdachtem Stell-
platz auf dem Grundstuck FI.Nr. 514/10 der Gemarkung Grafing (Oberanger 3) nicht zu
erteilen.
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TOP 7
Bauantrag zum Neubau einer Autowerkstatte mit Biro, BetriebsrAumen und Betriebsleiter-
wohnung auf dem Grundsttick FI.Nr. 635/7 der Gemarkung Nettelkofen (Am Brucker Feld 6)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Vorstellung der geplanten BaumalBnahme und kurzer Beratung beschloss der
Bau- und Werkausschuss einstimmig dem Bauantrag zum Neubau einer Autowerkstéat-
te mit Buro, Betriebsraumen und Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick FI.Nr.
635/7 der Gemarkung Nettelkofen (Am Brucker Feld 6) unter folgenden MalRgaben das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen:

o Nachweis der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 63 dB(A) tagsuber und 48 dB(A) nachts.

e Die beantragte Wohnung als Betriebsleiterwohnung wird ausnahmsweise zuge-
lassen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass kein schutzwirdiger Aufent-
haltsraum einer Larmbelastung von mehr als 50 dB(A) in der Nachtzeit ausge-
setzt wird bzw. dort keine 6ffenbaren Fenster entstehen.

e Verschiebung der Garage (Verzicht auf Durchgang) und Herstellung eines 1,25
m breiten Eingriinungsstreifens.

e Fassadenbegriinung der Garage

TOP 8

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

2. Anderung des Bebauungsplanes "Gindlkofener Feld I";

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB;
Prifung der Stellungnahmen und Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Ja: 11 Nein: 1

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss gegen ei-
ne Stimme wie folgt:

4.1 Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Gindlkofener Feld I“ mit Be-
grindung in der Fassung vom 05.02.2020 wird unter Berlcksichtigung der in
dieser Sitzung beschlossenen Anderungen, Erweiterungen und Ergénzungen
gebilligt (Billigungsbeschluss).

4.2 Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplans ,,Gindlkofener Feld“ mit Begrindung
sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden zur 6ffentlichen Auslegung gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt (Ausle-
gungsbeschluss). Die Unterrichtung gemalRl § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgt
gleichzeitig zur Planoffenlegung.

4.3 Die nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung zu informieren (8
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

4.4 Gemal § 4a Abs. 2. Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass die Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgt.
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TOP 9

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes (8 30 Abs. 1 BauGB) fur die Grundstiicke
FI.Nrn. 301 und 306 der Gemarkung Grafing zwischen der Munchener Stral3e und der
Wohnbebauung an der Gustl-Waldau-Stral3e zur Ausweisung

a) von Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet) im sidlichen Teilbaugebiet (Gustl-
Waldau-Stral3e)

b) eines eingeschrankten Gewerbegebietes im nordlichen Teilbaugebiet (Minchener Stralie)

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Diskussion beschloss der Bau- und Werkausschuss als be-
schlieBender Ausschuss (Art. 32 Abs. 2 BauGB, 8 2 Nr. 8 GeschOQO) einstimmig wie
folgt:

1. Fir die unbebauten Teilflachen der Grundstiucke FI.Nrn. 301 und 306 der Ge-
markung Nettelkofen wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen
(8 2 Abs. 1 BauGB):

a) Im nordlichen Teil (ca. 4.500 m2) fur ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet (8
8 BauNVO). Durch eine Gliederung nach der Art der baulichen Nutzung mit-
tels Larmkontingentierung ist die Bebauung auf Gewerbebetriebe zu be-
schranken, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird geméaR § 1
Abs. 5, 6 BauNVO ausgeschlossen.

b) Fur den stdlichen Teil (ca. 3.200 m?) fir ein Allgemeines Wohngebiet (8§ 4
BauNVO).

2. In Abstimmung mit den Besitzern des nordlich anschlieRenden Parkplatzes auf
FI.Nr. 301 ist die Moglichkeit einer gemeinsamen Zufahrt (mit Linksabbiege-
spur) zu priifen; hierfiir ist der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordliche Miin-
chener StraBe (2017)“ dann zu @ndern.

3. Der Aufstellungsbeschluss vom 19.09.2017 fir die Ausweisung eines Wohnge-
biets auf dem Sudteil der FI.Nr. 306 der Gemarkung Nettelkofen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB wird durch den erneuten Aufstellungsbe-
schluss mit einer Gesamtplanung der unbebauten Grundstiicke FI.Nrn. 301 und
306 der Gemarkung Nettelkofen und der Durchfihrung im herkdmmlichen Ver-
fahren ersetzt.

4. Die Verwaltung wird mit der d6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses beauftragt (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

5. Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens haben die Grundstiickseigentimer
zu tragen. Hierfiir ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungs-
kosten abzuschliel3en (8 12 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

6. Der Grundsatzbeschluss zur Wohnungsbaupolitik vom 15.11.2015 in der zum
malRgeblichen Zeitpunkt geltenden Fassung kommt fir die geplante Wohnge-
bietsausweisung (stdlicher Teil) zur Anwendung. Fir den dort bestimmten An-
teil der kiinftigen Bauflachen ist der verbilligte Verkauf an den noch zu bestim-
menden Personenkreis mit sozialférderungswurdigen Wohnungsbedarf durch
stadtebaulichen Vertrag zu sichern (Vertragsmodell), soweit die Bagatellgrenze
(Vollzugsrichtlinien zum Grundsatzbeschluss 2017) Gberschritten wird.
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TOP 10

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

9. Anderung des Bebauungsplanes "Hammerschmiede-, Glonner-, von-Hazzi-StraRe";
Beteiligung der Offentlichkeit (Planoffenlegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB;

Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

Beschluss:
Ja: 12 Nein: 0

5. Verfahrensbeschluss

5.1 Der Bau- und Werkausschuss billigte einstimmig unter Beriicksichtigung der
beschlossenen Anderungen den Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans
,Hammerschmiede-, Glonner-, von-Hazzi-StraBe“ in der Fassung vom
17.12.2019 (und beschliel3t die erneute 6ffentliche Auslegung (8 4a Abs. 3 Satz
1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

5.2 Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der erneuten Auslegung zu in-
formieren (8 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

5.3 Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) hat gleichzeitig mit der Planoffenlegung zu erfolgen
(8 4a Abs. 2 BauGB).

5.4 Denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, ist das Ergebnis der Pri-
fung mitzuteilen (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 23.10.2020
Stadt Grafing b.Minchen

Christian Bauer Michaela Sanktjohanser
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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