Niederschrift

uber die 72. Sitzung des Stadtrates
vom Dienstag, 28.04.2020

Sitzungsort:
Grafing b.Mtnchen
Marktplatz 28
Stadthalle, Jahnstraf3e 13, 85567 Grafing b.Miinchen
Beginn: 19:00 Uhr

- Offentlich -
Anwesend:
Vorsitzende
Obermayr, Angelika Erste Blrgermeisterin
Mitglieder
Biesenberger, Josef Stadtrat
B6hm, Ernst, Dr. Stadtrat
Carpus, Josef Stadtrat
Einhellig, Christian Stadtrat
Frey, Franz Stadtrat
Frohlich, Karl-Heinz, Dr. Stadtrat
Goldschmitt-Behmer, Christiane Stadtratin
Graf von Rechberg, Max-Emanuel Stadtrat ab TOP 3
Huber, Thomas, MdL Stadtrat
Klinger, Josef Stadtrat
Linhart, Susanne Stadtratin
Nave, Yukiko, Dr. Stadtratin
Offenwanger, Regina Stadtratin
Oswald, Johannes Stadtrat
Oswald, Veronika Stadtratin
Ottinger, Marlene Stadtratin
Pollinger, Josef Stadtrat
Rothmoser, Josef, Dr. Zweiter Blrgermeister
Rothmoser, Peter Stadtrat ab TOP 4
Sail3reiner, Franz Stadtrat
Schlechte, Georg Stadtrat
Singer, Roswitha Stadtratin
Wieser sen., Josef Dritter Blrgermeister
Schriftfihrer/in
Obermaier, Birgit
Sanktjohanser, Michaela
Verwaltung
Bauer, Christian
Kogler, Leonhard zeitweise
Magdon, Yvonne zeitweise

Niedermaier, Josef zeitweise
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Entschuldigt:

Mitglieder
Huber, Wolfgang Stadtrat

Die Sitzungsleiterin, Frau Erste Blrgermeisterin Obermayr, erdffnete die 72. Sitzung des
Stadtrates und stellte fest, dass hierzu gemaR den gesetzlichen Bestimmungen form- und
fristgerecht eingeladen wurde und das Gremium beschlussfahig ist (Art. 47 Abs. 2 GO).

Tagesordnung
1. Birgerfragestunde (15 Minuten) gemaf 8 25 Abs. 2 der Geschéftsordnung

2. Genehmigung der Niederschriften aus den Sitzungen des Stadtrates nach § 25 Abs. 3
Satz 3 GeschO:
- der 62. ¢ffentlichen Sitzung vom 04.06.2019
- der 64. offentlichen Sitzung vom 30.07.2019
- der 69. offentlichen Sitzung vom 10.12.2019
- der 70. ¢ffentlichen Sitzung vom 04.02.2020
- der 71. ¢ffentlichen Sitzung vom 03.03.2020

3. Bekanntgabe von Beschlissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3
GO

4, Antrag der Freien Wahler Grafing vom 14.04.2020
Die Auswirkungen der Coronakrise auf den Grafinger Haushalt 2020

5. Strallenbau- und Verkehrsplanung;
Errichtung der "Nordlichen Sportstattenanbindung” von der Stral3e "Am Stadion" zur
Ostumfahrung sowie eines Parkplatzes fir das Sport- und Freizeitzentrum;
Billigung der Ausfiihrungsplanung (Straf3enbauprogramm) und Entscheidung Uber die
Umsetzung (Durchfiihrungsbeschluss)

6. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des Bebauungsplanes Aiblinger StraRe (2. Bauabschnitt) fir das stadti-
sche Grundstiick FI.Nr. 588 der Gemarkung Grafing;
Vorstellung der konzeptionellen Bebauungsinhalte (Konzeptplanung) und ggf. Billi-
gungsbeschluss

7. Informationen

8. Anfragen gemanR § 30 der Geschéftsordnung
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TOP 1
Burgerfragestunde (15 Minuten) gemaf 8§ 25 Abs. 2 der Geschéftsordnung

keine

TOP 2

Genehmigung der Niederschriften aus den Sitzungen des Stadtrates nach § 25 Abs. 3 Satz 3
GeschO:

- der 62. ¢ffentlichen Sitzung vom 04.06.2019

- der 64. ¢ffentlichen Sitzung vom 30.07.2019

- der 69. offentlichen Sitzung vom 10.12.2019

- der 70. offentlichen Sitzung vom 04.02.2020

- der 71. ¢ffentlichen Sitzung vom 03.03.2020

o Das Protokoll der 62. o¢ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 04.06.2019 wurde am
11.12.2019 in das Gremieninfo eingestellt.

e Das Protokoll der 64. o¢ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 30.07.2019 wurde am
27.04.2020 in das Gremieninfo eingestellt.

o Das Protokoll der 69. offentlichen Sitzung des Stadtrates vom 10.12.2019 wurde am
20.04.2020 in das Gremieninfo eingestellt.

e Das Protokoll der 70. o¢ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 04.02.2020 wurde am
24.04.2020 in das Gremieninfo eingestellt.

o Das Protokoll der 71. offentlichen Sitzung des Stadtrates vom 03.03.2020 wurde am
24.04.2020 in das Gremieninfo eingestellt.

Beschluss:
Ja: 22 Nein: 0

Vom Stadtrat wurden die Niederschriften

der 62. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 04.06.2019,

der 64. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 30.07.2019,

der 69. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 10.12.2019,

der 70. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 04.02.2020 sowie
der 71. 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 03.03.2020
einstimmig genehmigt.

Anwesend 23
Der Stadtrat Max-Emanuel Graf von Rechberg ist erschienen.



| 72. Sitzung des Stadtrates vom 28.04.2020 - éffentlich - Seite 4 von 25

TOP 3
Bekanntgabe von Beschliissen aus nicht offentlichen Sitzungen gem. Art. 52 Abs. 3 GO

Nachdem die Grinde fir die Behandlung in nicht 6ffentlicher Sitzung weggefallen sind, wur-
den von der Ersten Biirgermeisterin folgende Beschliisse der Offentlichkeit bekannt gegeben
(Art. 52 Abs. 3 GO).

61. Sitzung des Stadtrates vom 07.05.2019

TOP 14

Grundstiicksangelegenheiten;

Entwicklung einer staatlichen Berufsschule in Grafing-Bahnhof;
Grundstucksubertragung von der Stadt Grafing b.M. an den Landkreis Ebersberg;

a) Festlegung der vertraglichen Eckdaten und einer gemeindlichen Kostenbeteiligung
b) Antrag der Fraktion BfG vom 18.04.2019 zur Begrenzung der Kostenbeteiligung

Der Stadtrat beschloss entsprechend dem Empfehlungsbeschluss des Bau-, Werk-
und Umweltausschusses vom 30.04.2019, wie folgt:

1. Die Stadt Grafing b.M. bietet dem Landkreis Ebersberg fiir die Ubertragung der fiir
die Entwicklung eines Berufsschulzentrums erworbenen Flachen (GroRe 50.920 m?)
in Grafing-Bahnhof eine Kostenbeteiligung von 716.472,95 EUR an und stellt die
stadtischen Flachen des Bahnparkplatzes (FI.Nr 232/4) in einem Umfang von ca.
4.500 m2fir den Bau eines Parkdecks unentgeltlich zur Verfiigung.

2. Die Stadt héalt sich bis 01.07.2020 an dieses Angebot gebunden.

3. Die Stadt weist darauf hin, dass nur die tatséchlich fir den Berufsschulbau bendtig-
ten Flachen an den Landkreis Ubertragen werden. Die Kostenbeteiligungen werden
dann proportional an die tatsachlich Ubertragenen Flachen angepasst.

TOP 15

Grundstucksangelegenheiten;

Entwicklung des Gewerbegebietes Grafing-Schammach - Bauabschnitt 2;

Vertrag Uber die private Bodenordnung im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 634/9 und 635/6
der Gemarkung Nettelkofen, Erwerb von ErschlieBungsflachen sowie Ablésung der Erschlie-
Bungs- und Herstellungsbeitrage;

Genehmigung der Notarurkunde URNr. 573/2019G vom 16.04.2019 des Notars Matthias
Griebel in Ebersberg

Der Stadtrat nahm den Inhalt der Urkunde URNr. 573/2019G vom 16.04.2019 des No-
tars Matthias Griebel in Ebersberg zur Kenntnis und genehmigt, auf Empfehlung des
Bau-, Werk- und Umweltausschuss, deren Inhalt sowie alle darin vorbehaltlich der
Nachgenehmigung abgegebenen Erklarungen und Antrdge unbedingt und vorbehalts-
los.
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TOP 16
Haushaltswesen;
Beschlussfassung tber die Annahme einer Schenkung

Der Stadtrat beschloss die Annahme des in der Nachlasssache Wendorff Johanna
Eleonore Magdalena, gest. 12.04.2018, verfligten Betrags in Ho6he von 100.000 EUR.
Der Betrag wird im Vermdgenshaushalt und der Haushaltsstelle 880.36700 verbucht.
Er ist nicht zweckgebunden.

TOP 17

Grundschule Grafing;

Generalsanierung und Erweiterung Grundschule Grafing;
Vergabe von Bau- und Nachtragsleistungen;

Billigung der Kostenentwicklung;

a) Landschaftsbauarbeiten (Terrasse und Treppen)

b) Luftungsanlage (Nachtragsleistungen)

c) Fassadenarbeiten (Nachtragsleistungen)

d) Baumeisterarbeiten (Nachtragsleistungen)

e) Kostenverfolgung

Der Stadtrat beschloss auf Empfehlung des Bau-, Werk- und Umweltausschusses

- den Auftrag fir die Landschaftsbauarbeiten (Terrasse und Treppen), gemaR
Angebot vom 11.04.2019 mit einer Gesamtangebotssumme in H6he von brutto
124.794,47 EUR an die Firma Michael Oberbauer aus 83123 Amerang zu ertei-
len.

- die Nachtragsvereinbarung Nr. 02 fur die Leistungen der Luftungsanlage, ge-
malR Nachtragsangebot vom 28.03.2019, in H6he von brutto 6.592,30 EUR mit
der Firma RIXNER BROCHIER aus Holzkirchen abzuschliel3en.

- die Nachtragsvereinbarung Nr. 01 fir die Leistungen der Fassadenarbeiten,
gemall dem Nachtragsangebot vom 23.04.2019, in H6he von brutto 1.254,86
EUR mit der Firma AS Fassaden GmbH aus 83555 Gars abzuschliel3en. Die
Summe der neuen Gesamtvergitung erhéht sich damit auf 759.960,89 EUR.

- die Nachtragsvereinbarung Nr. 03 fiir die Leistungen der Baumeisterarbeiten,
gemal der Mehr- und Minderkostenberechnung vom 07.05.2019, in H6he von
brutto 20.928,45 EUR mit der Firma Pfeiffer Baugesellschaft mbH aus Rosen-
heim abzuschlie3en. Die Summe der neuen Gesamtvergiitung erhdht sich da-
mit auf 2.478.148,39 EUR.

Der Stadtrat nahm die fortgeschriebene Kostenverfolgung vom 07.05.2019 zur Kennt-
nis und billigte einstimmig, auf Empfehlung des Bau-, Werk- und Umweltausschusses,
die Kostenentwicklung mit einer Kostenerhohung von 4,83 v.H. (Hochrechnung vom
07.05.2019 bezogen auf die Kostenberechnung vom 02.06.2017).



| 72. Sitzung des Stadtrates vom 28.04.2020 - éffentlich - Seite 6 von 25

TOP 19

Stadt Grafing b.M. / Stadtwerke Grafing;

Stral3en- und Leitungsbau;

Ortskanalisation Wiesham nebst Erneuerung der Trinkwasserleitung;

Errichtung eines stralenbegleitenden Fuliwegs und 6értlicher Hochwasserschutz;
Vergabe Bauleistungen

Der Stadtrat beschloss auf Empfehlung des Bau-, Werk- und Umweltausschusses die
Bauleistungen fur die Gesamtmalnahme Wiesham mit Kanalisierung, Wasserlei-
tungsbau, StraRen- und Wegebau an die Firma Zosseder aus Eiselfing, gemafl Ange-
bot vom 11.04.2019 in H6he von brutto 2.376.953,18 EUR zu vergeben.

TOP 20

Vollzug des Telekommunikationsgesetzes (TKG);

Breitbandausbau Grafing b.Mulnchen;

Zustimmung nach 8§ 68 TKG fur die Aufstellung eines Verteilergehauses (MFG 15) auf FIL.Nr.
34/9

Der Stadtrat erteilte dem Vorhaben, einen MFG-15-Verteilerkastens auf dem Flurstick
34/9 durch die Deutsche Telekom aufzustellen, ohne Maligaben das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Anwesend 24
Der Stadtrat Herr Peter Rothmoser ist erschienen.

TOP 4
Antrag der Freien Wahler Grafing vom 14.04.2020
Die Auswirkungen der Coronakrise auf den Grafinger Haushalt 2020

Die Erste Burgermeisterin erlauterte den folgenden, am 20.04.2020 zur Verfiigung gestellten
Tagesordnungspunkt und erteilte dem Stadtrat Herr Christian Einhellig das Wort, der den
Antrag vorstellte.

Antrag der Freien Wahler Grafing vom 14.04.2020
Die Auswirkungen der Coronakrise auf den Grafinger Haushalt 2020

Wir sind besorgt Uiber die Auswirkungen der Coronakrise, unter anderem auch auf die Finan-
zen der Stadt Grafing. Am 15. Mai ist der Termin zur Zahlung der Gewerbesteuer. Man rech-
net allgemein mit einer Halbierung des Aufkommens an Gewerbesteuer. Es wird zu Stun-
dungsantrdgen kommen, mdglicherweise sogar zu Rickforderungen von zu hoch bemesse-
nen Vorauszahlungen.

Auch wird es zu einem verminderten Aufkommen bei der Einkommenssteuer kommen. Ge-
bihren, z.B. die unserer Kindertagesstétten, kbnnen entfallen...

Die Stadtratsfraktion der Freien Wéahler (FW) e.V. Grafing stellt deshalb folgenden Antrag zur
Tagesordnung der kommenden Stadtratssitzung am 28. April 2020:

Antrag:
Dem Stadtrat soll Gber die zu erwartenden Auswirkungen auf unseren bereits be-

schlossenen Haushalt berichtet werden. Insbesondere wird um Auskunft zu folgenden
Fragen gebeten:
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Welche Ideen zu Ausgabenkiirzungen gibt es?

Welche Investitionen kdnnen zurtickgefahren werden?

Sind vom Land oder vom Bund Hilfen in welcher Hohe zu erwarten?

Wie kdnnen wir die Personalkosten des Schwimmbades in Griff bekommen,
wenn es nicht geodffnet werden kann?

PR

Denn, wenn die Gemeinden ,den Laden am Laufen lassen sollen®, dann sollten sie nicht auf
den Kosten sitzen bleiben muissen (vgl. Fliichtlingskrise)!

Im Anschluss stellte die Sitzungsleiterin klar, dass dies ein Priufauftrag an die Verwaltung sei
und deshalb heute noch nicht abschlieRend behandelt werden kann.

Sie erteilte dem Stadtkammerer das Wort, der tUber die Auswirkungen informierte.

Eine konkrete Aussage zu den Auswirkungen ist momentan schwierig, weil sich Verminde-
rungen in der Gewerbe- und Einkommenssteuer auf die Kommunen immer verzégert auswir-
ken. Die erforderlichen Malinhahmen im Zuge der Coronakrise werden die Kommunen aller-
dings sehr stark belasten. So werden erhebliche Mehrausgaben entstehen und Minderein-
nahmen, zum Beispiel bei Einrichtungen wie dem Freibad, der Stadthalle und der Blcherei,
anfallen.

Die Verwaltung hat drei Szenarien erstellt: Einnahmeausfalle von 10, 20 und 30 Prozent. Am
kritischsten sind Ausfélle von 30 Prozent. Hier wiirde man einen Kredit und einen Nach-
tragshaushalt benottigen, um den Haushalt Gber eine Zufuhrung zum Vermdgenshaushalt
auszugleichen.

Die Aussagen sind aber momentan schwierig, weil man die Auswirkungen noch nicht spurt.
Man kann sich nur darauf vorbereiten.

In der anschlieRenden Diskussion erwahnte die Sitzungsleiterin, dass man im Verwaltungs-
haushalt jederzeit Einsparungen tatigen kann. Bei HochbaumalRhahmen kdnne man sparen
und eventuelle Malinahmen stoppen.

Ein Stadtrat betonte, dass es noch sehr friih ist, dartiber zu beraten. Er schlug jedoch vor,
sich zeitnah auf die zu erwartenden Einbriiche in den nachsten zwei Jahren vorzubereiten.
Einsparungen sollten vorgenommen werden, allerdings sollten alle eingeplanten Mal3nah-
men durchgezogen werden, da momentan das Geld noch da ist. Vor allem die Investitionen
in Schulen und Kindergéarten seien erforderlich und zudem schon eingeplant.

Auf die Frage, ab wann die Coronakrise Auswirkungen auf die Einkommenssteuervoraus-
zahlungen vom Staat habe, antwortete der Vertreter der Verwaltung, dass die Einkommens-
steuervorauszahlungen um drei Monate zeitlich versetzt seien. Momentan gebe es daher
noch keine Auswirkungen, die letzte Zahlung sei sogar héher gewesen.

Ein Stadtrat fragte nach, ob es mdglich ist, dass stadtische Mitarbeiter, beispielsweise im
Freibad und in der Blcherei, Kurzarbeit beantragen. Eine Stadtratin erklarte, dass in der Bu-
cherei momentan viele Ehrenamtliche wegfallen und die verbleibenden Mitarbeiter durch die
Online-Ausleihe sogar mehr zu tun hatten. Nachdem ein weiterer Stadtrat vorschlug, einen
Antrag auf Kurzarbeit zu stellen, mahnte die Sitzungsleiterin, dass eine Diskussion tber eine
mogliche Kurzarbeit im nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung stattfinden sollte.

Ein Stadtrat gab Auskunft auf Frage 3 des Antrags: Im Landtag soll in den n&chsten Tagen
eine Liquiditatshilfe fir Kommunen ausgearbeitet werden, zudem gibt es einen Wirtschafts-
stabilisierungsfond. Darliber hinaus werden die Elternbeitrége fir Kindergarten, -hort und —
krippe, sowie die Mittagsbetreuung fir die Monate April bis Juni Gtbernommen.

Beschluss:
Ja: 24 Nein: 0

Nach Sachvortrag und ausfihrlicher Diskussion beschloss der Stadtrat einstimmig,
dem Antrag der Freien Wahler Grafing vom 14.04.2020 zuzustimmen.
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TOP 5

Stral3enbau- und Verkehrsplanung;

Errichtung der "Nordlichen Sportstattenanbindung” von der Strafl3e "Am Stadion" zur Ostum-
fahrung sowie eines Parkplatzes flr das Sport- und Freizeitzentrum;

Billigung der Ausfuhrungsplanung (Strafenbauprogramm) und Entscheidung tber die Um-
setzung (Durchfiihrungsbeschluss)

1. Grundlagen

Die ,Nordliche Sportstattenanbindung® hat ihren Ursprung in der damals kontroversen Aus-
einandersetzung mit der StrafRenplanung (Ostumfahrung), die vom Freistaat Bayern am
10.09.2008 beantragt worden ist. Dabei wurde im Rahmen eines CSU-Antrages der Bau
einer AnbindungsstralRe zu den Sportstatten gefordert, um eine Entlastung der Kapellenstra-
Be (Schulweg) zu erreichen.

Exkurs: Zur Erklarung ist anzufiihren, dass nach der urspriinglichen Vorplanung der Ostum-
fahrung die KapellenstraRe durch die Ostumfahrung ,abgeschnitten worden ware, um die
Verkehrsbelastung der (inneren) KapellenstraBe im Bereich des verkehrlich sensiblen Schul-
zentrums zu minimieren. Die aul3ere KapellenstralRe (also ostlich der Ostumfahrung) héatte
eine Direktzufahrt zur Ostumfahrung erhalten. Diese urspringliche Plankonzeption unterstell-
te aber auch eine ndrdliche Anbindung der Ostumfahrung an das drtliche Stral3ennetz, die
aber auf Forderung des Stadtrates (Sitzung vom 15.02.2005) aufgegeben werden musste. In
der Konsequenz dieser Entscheidung wurde, um eine weitere Zusatzbelastung der Rotter
Stral3e als dann ndrdlichste Anbindung zu vermeiden, die Durchgéngigkeit der Kapellenstra-
Re beibehalten und als Uberfiihrung geplant (und jetzt ausgefiihrt). Aus dieser Vorgeschichte
erklart sich das Bedurfnis nach einer MaRhahme zur Beruhigung der Kapellenstral3e durch
eine Entlastung vom Zielverkehr zum Sportzentrum

Der Stadtrat hat am 09.12.2008 im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens die Forderung
nach einer direkten Anbindung der Sportstatten zur Ostumfahrung erhoben. Es wurde gefor-
dert, bereits im Planfeststellungsbeschluss eine Anbindungsstelle vorzusehen. Dabei wurde
klargestellt, dass keine Netzverbindung zur Innenstadt entstehen darf.

Aufgrund des Ergebnisses der Anhérung 2008 hat das Staatliche Bauamt unter Bericksich-
tigung des Abwagungsergebnisses der Planfeststellungsbehérde (Regierung von Oberbay-
ern) die StralBenplanung zwar in wesentlichen Teilen korrigiert (Tektur zum Planfeststel-
lungsantrag, 27.07.2009). Die Einwendung der Stadt fur die ,Sportstattenanbindung“ wurde
aber nicht berticksichtigt. Begriindet wurde die Zurtickweisung vor allem damit, dass die Ein-
beziehung als ,FolgemalRnahme der Staatstral’e schon wegen der fehlenden Konkretisie-
rung im Hinblick auf den damit verbundenen Grundrechtseingriff (Eigentum) ausscheidet.

Der Stadtrat hat auch im nachfolgenden Anhérungsverfahren (zur Tektur 2009) am
10.11.2009 beschlossen, die Forderung nach einer ndrdlichen Sportstattenanbindung im
Planfeststellungsverfahren unverandert aufrechtzuerhalten. Gleichzeitig wurde die Aufstel-
lung eines Strallenfihrungsplans (einfacher Bebauungsplan) beschlossen, um die StralRen-
planung konkret bestimmen zu kénnen.

Im Planfeststellungsbeschluss wurde die Forderung (erwartungsgemaf) abschlielend mit
unveranderter Begrindung zuriickgewiesen, nachdem die gemeindliche StraRenplanung
Uber den Aufstellungsbeschluss (Straf3enfiihrungsplan) nicht hinausgekommen ist. Es wurde
aber seitens der Planfeststellungsbehodrde (Regierung von Oberbayern) erklart, dass eine
Anbindung gegebenenfalls wahrend der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden kann.
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2. StralRenplanung

Mit Beschluss des Stadtrats vom 09.12.2014 wurde dann die Fortfiihrung der StralRenfih-
rungsplanung ,Nérdliche Sportstattenanbindung“ beschlossen. Dabei wurde die Linienfih-
rung (Trasse) und die Anbindungsstelle bestimmt. Die in der langjahrigen Diskussion strittige
Frage, wie einerseits die Sportanlagen und Parkplatze ,Am Stadion“ von der Anbindungs-
straRe angefahren werden kdnnen, andererseits aber eine Durchfahrt zur KapellenstraRe
gesichert ausgeschlossen werden kann und auch gleichzeitig die (unverzichtbare) Benut-
zung der Strale ,Am Stadion® fur die Landwirtschaft erhalten bleibt, wurde gel6st: Die An-
bindungsstralle wird als ,Stichstralle® ausgefiihrt, die an einem neu zu errichtenden Park-
platz 6stlich der Strae am Stadion endet; eine Durchfahrt zur Kapellenstraf3e ist zwingend
auszuschlief3en.

Damit kann der bestehende Parkplatz nérdlich des Eisstadions (die 15-jahrige Pachtzeit en-
det am 30.11.2019) weiterhin Uber die Kapellenstraf3e/Am Stadion erreicht werden (fir den
Grafinger Besucherverkehr) und vor allem auch der landwirtschaftliche Verkehr weiterhin
unbehindert die StadionstraBe und den verlangernden Feldweg benutzen. Die Zufahrt Gber
die Ostumfahrung (Besucherverkehr aus den Richtungen Ebersberg, Frauenneuharting, Al3-
ling) soll dann direkt Uber die Sportstattenanbindung zum dort entstehenden Parkplatz ge-
fuhrt werden; damit kann die Zufahrtsstrecke Rotter StraRe/Blrgermeister-Schlederer-
Stral3e/KapellenstralRe/Am Stadion entlastet werden.

Der Entscheidung vorausgegangen ist eine Verkehrsuntersuchung (08.04.2013), die zum
einen die Fragen der Planerforderlichkeit, die Auswirkungen Verkehrsbelastung bei einer
offenen Anbindungsstral3e (Durchfahrtsmdglichkeit zur Kapellenstraf3e) und die Gesamtver-
kehrsbelastung (auch als Grundlage fir die nachfolgende Verkehrslarmuntersuchung) unter-
sucht hat.

Die Stadt hat bei der kontroversen Entscheidung fur den Bau der Sportstéattenanbindung vor
allem auch die Planungen zum Bau des Kindertageszentrums berlcksichtigt und die damit
entstehende zuséatzliche Verkehrsbelastung auf der Kapellenstra3e und vor allem der als
StichstralRe gefiihrten Strale Am Stadion. Der Bau der Sportstattenanbindung und deren
Verkehrsentlastungswirkung war dann auch eine zentrale Abwagungsgrundlage fir die
Rechtfertigung des Kindertageszentrums (Forellenstrafde/Am Stadion) und der dadurch be-
wirkten Verkehrs- und Larmentwicklung.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass allein die Baustellenabwicklung flir den Bau
des Kindertageszentrums Am Stadion verninftigerweise nur Uber die noch zu erstellende
Sportstattenanbindung abgewickelt werden kann, um eine erhebliche Erschwernis des
Schulbetriebs und des Schulwegverkehrs auszuschliel3en.

Urspringlich wurden fur den Bau der (offenen) Noérdlichen Sportstattenanbindung (Kosten-
ermittlung, INFRA-Ingenieure 20.03.20214) Gesamtkosten in Hohe von 516.000 EUR fest-
gestellt. Fiur die spater zur Ausfiihrung bestimmte (geschlossene) Sportstattenanbindung
wurden (2014) Baukosten in Hohe von 390.000 EUR unterstellt zzgl. der Kosten fiir den
Parkplatzbau (vgl. Stadtrat 09.12.2014, TOP 5).

3. Errichtung der Anbindungsstelle/Kreuzungsvereinbarung (Art. 31 BayStrWG)

Um unverhéaltnismafiige Mehrkosten bei einer spateren Errichtung der Anbindungsstralie zu
vermeiden, war die Errichtung der Anbindungsstelle (Linksabbiegespur) im Zuge der Bauar-
beiten fur die Ostumfahrung (Freistaat Bayern) von entscheidender Bedeutung. Bei einer
spateren isolierten Errichtung hatte die Staatsstrafl3e in einem langeren Abschnitt umgebaut
werden missen, insbesondere hinsichtlich der Anpassung der Querneigung.
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Die StraRenbauverwaltung konnte hier nach sehr kontroversen Verhandlungen (der Freistaat
als StralRenbaubehdrde lehnte urspriinglich den Bau einer Einmiindung aus grundsétzlichen
Verkehrsgrinden ab) Uberzeugt werden, dass nicht nur dem Bau der Einmindung kreu-
zungsrechtlich zugestimmt wird, sondern dass der Bau auch durch Abschluss einer Kreu-
zungsvereinbarung (Art. 31 Abs. 3 BayStrWG) einvernehmlich geregelt wird. Das hatte zum
einen den entscheidenden Vorteil, dass eine Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Kreu-
zungsbaus mittels Planfeststellungsverfahren — hier dann durch einen planfeststellungser-
setzenden Bebauungsplan in Form des StraRenfuihrungsplans — entfallen ist. Nachdem der
Freistaat Bayern auch fur den Kreuzungsbau eine Anderungsplanfeststellung fur entbehrlich
gehalten hat (freiwilliger Grunderwerb vorausgesetzt), konnte die Einmindung und dann
auch die Anbindungsstralie zum einen ohne Planungsverfahren (also ohne behérdliches
Zulassungsverfahren) errichtet werden. Zum anderen hatte die Verstandigung aber den ent-
scheidenden Vorteil, dass die Einmindung auch hinsichtlich der gesetzlichen Kostenrege-
lung des Kreuzungsrechts nach Art. 32 Abs. 2 BayStrWG abgewickelt wurde und damit die
Kostenverteilung anhand der Stral3enbreiten der beteiligten Stral3enziige erfolgt. Der Kos-
tenanteil der Stadt konnte damit um ca. 55% reduziert werden auf 141.000 EUR.

Der Stadtrat hat dann am 12.04.2016 die Kreuzungsvereinbarung mit dem Freistaat Bayern
beschlossen, wonach die Anbindungsstelle mit dem StraRenbau erstellt wird. Die Stadt hat
sich dort verpflichtet, die einmiindende Stral3e und den darlber zu erschlieBenden (neuen)
Parkplatz bis spatestens 2 Jahre nach Verkehrsfreigabe der Ostumfahrung (01.09.2017) zu
errichten.

Mit der Kreuzungsvereinbarung musste die Stadt Grafing b.M. die Verpflichtung tberneh-
men, bis zum 01.09.2016 die notwendigen Grundstiicke fur den StralRenbau zu beschaffen,
da (anders wie bei der Ostumfahrung) mangels Planfeststellung eine hoheitliche Inan-
spruchnahme ausgeschlossen ist. Im Grof3teil mit Bauerlaubnissen (EinrAumung des Besitz-
rechts) mit den Eigentiimern und Pachtern konnte die Stadt dann den Grunderwerb im ein-
vernehmlichen Verhandlungsverfahren auch zeitgerecht sicherstellen. Seit 12.02.2020 liegt
jetzt auch das amtliche Vermessungsergebnis (Fortfiihrungsnachweis) fur diesen Abschnitt
der Ostumfahrung vor und es kann jetzt in den nachsten Monaten die Auflassung der Grund-
stucke beurkundet werden.

Die Anbindungsstelle mit Linksabbiegespur wurde auch bereits errichtet und so ausgefiihrt,
dass sie derzeit an den Mitterweg anschliet und bisher als Zufahrt fir landwirtschaftlichen
Verkehr genutzt wird.

4. Errichtung des Parkplatzes/Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die ,Noérdliche Sportanbindung“ endet nach bisheriger Beschlusslage an einem noch zu er-
richtenden Parkplatz. Im Zuge des Grunderwerbs fir die Anschlussstelle und Anbindungs-
straRe musste deshalb auch die Verfiigbarkeit der Parkplatzflache gesichert werden. Hierfur
wurde am 21.03.2017 neben dem Kauf der Stral3enflache auch ein Erbbaurecht (Laufzeit 25
Jahre) erworben, und zwar sowohl fiir das Grundstiick FI.Nr. 215 (10.862 m2) nérdlich und
das Grundstick FI.Nr. 217 (9.954 m?) sudlich der ,Anbindungsstral’e”. Da aber — den Wei-
terbetrieb des EHC-Parkplatzes unterstellt — vorerst nur ca. 160 Stellplatze bendtigt werden
und dafir eine Teilflache von ca. 4.000 m? genugt, kdnnen nach den Vereinbarungen des
Erbbaurechts die restlichen Flachen fir Sportflachen (Rasenspielfelder) genutzt werden.

Mit Beschluss des BWUA vom 15.03.2016 wurden die Planungsarbeiten fir die Sportstat-
tenanbindung an das Ing. Biiro Gruber-Buchecker in Ebersberg vergeben.
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5. StraRenbauprogramm

Am 15.05.2015 wurde ein Planentwurf mit Kostenschatzungen fir drei Ausbauvarianten der
Zufahrtsstral3e sowie eine Kostenschatzung fur die Anlegung des Parkplatzes mit ca. 160
Stellplatzen (nachrichtlich dargestellt mit Erweiterung auf ca. 340 Stellplatze) vorgelegt.

Die Anbindungsstral3e endet an dem westlichen Feldweg (Stadionstraf3e). Dort wird durch
eine technische Sperre (Schranke/Boller) sichergestellt, dass keine Durchfahrt zur Kapellen-
straRe erfolgt. Der Bauentwurf sieht vor, dass der fur den Parkplatzbau abzutragende
Oberboden als Wall (1,25 m) an den Aul3enseiten des Parkplatzes geschuttet wird. Damit
kann auch ein ,Umfahren” der Strallensperre vermieden werden. Aulierdem wirkt der Wall
als Sichtschutz hinsichtlich des Landschaftsbildes.

Die Kostenschatzungen fur die Anbindungsstrale (von der bestehenden Einmindung zur
St2080 bis zum Feldweg ,Am Stadion” wurden flr 3 qualitativ unterschiedliche Ausbauvari-
anten ermittelt (3-lagiger Asphalt/Tragdeckschicht/Kiesweg). Die Kostenunterschiede fir die
verschiedenen Oberflachen sind relativ gering, da sich die Varianten nur durch die Art der
Oberflache unterscheiden; die Arbeiten fiir die Erstellung der Stra3e und den Unterbau sind
bei allen Varianten gleich. Die Kostenschatzungen lauten auf:

3-lagiger Asphalt 274.803,07 € brutto
Tragdeckschicht 230.079,90 € brutto
Kies (wassergebundene Oberflache) 219.646,57 € brutto

Zusatzlich sind bereits Kosten fur die Errichtung der Einmindung zur Ostumfahrung (Kreu-
zungsvereinbarung) in Héhe von 141.000 EUR angefallen.

Neben diesen StralRenbaukosten wurden die Kosten fir die Errichtung des Parkplatzes
(Kies — wie z.B. der Parkplatz Kapellenstral3e) auf 190.000 EUR (ohne Baumpflanzungen,
Beleuchtung, Gelander und Stellplatzabtrennungen) geschatzt.

Ausgehend von der zu erwartenden Belastung der StraRe wurde die Ausfiihrung mit einer
sog. Tragdeckschicht jedenfalls als ausreichend angesehen und wurde als die wirtschaft-
lichste Variante bewertet.

Der Bau-, Werk- und Umweltausschuss hat am 21.05.2019 wie folgt beschlossen:
a) Die Planung der nordlichen Sportstattenanbindung mit dem anschlielenden
Parkplatz des Ing. Biros Gruber-Buchecker vom 29.04.2019 wird gebilligt und
als Bauprogramm bestimmt.

b) Fir den StralRenoberbau der Anbindungsstrafl3e wird die Ausfiihrung mit einer
Tragdeckschicht festgelegt.

c) Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des gebilligten Bauentwurfs
die erforderliche Baugenehmigung fir den Parkplatz und die notwendigen
fachgesetzlichen Zulassungen (naturschutzrechtliche Genehmigung) fiir den
StraRenbau einzuholen. Das gemeindliche Einvernehmen (8 36 BauGB) wird er-
teilt.

d) Nach Erteilung der Baugenehmigung ist die erforderliche Ausfuhrungsplanung
und Kostenberechnung zu erstellen und dem Stadtrat zur Entscheidung uber
die Umsetzung (Durchfihrungsbeschluss) vorzulegen.
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5. Baugenehmigungsverfahren

Fur den Bau von Flachenanlagen (Sportplatze, Golfplatze, Parkplatze etc.) ist nicht zwingend
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich (§ 1 Abs. 3 BauGB), der auch die Qualifi-
kationsmerkmale des § 30 Abs. 1 BauGB) nicht enthalten kann. Gleiches gilt fir den im un-
trennbaren Zusammenhang stehenden Stral3enbau, da hierfir keine Pflicht zur Planfeststel-
lung besteht (Art. 36, 38 Abs. 3 BayStrWG) und mangels ErschlieBungsfunktion auch keine
Planpflicht nach § 125 BauGB besteht.

Die Zulassung kann deshalb auf der Grundlage eines isolierten Flachennutzungsplanande-
rungsverfahrens im Einzelgenehmigungsverfahren (8 35 BauGB) erfolgen. In der betreffen-
den 16. Flachennutzungsplananderung konnten alle 6ffentlichen und privaten Belange ab-
gewogen werden. Das gilt insbesondere hinsichtlich der &uf3erst komplexen Immissionssitua-
tion und der hier — der Parkplatz als Teil der Sportanlagen — beachtlichen 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung). Dabei konnte — stark verkirzt und vereinfacht ausge-
drickt — nachgewiesen werden, dass auch an den né&chstgelegenen Immissionsorten
(Wohnbebauung Wasserburger StralRe 8 1/7) trotz der erheblichen Vorbelastung (Freibad)
die gesetzlichen Immissionsrichtwerte (55 dB(A)) mit einem Beurteilungspegel von 55 dB(A)
eingehalten werden.

Auch fur die geplante AnbindungsstraBe wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Hier werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) an allen Immissionsorten um mindestens 23 dB(A)!!! unterschritten. Gegentiber der
Wohnbebauung in Engerloh (KapellenstraBe 45) wird der IGR von 64 dB(A) tags um 34
dB(A) und der IGR nachts von 54 dB(A) um 27 dB(A) unterschritten. Und hierbei wurde so-
gar auf die Mittelung Uber alle Tage in einem Jahr verzichtet und nur — im Abkehr von den
gesetzlichen Berechnungsanforderungen — die Hochstbelastung bei Eishockeyspielen in der
Nachtzeit betrachtet. Selbst bei einer — gesetzlich nicht vorgesehen — Gesamtlarmbetrach-
tung wirde sich dadurch keine Zusatzbelastung gegentber den Beurteilungspegeln der Ost-
umfahrung ergeben, die im Ubrigen an diesem Wohnhaus die 0.g. Grenzwerte nicht anna-
hernd erreichen, sondern mit 52/43,5 dB(A) um 12 bzw. 11,5 dB(A) unterschreiten.

Nach dem erreichten Verfahrensstand der 16. Flachennutzungsplandnderung kann seit dem
Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 05.11.2019 der Abschluss der Flachennutzungs-
plandnderung bereits gesichert erwartet werden.

Aufgrund der positiven Abwéagung aller betroffenen Belange im Rahmen des Flachennut-
zungsplanverfahrens stehen diese in der Folge nicht mehr als sonstige 6ffentliche Belange
gemal § 35 Abs. 3 BauGB dem im Auf3enbereich gelegenen Vorhaben entgegen (vgl. Bat-
tis/Krautzberger/Lohr, Rn. 76 zu § 35 BauGB). Somit konnte bereits die Zulédssigkeit des
Bauvorhabens (StraBe und Parkplatz) erklart und das gemeindliche Einvernehmen erteilt
werden.

Die Stadt Grafing b.M. hat am 02.10.2019 die Baugenehmigung fur die Errichtung des Park-
platzes und die naturschutzrechtliche Feststellung der Ausgleichspflicht fir die Anbindungs-
stral3e beim Landratsamt Ebersberg beantragt. Vorgesehen war ein Baubeginn im Mé&rz
2020, um zeitgerecht zur Saison der Freizeitanlagen den Parkplatz anbieten zu kénnen. Auf
die Umsetzungsfrist nach der Kreuzungsvereinbarung (01.09.2019) wird ebenfalls verwie-
sen.

Leider erkennt das Landratsamt Ebersberg einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Hinblick auf die Feldlerche. Zwar liegt kein
Nachweis Uber ein Brutvorkommen auf oder im Nahbereich des Bauvorhabens vor, kann
aber aufgrund der landschaftlichen Situation und der potentiellen Lebensraum-Eignung nicht
verbindlich ausgeschlossen werden.
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Seitens der Stadt kann die Einschéatzung eines potenziellen Lebensraums ohne Storele-
mente nicht nachvollzogen werden. Der Parkplatz liegt in einem Abstand von ca. 100 m zur
Ostumfahrung, ca. 40 m zu einem Ful3ball-Rasenspielfeldes und ca. 70 m zum o&rtlichen Eis-
stadion/Freibad/Parkplatz entfernt. Auf drei Seiten des Grundstlicks verlaufen fir die Naher-
holung bedeutsame Freizeitwege. Selbst wenn sich dennoch im Rahmen ihrer Einschétzung
prarogativ ein Artenvorkommen der Feldlerche vermuten lasst (Worst-Case-Betrachtung),
fehlt es am materiellen Verstol3 gegen die Verbotstatbestande. Maf3geblich ist hier die Frei-
stellungsregelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG. So ist eine signifikante Erhdhung des To6-
tungs- /Verletzungsrisikos durch einen Parkplatz der hier beantragten Grof3e und der nur als
StichstralRe ausgebildeten kurzen Zufahrtsstraf3e nicht erkennbar. Die Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten schlief3t sich schon durch den urspriinglich geplanten Baubeginn im
Méarz 2020 aus. Jedenfalls wird die 6kologische Funktion mdglicher Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Bereich weiterhin erfillt. Fur die Feldlerche sind ausreichende, ada-
guate und aufgrund der GroRRe des Landschaftsraums auch unbesetzte Bruthabitate auf den
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Feldern vorhanden. Fur die Stadt Grafing
b.M. ist deshalb die vom Landratsamt Ebersberg hier vorgenommene Rechtsauffassung
nicht ausreichend erklart.

In den Vorgesprachen gegenuber der UNB wurde auch wiederholt das besondere 6ffentliche
Interesse der Sportstattenanbindung und des Parkplatzes dargelegt. Auch wurde die Még-
lichkeit einer Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG durch die héhere Naturschutzbehor-
de (Regierung von Oberbayern) noch nicht geprdft.

Leider liegt bislang keine abschlieBende Entscheidung durch das Landratsamt Ebersberg
vor.

Aufgrund der besonderen Wichtigkeit der MaRnahme (Vertragspflicht nach Kreuzungsver-
einbarung; Baustellenzufahrt fir den Bau des Kindertageszentrums 2021) hat die Stadt Gra-
fing b.M. jetzt héchstvorsorglich eine Bestandserfassung der Feldlerche im Umfang von 5
Feldbegehungstagen in der Zeit vom Marz — August 2019 beauftragt. Die Unterlagen in Form
einer Bestandserfassung (noch keine saP) wird bis zum 30.08.2020 vorliegen. In der Erwar-
tung, dass sich kein Brutvorkommen dieser Vogelart feststellen lasst, kann dann die Bau-
maflnahme ab 01.09.2020 umgesetzt werden. Entsprechend erfolgt die Ausschreibung des
Bauvorhabens.

Der Parkplatz und die StraRe sind eine unerlassliche Infrastruktur fir das im Jahr 2021 zu
errichtende Kindertageszentrum an der Strale am Stadion. Die Stadt Grafing b.M. ist des-
halb gezwungen, die Vergabe der Bauleistungen fir das Vorhaben (Anbindungsstral3e und
Parkplatz) noch im Februar 2020 durchzufiihren, um die Bauausfiihrung im Herbst 2020 si-
cherzustellen.

Die Stadt Grafing b.M. hat vorsorglich das Pachtverhdltnis fur eine als artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahme gut geeignete Flache im dortigen Landschaftsraum gekundigt (FI.Nr.
1257 der Gemarkung Nettelkofen, 6.600 m2). Das Pachtverhdltnis endet am 30.06.2021.

Fur den Fall der tatsadchlichen Feststellung eines Artenvorkommens der Feldlerche im Be-
reich des Baugrundstiicks steht das Grundstiick aber erst ab 01.07.2021 (und damit nach
Beginn des Brutzeitraums) zur Verfigung. Insoweit wurde um die Vorlage an die héhere Na-
turschutzbehdrde tber die Prifung einer Ausnahme nach § 44 Abs. 7 BayNatSchG ersucht.
Ein Ergebnis liegt leider noch nicht vor.

Parallel dazu versucht die Stadt Grafing b.M. einen Grunderwerb im dortigen Landschafts-
raum. Hier kann ein guinstig geeigneter Uferstreifen am Ziegelgraben wohl erworben werden.
Die Beurkundung ist am 19.03.2020 vorgesehen. Ggf. kann diese Flache noch als arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmalinahme im Fall eines Brutvorkommens auf der Bauflache
eingesetzt werden.
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Das Landratsamt Ebersberg sieht sich nicht in der Lage, eine verbindliche Zusicherung hin-
sichtlich der artenschutzrechtlichen Entscheidung im Fall eines Artenfundes (Bestandserfas-
sung) zu geben. Dort wird grundsétzlich die Forderung nach zeitgerechten Kompensations-
mafnahmen aufrechterhalten.

Ein langeres Zuwarten mit der Entscheidung tber die Ausschreibung des Bauvorhabens ist
aber nicht mehr méglich, um die bei einer spateren Ausschreibung zur Jahresmitte hin erfah-
rungsgemar héheren Angebotspreise zu vermeiden.

6. Ausfihrungsplanung und Kostenberechnung

Vom planungsbeauftragten Ing.-Biro Gruber-Buchecker wurde am 09.03.2020 jetzt die Aus-
fuhrungsplanung vorgelegt. Entsprechend dem am 21.05.2019 beschlossenen Baupro-
gramm ist die Errichtung einer ca. 180 m langen Anbindungsstrafl3e vorgesehen, die im Ab-
schnitt zwischen der Parkplatzzufahrt und der Ostumfahrung mit einer Tragdeckschicht (12
cm) ausgefuhrt wird. Im westlichen Abschnitt erfolgt die Ausfiihrung als wassergebundener
Belag (hydraulisch gebundene Decke), ebenso der gesamte Parkplatz mit einer Grél3e von
160 Abstellplatzen. Der Parkplatz erhalt umlaufend einen 1,25 m hohen Erdwall (unter Ver-
wendung der ortlichen Aushubmassen), der neben der besseren Einbindung in das Land-
schaftsbild auch ein ,Umfahren der kinftigen Sperren verhindert. Die Bepflanzung der
Parkplatzflache wird im Ubrigen auf die Mindestanforderungen reduziert (12 Baume). Fir
eine Grundbeleuchtung und fur das Angebot von Wohnmobilabstellplatzen erfolgt die Vorbe-
reitung durch Leerrohrverlegung. Die Kreuzung des Mitterwegs ist baulich anzupassen. Im
Hinblick auf die 2021 fir den Bau des Kindertageszentrums geplante Abwicklung der Bau-
stellenzufahrt Gber die Neue Sportstattenanbindung ist zwischenzeitlich auch vorgesehen,
die Stral3e Am Stadion im nordlichen Abschnitt auf einer Ladnge von 50 m in geeigneter Wei-
se auszubauen.

Der Oberboden wird auf dem 0stlichen Teil der FI.Nr. 217 gelagert und nicht entsorgt. Damit
besteht die Moglichkeit, dass die Eigentiimer von Engerloh diese Ubermassen verwenden
kénnen, um damit die Auffillungen an den Bdschungen der Ostumfahrung vorzunehmen.
Damit ist nach Auffassung der Anwohner ein verbesserter Larmschutz méglich. Derzeit muss
aber davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Grundstiickeigentimer die Zustim-
mung fir die Grundstlicksbenutzung nicht erteilen und diese Auffillung nicht zustande
kommt.

Uber die Sperrung am Westende ist noch gesondert zu entscheiden. In den letzten Beratun-
gen wurden — abweichend von den bisherigen Festlegungen (siehe oben Ziffer 2) — bereits
Alternativregelungen diskutiert, wonach die Sperrung in sudlicher Richtung verlegt wird und
an der Strale ,Am Stadion“ auf der Hohe des Eisstadions erfolgt. Dann ware auch der Park-
platz nordlich des Eisstadions (vorausgesetzt die Verlangerung des Pachtvertrages gelingt)
ausschlie3lich noch tber die Sportstattenanbindung erreichbar. Die bisherige Durchgangig-
keit der Stralze ,Am Stadion® fir den landwirtschaftlichen Verkehr ware damit nicht mehr ge-
geben. Dass ware dann aber — entgegen den urspriinglichen Uberlegungen - mdglich, wenn
dafir auf eine technische Sperrung des Mitterwegs verzichtet werden kann (nur Beschilde-
rung). Dann konnte die Befahrung der Landwirtschaft Uber den Mitterweg und der Anbin-
dungsstralie erfolgen.

Das sollte zumindest bis zur Bauphase des Kindertageszentrums untersucht werden, da in
dieser Zeit aus Grunden der Verkehrssicherheit der ¢ffentliche Verkehr gro3tenteils von der
Stralde ,Am Stadion® ferngehalten werden soll und dort durch die Baustelle behindert ist. In
dieser Zeit wird sich zeigen, ob sich eine Verkehrsfihrung mit einem offenen Mitterweg um-
setzen lasst.
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Kostenentwicklung (Baukosten):

2014 2019 2020 2020
MaRnahmenbeschluss Bauprogramm Kostenberechnung Vergabe
Anbindungsstralie 390.000,-- 230.000,-- 223.000,-- 183.000,--
+ Kreuzungskosten 141.000,-- 141.000,-- 141.000,--
+Feldweg ,Stadion” 25.000,--
Gesamtbaukosten 390.000,-- 371.000,-- 389.000,-- 324.000,--

Die Kreuzungskosen in Hohe von 141.000,-- EUR wurden bereits 2018 gegentiber dem Frei-
staat Bayern geleistet. Die fur den StralBenbau 2020 berechneten Kosten (einschlie3lich der
Mehrkosten fur den Ausbau des Feldwegs zur Nutzung als Baustellenzufahrt KiTZ 2021)
belaufen sich auf 248.000,-- EUR.

Die Baukosten fur den Parkplatz wurden geschatzt mit 299.000,-- EUR; nach dem Ergebnis
der Ausschreibung belaufen sich die Baukosten 246.000,-- EUR, was aber auch die Errich-
tung der Leiteinrichtungen Bepflanzung, die Errichtung des umlaufenden Dammes und die
baulichen Vorkehrungen fur die Stromversorgung beinhaltet.

Im Haushaltsplan sind fur den Bau der Sportstéttenanbindung 280.000,-- EUR veranschlagt,
fur den Parkplatzbau 210.000,-- EUR (Gesamt: 490.000,-- EUR). Nach dem Ausschrei-
bungsergebnis mit einer Vergabesumme von insgesamt 429.000,-- EUR (dieser Betrag ent-
héalt auch die Kosten fur den Ausbau der Strale am Stadion fir die Baustellenzufahrt KiTZ)
wird dieser Ansatz nicht Uberschritten.

Kostenminimierungen wurden bereits in der Planungsphase vorgenommen, nachdem sich
eine vorlaufige Kostenberechnung bereits auf ca. 600.000,-- EUR belaufen hat.

In der anschlieRenden Diskussion machte die Sitzungsleiterin den Vorschlag, den Be-
schluss in den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung zu verschieben, da dort auch noch ein Tell
des Tagesordnungspunktes behandelt wird.

Ja: 24 Nein: 0

Der Stadtrat beschloss auf Antrag der Ersten Birgermeisterin einstimmig den Be-
schluss in den nicht dffentlichen Teil der Sitzung, TOP 10, zu verschieben.

TOP 6

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes Aiblinger Strale (2. Bauabschnitt) flr das stadtische
Grundsttick FI.Nr. 588 der Gemarkung Grafing;

Vorstellung der konzeptionellen Bebauungsinhalte (Konzeptplanung) und ggf. Billigungsbe-
schluss

Auf Antrag der CSU-Fraktion vom 18.03.2019 haben der Bau-, Werk- und Umweltausschuss
am 26.03.2019 und der Stadtrat am 07.05.2019 wie folgt Beschluss gefasst:

1. Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans fir die Ausweisung des stadtischen
Grundsticks FILLNr. 588 Gemarkung Grafing, als (Allgemeines) Wohngebiet wurde be-
schlossen. Planungsziel ist die zigige Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (Mietwoh-
nungsbau), vor allem fiir Personen mit mittlerem und geringem Einkommen/Vermégen,
die vorrangig aus dem Gemeindegebiet Grafing stammen.
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2. Das stadtische Grundstiick FI.Nr. 588 ist fur den 6ffentlichen Mietwohnungsbau zu nutzen
(vgl. Nr.1 lit ¢, Nr. 5.1 lit.b des Grundsatzbeschlusses vom 10.11.2015). Um die ohnehin
sehr angespannte Haushaltslage der Stadt Grafing nicht zu belasten, hat die Umsetzung
mdglichst in Zusammenarbeit mit staatlichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau-
unternehmen zu erfolgen. Durch Grundstiickstibertragung mittels Erbbaurecht kann dabei
die Mietverbilligung dauerhaft gesichert werden, wobei das Grundstiick langfristig im Ei-
gentum der Stadt bleibt. Ein (Teil-)Verkauf des Grundstiicks Fl. Nr. 588 ist allenfalls zur
Finanzierung des sozialgerechten Wohnungsbaus vorzusehen.

Diese Entscheidung steht auch im unmittelbaren Zusammenhang mit den langjahrigen Be-
mihungen der Stadt Grafing b.M., den nach der Verlagerung des Bauhofbetriebs (Juni 2017)
brach gefallenen Altstandort an der Von-Hazzi-Stral3e fur den staatlich geforderten Woh-
nungsbau zu nutzen. Eine wirtschaftliche Bebauung und eine optimierte Grundstiicksnutzung
ist fir das Gelande des ,Alten Bauhofs® (FI.Nr. 514/5) aber nur gemeinsam mit dem dort an-
grenzenden staatlichen Grundstiick FI.Nr. 514/6 moglich.

Dabei ist der Freistaat Bayern aufgrund des erklarten Staatsbedarfs auch daran gehindert,
das Grundstiick FI.Nr. 514/6 an die Stadt Grafing b.M. zu veraufRern (Nr. 1.1 der Richtlinien
fur den Verkehr mit staatseigenen Grundstiicken). Die Bemiihungen Uber eine gemeinsame
Bebauung der aneinander liegenden und in vielerlei Sicht voneinander abhangigen Grund-
stiicke waren aber bisher nicht erfolgreich bzw. sind auzergewdhnlich kompliziert in der Ab-
wicklung.

In den Vertragsgesprachen mit dem Freistaat Bayern wurde deshalb die Mdglichkeit eines
Grundstuckstausches eingebracht. Mit einem Grundstiickstausch kann den Anforderungen
des staatlichen Grundstiicksbedarfs (Nr. 7.1 der VV zu Art. 64 BayHO) entsprochen werden.
Ein Tausch |6st damit das grundséatzliche Veraul3erungsverbot von staatsnotwendigen Fla-
chen auf, an das ansonsten ein sehr strenger Mal3stab gestellt wird.

Der Freistaat Bayern hat dabei das Grundstiick FI.Nr. 588 (Aiblinger StralRe) als potentiell
geeignete Tauschflache erklart. Uber den bloRen wertgleichen Tausch hinaus wurde aber
auch noch das staatseigene Interesse bekundet, diese Flachen ggf. in ganzer GroRRe zu er-
werben, um dort, durch die staatseigene BayernHeim wiederum, staatlich geférderte Woh-
nungen zu errichten. Mit dieser Vorgehensweise ist die Stadt Grafing b.M. sogar in die Lage
versetzt, das Grundsttick mit einem leistungsfahigen und dauerhaften Partner zu entwickeln
und daflr — Gber den Tausch hinaus — sogar lukrativ zu veraufRern. Damit einher geht bei der
Zusammenarbeit mit dem Freistaat Bayern die dauerhafte Sicherheit der zweckgebundenen
Verwendung des Grundstlicks flr den von der Stadt verfolgten Zweck, der Schaffung be-
zahlbaren Wohnraums (Mietwohnungsbau).

Voraussetzung fur die weiteren Verhandlungsschritte ist es jetzt, moglichst zligig die stadte-
baulichen Grundlagen fur die Bebauung zu bestimmen. Auf der Grundlage eines entspre-
chenden Bebauungsentwurfs (Konzeptplan), der erste Erkenntnisse Uber Art und Mal3 der
baulichen Nutzung (GebaudegroRen, Geschosszahl) liefert, kann dann die Vertragsabwick-
lung zum Grundstiickstausch vorbereitet werden.

Die fur beide Grundstiicke in Aussicht genommene Bebauung (auch fur das Geléande des
Alten Bauhofes ist das Bebauungsplanverfahren noch nicht abgeschlossen) sind dann die
Grundlage fur die Wertermittlung. Die endgtiltige Bestimmung des Grundstiickswertes erfolgt
dann anhand der erst im kinftigen Bebauungsplan verbindlich festgelegten wertmalRstabli-
chen Kenngrél3en, also der hochstmoglichen Geschossflache, und dem noch zu vereinba-
renden Kaufpreis (z.B. Bodenrichtwert und Umrechnungskoeffizient auf die zuldssige Ge-
schossflache).

Erklartes Ziel ist es, auf der Grundlage des Konzeptplanes und der dort (unverbindlich und
grob) dargestellten Bebauungsmaoglichkeit einen Grundstiickstauschvertrag zu entwickeln.
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Dafir muss die wertmalRstabliche Kenngréf3e — zum Beispiel wertermittlungsrelevante Ge-
schossflache — gefunden werden, die dann in einer gewissen Variationsbreite unabhangig
vom letztendlich dann im Bebauungsplan tatsachlich festgesetzten Nutzungsmalf festgelegt
wird. Damit ware der Abschluss des Grundstiickstauschvertrags schon friihzeitig méglich
und musste nicht bis zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens fiir das Grundstiick
FI.Nr. 588 zuriickgestellt werden. Die Stadt konnte damit zeitnah das staatliche Grundstuick
FI.Nr. 514/6 am alten Bauhof erwerben und bebauen, ohne den Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens an der Aiblinger Stral3e abwarten zu mussen.

a) Strukturkonzept 2015

Kernaufgabe der kommunalen Bauleitplanung ist es, die geordnete Siedlungsentwicklung
sicherzustellen. Besondere Schwierigkeiten entstehen gerade dann, wenn gréRere Pla-
nungsraume in verschiedenen zeitlich getrennten Bebauungspldnen (also abschnittsweise)
entwickelt werden. Um auch in diesen Planungsfallen eine ganzheitliche und aufeinander
abgestimmte Planung fir zusammenhangende Raume sicherzustellen, hat sich in der Pla-
nungspraxis die Aufstellung von informellen Entwicklungsplanungen (Strukturpléne, Rah-
menplane, Entwicklungskonzepte) bewéhrt.

Es handelt sich bei diesen informellen Planungen um eine Vorstufe zur Bauleitplanung. Ei-
nerseits sind sie detaillierter als der Flachennutzungsplan und erlauben damit eine situati-
onsgerechte Entscheidung Uber die Bebauungsinhalte, anderseits lassen sie — da informell
(einfache Beschlussentscheidung) — groRe Handlungsspielraume fur nachfolgende Bebau-
ungsplanverfahren offen. Mittelbar kommt Entwicklungsplanen dahingehend eine rechtliche
Wirkung zu, als ihre Ergebnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Planungsleitlinie (Ab-
wagungsbelang) zu berucksichtigen sind.

Gerade die verkehrliche ErschlieBung sowie die Bau-, Nutzungs- und Grunstruktur erfordern
eine raumubergreifende Betrachtungsweise, da ansonsten bei abschnittsweisen Bebau-
ungsplanen die Gefahr planerischen Stiickwerks (stadtebauliche Unordnung) entsteht. Eine
lediglich punktuelle (abschnittsweise) Siedlungsentwicklung in einem weitrdumig als Sied-
lungsflache bestimmten Gebiet, wie sie mit der Forstsetzung der Bebauung an der Aiblinger
Stral3e im sidlichen Anschluss an die Pfarrer-Aigner-Stral3e zur Diskussion steht, kann des-
halb die Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nur dann erfillen,
wenn sie Teil eines groRraumigen Siedlungskonzeptes ist.

Schon in den 1990er Jahren anlasslich der Ansiedlung des Aldi-Marktes und dann wieder
2012 bei den Vorberatungen zum Baugebiet ,Pfarrer-Aigner-StraRe“ wurde es als erforder-
lich angesehen, die Entwicklung und die ErschlieBung des gesamten potentiellen Siedlungs-
raumes zwischen der Glonner Stral3e und der Aiblinger Stral3e zu betrachten und zu koordi-
nieren. Im Westen wird der Siedlungsraum durch eine geplante Westtangente der Aiblinger
Stral3e (Aiblinger Spange) begrenzt, also einer nach Westen verlegten Trassenflhrung der
StaatstrafRe St 2089.

Es ist deshalb auch jetzt zu Beginn der Planungsuberlegungen Uber eine Erweiterung des
Baugebietes “Pfarrer-Aigner-Stral’e” sicherzustellen, dass dieser weitere Teilabschnitt mit
den planerischen Gesamtuberlegungen fur diesen Teilraum bis hin zum geplanten Sied-
lungsabschluss (,Aiblinger Spange®) abgestimmt ist.

Wie erwahnt, wurde bereits anlasslich der Aldi-Ansiedlung eine Strukturplanung aus den
1990er Jahren festgelegt. Man hat sich schon damals dafiir entschieden, neben der Ansied-
lung des Aldi-Marktes als Nahversorgungsmarkt (damals als Betriebsverlagerung vom
Marktplatz) die weiteren Flachen fur den Wohnungsbau zu nutzen. Auf diese Grundsatzent-
scheidung hin hat die Stadt auch seither alle hartndckigen Bemihungen abgewehrt, dort
weitere Einzelhandelsmarkte und sonstiges Gewerbe anzusiedeln. An dieser bedeutsamen
Entscheidung sollte uneingeschrankt festgehalten werden.
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Strukturkonzept 31.01.1992:

TR

SR

-

mit diesen friiheren konzeptionellen Planungsvorstellungen
(Strukturkonzept vom 31.01.1992) wurde die Strukturplanung dann anlasslich der Vorarbei-
ten flr das Baugebiet ,Pfarrer-Aigner-Stral3e” aktualisiert. Der gednderte (fortgeschriebene)
Strukturplan wurde in Form der stadtebaulichen Studie des Architekturbiiros Immich vom
19.02.2015 am 24.03.2015 beschlossen (Feststellungsbeschluss).
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Strukturkonzept 2015:

01 4S8 Jupisd
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Strukturkonzept 2020:

Das Strukturkonzept 2015 qilt es jetzt anlasslich der Planungsuberlegungen fur die
Erweiterung des Baugebietes ,Pfarrer-Aigner-Stralle® erneut fortzuschreiben und
insbesondere an die abweichende tatsachliche bauliche Entwicklung anzupassen, wie sie
durch den Bebauungsplan ,Aiblinger Strale” (Baugebiet Pfarer-Aigner-Stra3e) entstanden
ist.

Stadt Grafing

Strukturkonzept Baugebiet
Bebauungsplan "Aiblinger
Strale”, 2. Bauabschnitt

Variante A 1

Planungsverband '
AuBerer
Wirtschaftsraum
NORJDEN Miinchen
- Geschiftsstelle -

M = 1:1000 Az. 61041/2-104  15.04.2020

GRA_AiblingerBAZENWARr20-BAZ whx
0 10 20 30 40 50m

Das jetzt neu erarbeitete Strukturkonzept vom 15.04.2020 behalt die Grundziige der
Verkehrsstuktur fast unverandert bei. Lediglich ndrdlich der neuen Wohnbebauung der
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Pfarrer-Aigner-Stralle (zwischen dem Wohnhaus Pfarrer-Aigner-Strale 8 und der
Heizzentrale) wird eine zweite HaupterschlieBungsstrale in westlicher Richtung
vorgeschlahgen um eine zu starke Verkehrskonzentration auf die Pfarrer-Aigner-Strae zu
vemeiden.

Beibehalten wird der Vorschlag, die Pfarrer-Aigner-Stral3e nicht auf kiirzestem Weg mit der
Aiblinger Stral3e zu verbinden und direkt im Sitd daran anzuschlieRen. Auch langfristig soll
ein unerwiinschter Querverkehr zwischen der Aiblinger StraRe und der Glonner StralRe durch
die neu entwickelten Baugebiete im Interesse der Wohnruhe und der Aufenthaltsqualtitat
vemieden werden. Die Abilinger Stral3e soll — auch nach der spéteren Verlegung der St 2089
nach Westen — die HaupterschlieBungsstral3e bleiben. Hinzu kommt eine weitere zentrale
HaupterschlieReungsstral3e in der Direktverbindung zur Glonner Stral3e erst weiter westlich,
die dann etwa mittig der weitlaufigen Siedlungsflachen verlaufen soll.

Die Bebauung in der westlichen Fortsetzung des Baugebietes ,Pfarrer-Aigner-Stral3e” soll
vorrangig im Geschosswohnungsbau entwickelt werden mit 3 Vollgeschossen. Ob ggf. auch
wieder eine 4-geschossige Bebauung entwickelt werden soll, ist noch abzuwégen. Wegen
der nur 2-geschossigen Reihenhausbebauung (l1+D) in der sldlichen Pfarrer-Aigner-Stral3e
ist eine 4-geschossige Bebauung jedenfalls im direkten Anschluss ortsplanerisch bedenklich.
Jedenfalls die direkt daran anschliefende Bebauung und die Wohngebaude entlang der
Aiblinger Stral3e (1. Baureihe) sollten jedenfalls auf max. 3 Vollgeschosse begrenzt werden,
um einen vertraglichen Ubergang zum Baubestand zu schaffen. Ob die Bebauung in 2.
Reihe dann durchgehend mit 4 Vollgeschossen entwickelt werden soll, kann auf der Ebene
der Strukturplanung offen gelassen und dann im Bebauungsplanverfahren entschieden
werden.

Besondere  Bedeutung kommt auch der Vorhaltung von  Flachen  fir
Kindertageseinrichtungen zu. Hierzu wirde sich das stadtische Grundstlick FIL.Nr. 589/2
anbieten, das auf einer GréRe von 3.400 m? die fur die Gebietsversorgung nowendigen
Kapazitaten  schaffen kann. Da aber generell eine Konzentration  der
Kindertageseinrichtungen im Norden und Osten der Stadt besteht, wird ein zweiter Standort
im Bereich des Strukturgebietes empfohlen. Hier bietet sich die Flache im Bereich der
Glonner Stral3e westlich des Aldi-Marktes an.

Der Siedlungsraum sieht auch einen ausreichenden raumlichen Abstand zur geplanten
Westtangente vor, der als Grinzug von Bebauung freizuhalten ist. Dort bietet sich die
Gelegenheit, etwa auch siedlungsnahe und dezentrale Jugenspieleinrichtungen zu schaffen,
fur die in Grafing ein dringender Bedarf besteht.

Bebauungskonzept FI.Nr. 588

Gemal der 0.g. Beschlussfassung des Stadtrates vom 07.05.2019 ist bisher nur eine Ent-
wicklung des Grundstiicks FI.Nr. 588 vorgesehen. Dartiber hinaus wurde jetzt auch Interesse
vom Eigentiimer des nérdlich angrenzenden Grundstiicks FIL.Nr. 555 bekundet, den sidli-
chen Teil dieses Grundstiicks ebenfalls fir eine Wohnbebauung zur Ausweisung zu bringen.

Auch wenn im Rahmen des EntschlieBungsermessens Uber die Aufstellung von Bebauungs-
planen auf die Begrenzung fir das stadtische Grundstick (ca. 5.600 m?) beharrt werden
kann (es besteht kein Rechtsanspruch zur Aufstellung von Bebauungspléanen; § 1 Abs. 3
BauGB), bietet sich eine entsprechende VergroRerung des Siedlungsbereiches aber nicht
nur aus stadtebaulichen Griinden durchaus an.
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Fur eine beidseitige Bebauung spricht der Vorteil einer effizienteren Erschliefung und auch
die damit einhergehende Verflgbarkeit der ErschlieBungsflachen. Insbesondere lasst sich
dadurch fir die Ubergangszeit — bis zur spateren Fortsetzung des Baugebietes - auch die
zwangslaufig notwendigen Wendemdoglichkeiten fur Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge —
deutlich einfacher realisieren.

Vor allem ist es auch die damit gegebene Moglichkeit zur Anpassung (Modellierung) des
derzeit sehr bewegten Gelandes, die bei einer Einbeziehung des Nachbargrundstiickes dann
ebenfalls in vereinfachter Weise umgesetzt werden kann. So besteht im Bereich der Erweite-
rungsflache eine Gelandesenke mit einer Hohendifferenz von 3 Metern, die fur die kinftige
Bebauung eine Geldandeanpassung unverzichtbar macht.

Die Frage der konkreten Grol3e und der Umgriffsgrenzen eines kiinftigen Bebauungsplange-
biets kann aber derzeit noch zurtickgestellt werden und ist auch noch nicht entscheidungs-
reif. So sind die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fir die FI.Nr. 588 noch zu klaren und
damit die Einbeziehung in das verbindliche Bebauungsplanverfahren noch offen. Die stadte-
bauliche Grundordnung der Bebauung und ErschlieBung fir die Flachen nérdlich der stadti-
schen FI.Nr. 588 sind jedoch bereits in das Bebauungskonzept integriert und ermdéglichen
dadurch eine konzeptionelle Entscheidung tber die kunftige ortsplanerische Entwicklung.

Nur nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass fur die Erweiterung des Aufstellungsbe-
schlusses auf das Grundstiick FI.Nr. 555 das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13b BauGB
nicht mehr in Anspruch genommen werden kann. Daflr war Voraussetzung, dass der Auf-
stellungsbeschluss bis zum 31.12.2019 gefasst ist. Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit ist
aber ohnehin ein gemal § 13b BauGB notwendiger Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens bis zum 31.12.2021 schon nicht mehr mdglich. Die notwendige Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Regelverfahren, d.h. dann auch mit (gleichzeitiger) Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (§ 8 Abs. 3 BauGB), zeichnet sich auch bereits fur die Baulandausweisung
der FI.Nr. 588 ab. Damit waren keine Verfahrensverzégerungen verbunden.
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Die nach derzeitiger Beschlusslage fir das stadtische Grundstiick FI.Nr. 588 und dem Be-
gehren auf Einbeziehung des Sudteiles der FI.Nr. 555 betroffenen Flachen erstrecken sich
auf den nachfolgend dargestellten Teilbereich des Bebauungskonzeptes:

In der anschlieBenden Beratung wurde angefragt, ob es mdoglich sei, den Bebauungsplan
fur die BayernHeim gleichzeitig mit dem Kindertagesstétten-Bau zu verbinden bzw. sogar die
Kindereinrichtungen zeitlich zuerst zu realisieren.

Die Schwierigkeiten fir die Entwicklung der FI.Nr. 589/2 liegen nach Aussage der Verwal-
tung vor allem darin, dass dann auch wiederum das dazwischenliegende Grundstiick FI.Nr.
589 in die Baulandausweisung einbezogen wird. Aufgrund der damit entstehenden aufeinan-
derfolgenden Bebauung ist — auch hinsichtlich der damit ggf. entstehenden Bauliicke (§ 34
BauGB) und schon des daraus entstehenden Planungsbedarfs — eine Herausnahme dieses
Grundstticks ortsplanerisch nicht vertretbar.

Allein schon wegen des erweiterten Beteiligtenkreises und Koordinierungsbedarfes ist dann
mit groReren Verzdgerungen fir das Gesamtplanungsprojekt zu rechnen. Jedenfalls ist fir
die Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen / Anlagen fir soziale Zwecke
das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB nicht anwendbar. Mit diesen Erklarungen
wurde das Thema Uber die zeitliche Umsetzung der Kindertageseinrichtung zuriickgestellt.
Die Standortfestlegung wurde jedoch ausdricklich unterstiitzt und einhellig als sehr durch-
dacht bezeichnet.
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Beschluss:
Ja: 24 Nein: 0

Nach Sachvortrag und Beratung beschloss der Stadtrat entsprechend der Empfehlung
des Bau-, Werk- und Umweltausschusses vom 21.04.2020:

Zur Aktualisierung und Fortschreibung der Strukturplanung vom 24.03.2015 wird der
Strukturplan des Planungsverbands AufRerer Wirtschaftsraum Minchen vom
15.04.2020 fur die Gesamtentwicklung des Teilraumes zwischen der Glonner Stralie
und der Aiblinger Stral3e gebilligt. Der Strukturplan beschreibt die stadtebaulichen
Ziele, die auleren raumlichen Grenzen und die Verkehrs- und Nutzungsstruktur der
dortigen Siedlungsentwicklung in seinen Grundziigen.

Fur den unmittelbar an das Baugebiet ,,Pfarrer-Aigner-StraBe“ anschlieBenden Bereich
FI.Nrn. 555, 588, 589 und 589/2 der Gemarkung Grafing enthalt der Strukturplan ein
konkretisiertes Bebauungskonzept (Gebaudedarstellung). Dort ist vorrangig eine Be-
bauung mit Mehrfamilienhausern (Geschosswohnungsbau) vorgesehen mit 3 - 4 Voll-
geschossen. Die ubrige Bebauung (Bauflachendarstellung) soll vorrangig fur die Er-
richtung von verdichteten Reihenhausanlagen und mit max. 2 — 3 Vollgeschossen
entwickelt werden.

TOP 7
Informationen

Sport in Zeiten von Corona

Eine Stadtratin bat darum, zu prifen, ob nicht ein Teil der Sportstatten, wie zum Beispiel
Tennisplatze geoffnet werden kdnnten. Sie machte den Vorschlag, eine Sondersitzung des
Kultur-, Schul-, Sport- und Sozialausschusses abzuhalten, um die Fragen zu klaren.

Die Sitzungsleiterin informierte dartiber, dass sich eine Mitarbeiterin der Stadt in die Corona-
Beschrankungen eingelesen hat. Sporteinrichtungen diirfen demnach nicht gedffnet werden.
Die Vorgaben dazu seien eindeutig.

Ein Stadtrat schlug vor, dass man sich jetzt schon Gedanken machen sollte, wenn die Lo-
ckerungen kommen, damit man gleich starten kann, zum Beispiel mit dem Freibad.

Corona-MaRRnahmen im Rathaus

Ein Vertreter der Verwaltung informierte den Stadtrat Uber die neuen Corona-Maflinahmen im
Rathaus. Ab nachsten Montag hat das Rathaus vormittags von 9 bis 12 Uhr wieder gedtffnet.
Es gibt Einlasskontrollen und eine Maskenpflicht fur Besucher.

Burger sollten aber auch Termine vereinbaren.

Die Mitarbeiter werden durch Plexiglaswande und Masken geschiitzt.

TOP 8
Anfragen gemaR § 30 der Geschéftsordnung

Worte zur letzten Sitzung

Die Burgermeisterin lobte, dass in der letzten Amtsperiode viel bewegt worden ist. Sie seien
innovativ und kreativ gewesen. Ein Birgermeister sei seiner Stadt verpflichtet, nicht einer
Partei, daran habe sie sich gehalten. Die Sitzungsleiterin dankte den beiden Baudmtern und
den scheidenden Stadtraten. Besonderer Dank ging an den Stadtrat und dritten Blrgermeis-
ter Herr Josef Wieser, der nach 42 Jahren aus dem Stadtrat scheidet und anschlief3end eine
Rede zum Abschluss hielt.
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Im Anschluss dankten alle scheidenden und viele wieder gewéhlte Stadtrate dem Stadtrat,

den drei Burgermeistern und den Mitarbeitern der Stadtverwaltung.

AnschlieRend nicht 6ffentliche Sitzung.

Grafing b.M., 17.11.2020
Stadt Grafing b.Minchen

Angelika Obermayr

Erste Blrgermeisterin

Birgit Obermaier

Michaela Sanktjohanser

Schriftfiihrer/in
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